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TITRE I. DISPOSITIONS GENERALES






Dispositions générales

Article 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le reglement est établi conformément aux articles R.151-9 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme, aprées
publication du décret du 28 décembre 2015.
Il sS’applique a 'ensemble du territoire de la commune de Fos-sur-Mer.

Article 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

2.1 - Demeurent applicables les dispositions du Code de I’'Urbanisme :

- Les dispositions de l'article L.113-1 et L.113-2 relatives aux Espaces Boisés Classés.
- Les regles définies pour chaque zone au sein du présent réglement se substituent au "réglement
national d’urbanisme" défini dans la partie réglementaire du Code de I'Urbanisme par les articles
R.111-2 a R.111-53 du Code de I'Urbanisme, a l'exception des dispositions des articles suivants qui
restent applicables :

-R.111-2, R.111-4, R.111-23, R.111-25, R.111-26, R.111-27.
- Les dispositions des articles L.111-16 et L.111-17, relatives aux énergies renouvelables
- Les dispositions de L.424-1, relatives au sursis a statuer

2.2 - Prévalent sur les dispositions du PLU :

Les Servitudes d’Utilité Publique (S.U.P.) affectant I'utilisation ou l'occupation du sol, créées en
application de législations particuliéres (se référer au Tome 2 - Annexes).

2.3 - Régles spécifiques aux lotissements :

Les régles spécifiques aux lotissements sont régies par les articles L.442-9 a L.442-14 du Code de
'Urbanisme.

Article L.442-9 du Code de I’'Urbanisme
Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le

cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges
s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de
s'appliqguer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, dés I'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces
au logement et un urbanisme rénove.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de
jardins mentionnés a l'article L.115-6.

Article L.442-10 du Code de I’'Urbanisme
Lorsque la moitié des propriétaires détenant ensemble les deux tiers au moins de la superficie d'un

lotissement ou les deux tiers des propriétaires détenant au moins la moitié de cette superficie le
demandent ou l'acceptent, l'autorité compétente peut prononcer la modification de tout ou partie des
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuveé ou les
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clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé. Cette modification
doit étre compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable.

Jusqu'a l'expiration d'un délai de cing ans a compter de I'achévement du lotissement, la modification
mentionnée au premier alinéa ne peut étre prononcée qu'en l'absence d'opposition du lotisseur si
celui-ci possede au moins un lot constructible.

Article L.442-11 du Code de I’'Urbanisme
Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu

intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition a
une déclaration préalable, I'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée conformément
au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal,
modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des
charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour mettre en concordance ces documents avec le
plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité
maximale de construction résultant de [l'application de I'ensemble des régles du document
d'urbanisme.

Article L.442-12 du Code de I'Urbanisme
Un décret fixe les conditions dans lesquelles les modifications aux divisions des propriétés et les

subdivisions de lots provenant eux-mémes d'un lotissement ayant fait I'objet d'une autorisation de lotir
ou d'un permis d'aménager sont assimilées aux modifications des regles d'un lotissement prévues aux
articles L.442-10 et L.442-11 pour l'application de ces articles.

Article L.442-13 du Code de I’'Urbanisme
La déclaration d'utilité publique d'une opération qui n'est pas compatible avec les dispositions a

caractére réglementaire régissant un lotissement approuvé ne peut intervenir que si l'enquéte
publique relative a cette opération a porté a la fois sur Il'utilité publique et sur la modification des
documents régissant le lotissement. La déclaration d'utilité publique emporte alors modification de ces
documents

Article L.442-14 du Code de I’'Urbanisme
Lorsque le lotissement a fait I'objet d'une déclaration préalable, le permis de construire ne peut étre

refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles
intervenues depuis la date de non-opposition a la déclaration préalable, et ce pendant cing ans a
compter de cette méme date.

Lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager, le permis de construire ne peut étre
refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles
intervenues depuis la date de délivrance du permis d'aménager, et ce pendant cing ans a compter de
l'achevement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en application
des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

L'annulation, totale ou partielle, ou la déclaration d'illégalité d'un schéma de cohérence territoriale,
d'un plan local d'urbanisme, d'un document d'urbanisme en tenant lieu ou d'une carte communale
pour un motif étranger aux régles d'urbanisme applicables au lotissement ne fait pas obstacle, pour
l'application du présent article, au maintien de I'application des régles au vu desquelles le permis
d'aménager a été accordé ou la décision de non-opposition a été prise.
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Article 3 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET DES NUISANCES

3.1 RISQUES TECHNOLOGIQUES

L’établissement ELENGY :

En application de l'article L.515-8 du code de I'environnement, I'arrété préfectoral du 12 février 2012
fixe un périmétre autour de I'établissement de la société ELENGY.

Au sein des zones de risques reportées aux documents graphiques, des régles spécifiques limitant
l'utilisation des sols et les nouvelles constructions s’appliquent.

Il convient de s’y référer pour toute demande au sein du périmétre concerné (cf. Tome 2 - Annexes).

Largew de la carte =52116 m

Sources: Dossier SUP 2010 S WgifiE A
K\DONNEES\Bouchss-du-Rhone|642139_ELENGY_CAVAOU\Calculs_SUP_21 G2 2011
Rédaction'Edition: DREAL PACA -21/022011 - MAPINFO® V 9 - SIGALEA® V 32.014 - ©INERIS 2010

Les installations classées seuil haut (ou SEVESO 2):

La commune de Fos-sur-Mer comprend plusieurs Installations Classées pour I'Environnement,
notamment au sein de la ZIP.

La réglementation frangaise, qui transcrit la directive européenne 96/82/CE modifiée - dite « SEVESO
2 » - définit un certain nombre d’axes pour limiter les risques dans les établissements industriels a
hauts risques et a proximité.

Ainsi, au sein des zones de risques reportées aux documents graphiques (périmétres d’isolement Z1
et Z2), des regles spécifiques limitant I'utilisation des sols et les nouvelles constructions s’appliquent.

Le périmétre d’isolement Z1 correspond a la zone dans laquelle des effets Iétaux pourraient étre
constatées en cas de survenance de l'accident, il convient en pratique de ne pas augmenter le
nombre de personnes présentes hors de I'activité industrielle qui engendre les distances d’isolement
ou des activités voisines qui concourent directement a ses fabrications, a la transformation de ces
produits ou a leur conditionnement.

Le périmétre d’isolement Z2 correspond a la zone dans laquelle des effets significatifs ou irréversibles
pour la santé pourraient étre constatés en cas de survenance d’accident. Seule une augmentation
limitée du nombre de personnes présentes doit étre admise (la présence sur le site de 25 personnes a
I'hectare doit étre considérée comme une moyenne a respecter).
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Les regles sont les suivantes :

Dans le périmétre d'isolement Z1, seuls sont autorisés aux conditions ci-dessous:

- Les constructions ou l'extension des constructions a usage industriel pour l'activité industrielle
existante qui engendre des distances d'isolement ou pour les activités voisines qui concourent
directement a ses fabrications, a la transformation de ses produits ou a leur conditionnement ;

- L'extension mesurée des constructions a usage industriel pour les activités industrielles existantes
ne générant pas les distances d'isolement ;

- Les constructions ou l'extension des constructions reconnues nécessaires pour l'exercice des
activités industrielles existantes (gardiennage, surveillance, bureau ....) ;

- Les constructions ou l'extension des constructions a usage de service lorsqu'elles sont reconnues
nécessaires pour l'exercice des activités industrielles existantes (restaurant d'entreprise, salle de
réunion d'entreprises, ....) ;

- Les modifications des constructions existantes a usage de bureau, qui n'entrainent pas d'extension,
sans changement de destination;

- Les ouvrages techniques d'intérét public a condition gu'ils ne soient pas destinés a recevoir du public
ou étre utilisés par celui-ci, et qu'ils ne soient pas susceptibles d'affecter la sécurité des installations
en place.

Dans le périmétre d'isolement Z2, seuls sont autorisés aux conditions ci-dessous:

- Les constructions ou I'extension des constructions a usage industriel ainsi que les constructions ou
I'extension des constructions a usage d'entrep6ts, conformes a la vocation de la zone ;

- Les constructions ou l'extension des constructions reconnues nécessaires pour l'exercice des
activités industrielles existantes (gardiennage, surveillance, bureau, ...) ;

- Les constructions ou I'extension des constructions a usage de service lorsqu'elles sont reconnues
nécessaires pour l'exercice des activités industrielles (restaurant d'entreprise, salle de réunion
d'entreprises, ...) ;

- Les modifications des constructions existantes a usage de bureau, qui n’entrainent pas d'extension,
sans changement de destination;

- Les ouvrages techniques d'intérét public a condition gu'ils ne soient pas destinés a recevoir du public
ou étre utilisés par celui-ci et qu'ils ne soient pas susceptibles d'affecter la sécurité des installations en
place.

De plus, dans les périmétres d'isolement Z1 et Z2

Les activités autorisées ne pourront avoir pour effet de porter le nombre de personnes présentes
simultanément sur le site, au-dela de 25 a I'hectare en moyenne pour chaque société. Cette valeur
s'entend hors période de chantier et d'entretien. Cette limitation des effectifs pourra toutefois étre
tempérée en tenant compte notamment en Z1 des mesures prises pour faciliter I'évacuation des
personnels visés.

N.B : Un PPRT a été prescrit et doit, a terme, se substituer aux périmetres SEVESO reportés aux
documents graphiques. Les dispositions qui seront édictées dans ce cadre remplaceront les
dispositions prévues au titre de la directive SEVESO, ci-avant établies.

Il s’agit :

- du PPRT Fos Ouest, prescrit le 3 décembre 2012, concerne les activités suivantes : Alfi Tonkin -
Elengy Tonkin - KEM ONE - Lyondell Chimie.
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Le PPRT Arcelor Mittal

Le PPRT concernant le site d'Arcelor Mittal a été approuvé par arrété préfectoral le 1 ao(t 2013.

Au sein des zones de risques reportées aux documents graphiques, des régles spécifiques limitant
I'utilisation des sols et les nouvelles constructions s’appliquent.

Il convient de s’y référer pour toute demande au sein du périmétre concerné (cf. Tome 2 - Annexes).

Secteurs concernés par le PPRT ArcelorMittal

LePritet

’ Plan de F des Risques i d'ARCELORMITTAL Méditerranée ’

= el ”N\/\/\ Commune de Fos sur Mer
Michel CADOT 3 5
g Agur-200 Plan de zonage réglementaire

DS” %

Le PPRT Fos-Est

Le PPRT Fos-Est a été approuvé par arrété préfectoral le 30 mars 2018.

Au sein des zones de risques reportées aux documents graphiques, des regles spécifiques limitant
I'utilisation des sols et les nouvelles constructions s’appliquent.

Il convient de s’y référer pour toute demande au sein du périmeétre concerné (cf. Tome 2 - Annexes).

Secteurs concernés par le PPRT Fos-Est

EN ~ PPRT FOS-EST/ COMMUNE DE FOS-SUR-MER
Plan d'assemblage

Pésimtre qExpostion aux Risques (PER) |

3 wrmaeres
Zane de prescriotions en cintiaus auice
ey
o2 —
2 rmrscns

2o st ot &
D20 e vt s cnstonns

B 7 v
Zane ge cindtious et
PP



Dispositions générales

Le PPRT du dép6t pétrolier du service national des oléoducs interalliés (SNOI)

Le PPRT du dépét pétrolier du service national des oléoducs interalliés a été approuvé par l'arrété
préfectoral du 12 juin 2019. Ce PPRT concerne également la commune de Port-de-Bouc.

Au sein des zones de risques, des régles spécifiques limitant I'utilisation des sols et les nouvelles
constructions s’appliquent.

Il convient de s’y référer pour toute demande au sein du périmetre concerné (cf. Tome 2 - Annexes).

Secteurs concernés par le PPRT Dép6t pétrolier du Service National des Oléoducs Interalliés

Ea PPRT Dépét pétrolier du service national des oléoducs interalliés N
p sur les communes de Port-de-Bouc et de Fos-sur-Mer

Zonage réglementaire

et oes A

épét pétroller du senvice atlondl/ 8
des oléoducs Interalliés i

Fos-sur-Mer Port-de-Bouc

Légende

3.2 RISQUES LIES AUX INONDATIONS

La commune ne dispose pas de Plan de Prévention des Risques Inondation.
L’Atlas des Zones Inondables PACA n’identifie pas de zones inondables sur la commune.

Néanmoins, la commune de Fos-sur-Mer étant une commune littorale, elle est concernée par le risque
de submersion marine.

Les contours des zones concernées par le risque, situées sous la cote 2,40 m NGF, ont été reportés
sur les planches graphiques « ter » du PLU a titre indicatif, la carte n’excluant pas que des terrains
limitrophes soient également concernés. En attendant la réalisation d’études plus poussées sur ces
secteurs, il convient de prendre des dispositions spécifiques édictées ci-apres.

Ainsi, les constructions et installations potentiellement autorisées par le Réglement du PLU pourront
étre refusées ou n'étre acceptées que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si
elles sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de leur situation, de
leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur implantation a proximité d'autres installations (art.
R. 111-2 du Code de I'Urbanisme).

Des relevés topographigues seront notamment exigés afin de vérifier la faisabilité du projet et le
respect des prescriptions précisées ci-apres.
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Dispositions communes :

— Sous la cote + 0,70 métres NGF pour les zones urbaines, sous la cote + 1,70 métres NGF
pour les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles, les constructions,
installations, ouvrages, etc., sont interdits a I'exception de ceux qui sont autorisés au titre des
dispositions particuliéres et dérogatoires ci-apres.

— La création de sous-sols est interdite.

— Le niveau des premiers planchers des nouvelles constructions et extensions doit étre calé a la
cote minimale de + 2,40 metres NGF. Par exception, les annexes dissociées de la partie
habitation peuvent étre édifiées au niveau du terrain naturel, a condition que I'emprise au sol
ne dépasse pas 20 m2 (ex : pour les garages, abris, appentis, etc.).

— Les parties de batiments situées en dessous de la cote 2,10 métres NGF doivent étre
construites avec des matériaux et des équipements insensibles a I'eau saline.

— Le stockage de matériaux sensibles, dangereux au contact de I'eau ou encore polluants doit
étre situé a la cote minimale de + 2,40 métres NGF.

— Le stockage de matériaux non sensibles et non dangereux mais pouvant se mettre en
flottaison doit étre réalisé dans des espaces munis de dispositifs anti-emportement
hydrauliquement transparents afin d’éviter la création d’'embacles.

— Les citernes et cuves doivent étre scellées et lestées, et toute ouverture (évent, remplissage)
doit étre située au-dessus de la cote + 2,40 metres NGF.

— Les équipements sensibles a I'eau (tels que les transformateurs, les postes de distribution, les
relais et antennes ...) doivent étre situés au minimum a la cote + 2,40 m NGF.

— Les aires de stationnement collectives réalisées au niveau du terrain naturel devront prévoir
un dispositif évitant I'emportement des véhicules en cas dinondation. Cette regle ne
s’applique pas aux places de stationnement situées le long des infrastructures de transport.

— Les clétures assureront la transparence hydraulique.

— Les remblais sont interdits, sauf s’ils sont directement liés a des opérations autorisées ou
nécessaires a des travaux de réduction de vulnérabilité.

Dispositions particuliéres :
Les dispositions ci-aprés s’appliquent si le terrain naturel est situé :
— sous la cote 0,70 métres NGF pour les zones urbaines,
— sous la cote 1,70 métres NGF pour les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones
naturelles.

Seuls peuvent étre autorisés, en respectant les dispositions communes précisées ci-avant :
— les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics existants,
— les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des activités
portuaires,
— les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des plages.
ainsi que :
— les aires de stationnement,
— les parcs et jardins.

Dispositions dérogatoires :

Les projets (aménagement, ouvrage, installation, exploitation, construction, extension) ci-aprés ne
sont pas soumis aux dispositions communes. lls doivent cependant respecter les dispositions
suivantes :

— Lacréation de sous-sols est interdite.
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Les citernes et cuves doivent étre scellées et lestées, et toute ouverture (évent, remplissage)
doit étre située au-dessus de la cote + 2,40 metres NGF.

Les aires de stationnement collectives réalisées au niveau du terrain naturel devront prévoir
un dispositif évitant I'emportement des véhicules en cas dinondation. Cette regle ne
s’applique pas aux places de stationnement situées le long des infrastructures de transport.
Les clétures assureront la transparence hydraulique.

Les remblais sont interdits, sauf s’ils sont directement liés a des opérations autorisées ou
nécessaires a des travaux de réduction de vulnérabilité.

Seuls peuvent étre autorisés, y compris sous la cote + 2,10 m NGF :
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La réalisation de travaux d'infrastructures portuaires sous réserve de ne pas faire obstacle a
I'écoulement des eaux et de ne pas aggraver les risques et leurs effets pendant I'inondation.
Les constructions ou les extensions d’équipements d’activités portuaires, y compris batiments
d’activités strictement liées a la mer, sous réserve :

e qu’elles assurent la sécurité des personnes et n'augmentent pas la vulnérabilité ou les
nuisances ;

e (que les parties de batiments situées en dessous de la cote + 2,10 m NGF soient
construites avec des matériaux et des équipements insensibles a I'eau saline ;

e que le stockage de matériaux sensibles, dangereux au contact de I'eau ou encore
polluants soit situé a la cote minimale de + 2,40 m NGF ;

e (ue le stockage de matériaux non sensibles et non dangereux mais pouvant se
mettre en flottaison soit réalisé dans des espaces munis de dispositifs anti-
emportement hydrauliquement transparents afin d’éviter la création d’'embacles ;

e que le pétitionnaire atteste de I'existence d’'un dispositif interne de gestion de crise
permettant d’évacuer rapidement les personnes et les matériaux stockés
temporairement au niveau du terrain naturel (zones de déchargement).

Les constructions, installations techniques liées a la gestion et a I'exploitation des cours d’eau,
des captages d’eau potable et des réseaux publics ou d’intérét général et collectif (eau,
assainissement...), sous réserve :

e de prendre toutes les dispositions constructives visant a diminuer la vulnérabilité et a

A

permettre un fonctionnement normal ou, a minima, a supporter sans dommages
structurels une immersion pendant plusieurs jours (étanchéité, résistance a la
pression hydraulique, stabilité des ouvrages, etc.) ; en particulier en installant autant
gue faire se peut les équipements techniques sensibles (tels que les transformateurs,
les postes de distribution, les postes de relevage ou de refoulement, les relais et
antennes, etc.) au minimum a la cote + 2,40 m NGF ;
e de ne pas aggraver les risques et leurs effets pendant I'inondation.
Les aménagements légers temporaires, démontables ou mobiles relatifs aux activités le long
des berges ou des plages et a leur sécurité ou nécessaires a l'organisation de manifestations
événementielles temporaires, a l'exclusion des équipements destinés a I'hébergement ou au
camping. Le pétitionnaire doit attester que le site fait I'objet d'un affichage et d'un plan interne
de gestion de crise appropriés permettant d'assurer en outre le démontage et le transport
anticipés des installations hors zone a risque dans un délai de 24 heures au vu des prévisions
de montée des eaux.
Dans le cadre d’activités existantes uniquement, les abris ouverts, sous réserve d’étre ancrés
ou détre implantés au-dessus de la cote + 2,10 m NGF et de ne pas induire une
augmentation de fréquentation.
Les aménagements publics légers tels que le mobilier urbain, sous réserve d'étre ancrés au
sol.
L'extension limitée de l'emprise au sol des constructions existantes, sous réserve d'étre
inférieure a 20 m2 et de ne pas créer de logement supplémentaire, uniquement lorsqu'elle est
nécessaire a la création d'une zone refuge au-dessus de + 2,40 m NGF.
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Cartographie indicative des espaces situés sous la cote 2,40 m NGF
concernés par la prise en compte du risque submersion marine

RISQUE DE SUBMERSION MARINE

Localisation indicative des espaces situés
- sous la cote 2.40 m NGFau sein desquels
les dispositions de I'art 3.2 des
Dit iti s’ i

3.3 RISQUES LIES AUX SEISMES
La Commune de Fos-sur-Mer est située en zone de sismicité 3, qualifiée de « modérée ».

Les régles de construction applicables sont celles des normes NF EN 1998 -l1er Septembre 2005, NF
EN 1998-3 Décembre 2005, NF EN 1998-5 Septembre 2005, dites « regles Eurocode 8 »
accompagnées des documents dits « annexes nationales » des normes NF EN 1998-1/NA Décembre
2007, NF EN 1998-3/NA Janvier 2008, NF EN 1998-5/NA Octobre 2007 s’y rapportant.

Les dispositifs constructifs non visés dans les normes précitées font I'objet d’avis techniques ou
d’agréments techniques européens.

Pour la définition des classes de batiments (1, II, lll et IV) et I'application des normes a ces batiments il
convient de se référer aux décrets et arrété ci-dessous mentionnés :

- décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique

- décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
francais

- décret n° 2015-5 du 6 janvier 2015 modifiant I'article D. 563-8-1 du code de I'environnement

- arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux regles de construction parasismique
applicables aux batiments de la classe dite « a risque normal »

Les batiments appartenant a la catégorie d'importance Il (maisons individuelles en particulier) qui
remplissent les conditions du paragraphe 1.1 « Domaine d’application » de la norme « NF P 06-014
mars 1995 amendée Al février 2011 — construction parasismique des maisons individuelles et des
batiments assimilés, régles PS-MI 89 révisées 92 », qui sont situés en zone de sismicité 3 et 4 sont
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dispensés, sous réserve de I'application de la norme précitée ci-dessus, de I'application des regles
Eurocode 8.

Concernant le risque sismique, les pétitionnaires devront, lors du dépét de la demande de permis,
fournir une attestation de conformité de la construction envers la réglementation en vigueur.

L'application des regles de construction parasismiques nationales doivent étre appliquées sur les
nouvelles constructions ainsi qu’aux projets et biens existants en cas de travaux lourds.

Compte tenu de la classification de la commune de Fos en zone de sismicité 3, de la nature des
terrains affleurant sur le territoire et de leur susceptibilité a se liquéfier, I'analyse de la liqguéfaction est
requise.

Ainsi, sur I'ensemble du territoire communal, pour les Maitres d'Ouvrage, il est nécessaire de réaliser :

1/ « une évaluation du site de la future construction pour déterminer la nature du terrain de fondation
afin de s'assurer que les dangers potentiels de liquéfaction soient minimisés en cas d'agression
sismique » (Paragraphe 4.1.1(1)P -Eurocode 8-05)

2/ « une évaluation de la susceptibilité a la liquéfaction lorsque le sol de fondation comprend des
couches étendues ou des lentilles épaisses de sables laches, avec ou sans fines silteuses ou
argileuses, au-dessous de la nappe phréatique, et lorsque ce niveau est proche de la surface du sol. »
(Paragraphe 4.1.4(2)P -Eurocode 8-05).

3.4 RISQUES MOUVEMENTS DE TERRAINS LIES AU RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

La commune ne dispose pas de PPR pour le phénomeéne de retrait et de gonflement des argiles.
Cependant, certains secteurs sont concernés par ce risque, qualifié de faible a moyen dans certains
secteurs trés localisés.

Seule une étude réalisée a la parcelle, y compris en aléa faible, réalisée par un bureau spécialisé en
géotechnique permet de déterminer avec précision les caractéristiques mécaniques des sols et définir
des régles de constructions adaptées.

Si une étude géotechnique couvrant la conception, le pré-dimensionnement et I'exécution des
fondations ainsi que l'adaptation de la construction aux caractéristiques du site n'est pas réalisée,
certaines dispositions peuvent étre mises en ceuvre afin d'éviter ou du moins limiter les effets du
phénomene géologique concerné:

Il est donc fortement recommandé aux pétitionnaires de metire en ceuvre les dispositions
constructives et environnementales précisées au sein du Tome 2 - Annexes (cf. piece 5.1.9: PAC
spécifique argiles) afin d'éviter I'apparition de désordres sur les constructions (fissurations plus ou
moins importantes).
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Secteurs exposés aux risques de mouvements de terrain différentiels
liés au phénomene de retrait-gonflement des argiles

(" Aléa Retrait | Gonflement des )

argiles

Commune de Fos-sur-Mer (13)

Niveau d'aléa
Faible

Schéma de synthese des dispositions préventives

\ homogéne entre amont et aval
Profondeur d'ancrage au minimum de ;
- 0,80 m en aléa faible &8 moyen
- 1,20 m en aléa fort
a bt e ol 0 el

brgm
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3.5 RISQUE D'EFFONDREMENT LIE A LA PRESENCE EVENTUELLE DE CARRIERES
SOUTERRAINES NON REPERTORIEES PAR LE BRGM (carriéres antiques)

Dans le secteur de la ZAC Portes de la Mer classé en zone UAb du PLU et dans les secteurs au Nord
de I'Etang de I'Estomac classés en zone UDd :

- préalablement a la réalisation d'un projet, il est fortement recommandé de réaliser une
reconnaissance géologique-géotechnique afin de vérifier 'absence de carriéres souterraines non
inventoriées par le BRGM et de s'assurer de I'absence de risque.

3.6 RISQUES LIES AU FEU DE FORET

Le risque feu de forét ne fait pas l'objet d'un Plan de Prévention des Risques (PPR), cependant
certains secteurs sont concernés par ce risque. Un Porter A Connaissance (PAC) de I'Etat relatif au
risque Feu de Forét a été transmis a la commune en date du 23 Mai 2014 (cf. Tome 2 - Annexes). Ce
document qualifie I'aléa induit et subi Feu de Forét sur 'ensemble du territoire de Fos-sur-Mer.

Ainsi, les constructions et installations potentiellement autorisées par le Réglement du PLU pourront
étre refusées ou n'étre acceptées que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si
elles sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de leur situation, de
leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur implantation a proximité d'autres installations (art.
R.111-2 du Code de I'Urbanisme).

Les zones concernées ont été transposées, selon la méthodologie inscrite dans le PAC, sur les
planches graphiques « ter » du PLU.

Dispositions des zones indicées F1 (secteur particulierement exposé au risque) :

Secteurs concernés :
Ces secteurs correspondent aux espaces :
e soumis a un niveau d'aléa tres fort a exceptionnel quelle que soit la forme de I'urbanisation
existante ;
e non urbanisés (habitat vulnérable) en niveau d'aléa moyen a fort.

Dans ces secteurs, les nouvelles constructions ne doivent pas étre autorisées compte tenu de leur
vulnérabilité au feu et la difficulté a les défendre.

Dispositions :

Constructions nouvelles :

La protection réside en une interdiction générale pour toutes les occupations du sol nouvelles et tout
particulierement les travaux augmentant le nombre de personnes exposées au risque ou le niveau du
risque, notamment:

e Les constructions nouvelles a usage ou non d'habitation, et notamment les établissements
recevant du public (ERP), les installations classées pour la protection de I'environnement
(ICPE), les batiments des services de secours et de gestion de crise ;

e Tout type d’établissement présentant un danger d'inflammation, d'explosion, d'émanation de
produits nocifs ou un risque pour les personnes et I'environnement en cas d'incendie ;

e Les aires de camping, villages de vacances classés en hébergement Iéger et parcs
résidentiels de loisirs.

14



Dispositions générales

Constructions existantes :
Sont interdits :
e La création de logements supplémentaires ;
e Les changements de destination d'un batiment qui correspondrait a une création d’'un ERP, un
ICPE ou comportant de nouveaux locaux a sommeil ;
e Le changement de destination de tout type de construction dont I'utilisation ou 'usage qui en
serait fait pourrait présenter un danger d'inflammation, d'explosion, d'émanation de produits
nocifs ou un risque pour les personnes et I'environnement en cas d'incendie.

Seuls peuvent étre autorisés :

e Les installations, ouvrages et infrastructures techniques nécessaires au fonctionnement des
services et des équipements publics ainsi que ceux nécessaires au fonctionnement des
activités portuaires, sans qu’ils présentent un danger d'inflammation, d'explosion, d'émanation
de produits nocifs, et sous réserve de ne pas augmenter le risque pour les personnes et
I'environnement en cas d'incendie et d'en étudier la défendabilité afin de permettre de garantir
une bonne défense des installations par les services de secours ;

e La création et 'adaptation de voies de desserte ainsi que la mise en place de points d’eau
incendies permettant de sécuriser les personnes et les biens, dans les conditions définies a
annexe A du PAC du 04 janvier 2017 relatif au risque incendie de forét ;

e |’adaptation des batiments existants, dans les conditions prévues a I'annexe B du PAC du 04
janvier 2017 relatif au risque incendie de forét.

Dispositions _des zones indicées Flp (secteur particulierement exposé au risqgue au sein
duguel un projet peut étre réalisé, sous condition) :

Secteurs concernés :

La zone F1p permet la réalisation, dans le cas d'opérations d'ensemble notamment, de projets sous
réserve que ces derniers répondent aux dispositions définies ci-dessous.

Le projet est en continuité de l'urbanisation existante et le périmétre béati-forét & défendre en cas
d’'incendie de forét est limité.

Dispositions :
Sont interdits :
e Les ERP sensibles (tous les ERP sauf ceux de catégorie 5 sans locaux a sommeil)
e Les ICPE présentant un danger d'inflammation, d'explosion, d'émanation de produits nocifs ou
un risque pour les personnes et I'environnement en cas d'incendie.

Conditions selon lesquelles les constructions peuvent étre autorisées :

e |'urbanisation nouvelle devra étre dense et de forme non vulnérable, selon les précisions
apportées par I'annexe D du PAC du 23 mai 2014), dans la limite des regles fixées pour
chaque zone du PLU et en compatibilité avec celles imposées par le PEB et le PPRT Fos-Est.

e Les projets d'urbanisation nécessiteront d'étre définis de telle sorte qu’ils comportent une
réflexion d'ensemble sur la réduction de la vulnérabilité du bati (réduction des dommages aux
biens au regard de prescriptions sur la résistance des matériaux et des régles de construction
/ cf. Annexe B du PAC du 04 janvier 2017 relatif au risque incendie de forét) et des moyens
collectifs de défendre les constructions contre les feux de forét (défendabilité / cf. Annexe A
du PAC du 04 janvier 2017 relatif au risque incendie de forét).

e Les ICPE peuvent étre autorisées a condition de ne pas présenter un danger d'inflammation,
d'explosion, d'émanation de produits nocifs ou un risque pour les personnes et
I'environnement en cas d'incendie, sous réserve de ne pas augmenter le risque et d'en étudier
la défendabilité afin de permettre de garantir une bonne défense des établissements par les
services de secours en cas d'incendie de forét.
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Les services de secours devront étre associés a I'élaboration du projet.

Dispositions des zones aindice F2 (secteur exposé au risque) :

Secteurs concernés :
Ces secteurs correspondent a des zones urbanisées soumises a un aléa moyen a fort qui nécessitent
d'étre réglementés au titre du risque incendie de forét dans le PLU.

La densification du bati et le comblement des « dents creuses » dans ces zones sont favorables a la
réduction des conséquences du risque incendie de forét. En effet, ces mesures permettent :

de réduire le linéaire d'interface bati-forét a défendre par les services de secours ;

en cas d'incendie de forét, de limiter la propagation du feu au travers des flots boisés (dents
creuses boisées) situés dans les zones baties en périphérie du massif ;

de redimensionner le réseau de voirie pour l'accés aux services de secours, compte tenu de
'augmentation des enjeux sur le secteur.

Dispositions :
Sont interdits :

Les ERP sensibles (tous les ERP sauf ceux de catégorie 5 sans locaux & sommeil)
Les ICPE présentant un danger d'inflammation, d'explosion, d'émanation de produits nocifs ou
un risque pour les personnes et I'environnement en cas d'incendie.

Conditions selon lesquelles les constructions peuvent étre autorisées :
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Une construction admise doit étre implantée au plus prés de la voie publique et des
constructions existantes.

Le terrain d'assiette du projet de construction doit bénéficier des équipements rendant le
secteur environnant défendable par les services d'incendie et de secours (desserte en voirie
et point d'eau incendie). Ces équipements sont dimensionnés de maniére appropriée et
réalisés sous maitrise d'ouvrage publique ou dont la pérennité de I'entretien est garantie, a
défaut par la personne publique (cf. annexe A du PAC du 04 janvier 2017).

Les batiments autorisés doivent faire l'objet de mesures destinées a améliorer leur
autoprotection. Ces mesures sont détaillées en annexes B du PAC du 04 janvier 2017 et C du
PAC du 23 mai 2014.

Les constructions en lisiere d'espace boisé doivent, de plus, faire I'objet d'une organisation
spatiale cohérente (limitation du périmétre a défendre en cas d'incendie) et de la nécessité de
limiter le nombre de personnes exposées au risque d'incendie de forét, I'annexe D du PAC du
23 mai 2014 illustre les formes urbaines vulnérables au feu de forét.

Au sein de la zone UEA les ICPE autorisées le sont sous réserve de ne pas augmenter le
risque et d'en étudier la défendabilité afin de permettre de garantir une bonne défense des
établissements par les services de secours en cas d'incendie de forét. Les services de
secours devront donc étre associés a |'élaboration du projet.

Au sein de la zone NM, réservée aux activités de la Défense et potentiellement constructible
les projets militaires pourront étre acceptés sous réserve de ne pas augmenter le risque et
que les services de secours soient associés a I'élaboration du projet.
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Secteurs exposés au risque feu de forét

RISQUE FEU DE FORET
Espaces concernés par le risque feu de forét
au sein desquels les dispositions de

I'art. 3.6 des Di

Obligations légales de débroussaillement :

Certains secteurs, délimités par arrété préfectoral, sont concernés par les obligations légales de
débroussaillement, dont les modalités de mise en ceuvre sont fixées par I'article L.134-6 du code
Forestier. Ces obligations devront obligatoirement étre respectées par les pétitionnaires (se référer au
Tome 2 - Annexes).

Il est rappelé que ces obligations légales s’appliquent également au sein des Espaces Boisés Classés
(EBC) compris dans les périmeétres délimités par I'arrété préfectoral.
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Délimitation des massifs forestiers exposés aux risques d’incendie de feu de forét
(Cartographie annexée a l'arrété préfectoral n° 2013343-0007 du 09 Décembre 2013)

X 3 Fos-sur-Mer

oL e Espaces exposés aux risques d'incendies de forét (arrété préfectoral du 9/12/2013)
Massifs : Présence, travaux et emploi du feu réglementés, débroussaillement obligatoire autour des
L habitations, voies, chantiers, etc. Massifs exposés
BOUCHES-DU-RHONE Zone des 200 m : Travaux et emploi du feu réglementés, débroussaillement obligatoire autour des B 7one situce 3 moins de
habitations, voies,chantiers, etc.
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3.7 RISQUES LIES AU TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES PAR CANALISATIONS
SOUTERRAINES

La commune est traversée par plusieurs canalisations de transport de matieres dangereuses.

Ces canalisations générent des risques pour les personnes et leur environnement et induisent des
zones de maitrise de I'urbanisation ou des restrictions d’'usages sont nécessaires.

Des études de sécurité résultent 3 zones de danger générant des servitudes, la SUP1 engendrant le
périmétre le plus large :

Servitude SUP1: correspondant a la zone d'effets létaux (PEL) du phénoméne dangereux de
référence majorant au sens de l'article R.555-10-1 du Code de I'environnement :
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La délivrance d'un permis de construire relatif a un établissement recevant du public susceptible de
recevoir plus de 100 personnes ou a un immeuble de grande hauteur et son ouverture est
subordonnée a la fourniture d'une analyse de compatibilité ayant recu l'avis favorable du transporteur
ou, en cas d'avis défavorable du transporteur, l'avis favorable du Préfet rendu au vu de l'expertise
mentionnée au lll de l'article R.555-31 du Code de I'environnement. L'analyse de compatibilité est
établie conformément aux dispositions de l'arrété ministériel du 5 mars 2014 susvisé.

Servitude SUP2: correspondant a la zone d'effets létaux (PEL) du phénomeéne dangereux de
référence réduit au sens de l'article R.555-10-1 du Code de I'environnement :

L'ouverture d'un établissement recevant du public, hors extensions d'établissements recevant du
public existants, susceptible de recevoir plus de 300 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur
est interdite.

Servitude SUP3: correspondant a la zone d'effets létaux significatifs (ELS) du phénoméne
dangereux de référence réduit au sens de l'article R.555-10-1 du Code de I'environnement :
L'ouverture d'un établissement recevant du public, hors extensions d'établissements recevant du
public existants, susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur
est interdite.

Les distances varient selon le diametre des canalisations et le type de matiére transportée. Elles sont
définies par chaque transporteur.

Conformément a l'article R.555-30-1 du Code de I'environnement, le maire informe le transporteur de
toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme opérationnel ou de permis
d'aménager concernant un projet situé dans une des zones précédemment définies.

(cf. Tome 2 — Annexes pour les distances de zones de dangers relatives a chaque canalisation)

Localisation des SUP1 rattachées aux ouvrages
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3.8 NUISANCES SONORES LIEES AUX INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT TERRESTRES

En application de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 , du décret n°95-21 du 9
Janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport terrestres, et a larrété
interministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transport
terrestres et aux modalités d’isolement acoustique des constructions, modifié par [larrété
interministériel du 23 juillet 2013, les arrétés préfectoraux du 11 Décembre 2000 (portant sur les voies
ferrées) et du 19 Mai 2016 (portant sur les infrastructures routiéres) ont délimité, sur les Bouches-du-
Rhéne, les secteurs affectés par les nuisances sonores de part et d’autre des infrastructures de
transport classées a grande circulation.

Lors de la construction de batiments nouveaux, dans les périmétres affectés par le bruit, des
prescriptions acoustiques doivent étre respectées par les constructeurs.

L’ensemble des éléments figurent dans le Tome 2 - Annexes
A Fos-sur-Mer, les infrastructures suivantes sont concernées:

Catégorie 1 (largeur affectée : 300m depuis le bord de la voie) :
-la RN 568
- la voie ferrée de la ligne Miramas-L’Estaque

Catégorie 2 (largeur affectée : 250 m depuis le bord de la voie) :

- la RN 568, de la limite de Saint Martin de Crau a la limitation a 50km/h, puis entre le rond-point de la
Fenouillere et le rond-point de la fossette et ponctuellement aux abords des ronds-points

- la voie ferrée de Lavalduc-Fos Coussoul

Catégorie 3 (largeur affectée : 100m depuis le bord de la voie) :
- la RN568 au niveau des Vallins

- la RN569

- la RN545, du carrefour des Joncs au carrefour Saint Gervais

- la RD268
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Extrait de la carte de classement sonore des Infrastructures Terrestres (infrastructures routiéres)

| | Classement sonore des infrastructures routiéres
- du département des Bouches-du-Rhone

COMMUNE DE FOS-SUR-MER
ne N

"\a

Catégorie d'infrastructure
1(300 m)
—2(250 m)
—3(100 m)
2 4(30m)
s 5(10 m)
0 05 1 > - TRRRK 2
—— 552 Secteur affecté
km N A
Sources : Scan25@IGN FormatA3 Echelle 1:55 000 Impédance - Affaire EN 4213 Production de la carte : Décembre 2015

Source : http://www.bouches-du-rhone.gouv.fr/Politiques-publiqgues/Environnement-risques-naturels-et-technologiques/Le-
Bruit2/Classement-sonore-des-infrastructures-de-transport-terrestre-dans-les-Bouches-du-Rhone

Extrait de la carte de classement sonore des Infrastructures Terrestres (voies ferrées)

1Y
_Classement des Infrastructures Terrestres au titre du Bruit - Réseau Ferré de France

N

1\
Classement des vojes | Largeur du secteur affecté par le bruit,
| de part et d'autre de la voie
— C 1 300m
— G2 250m
——— C3 100m
c4 30m

— C5 1om |

Source : http://www.bouches-du-
rhone.gouv.fr/content/download/19283/119120/file/carte%20classement%20sonore%20voies%20ferrées%202000.pdf
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3.9 NUISANCES SONORES LIEES A L’AERODROME D’ISTRES

Une partie du territoire communal est soumise au Plan d’Exposition au Bruit (P.E.B.) de 'aérodrome
militaire d’Istres, approuvé par arrété préfectoral le 04 juillet 1974 et mis en révision le 31 juillet 1992.
Le PEB de 1974 reste en vigueur.

Les dispositions applicables aux secteurs concernés par un PEB (aérodromes) sont contenues dans
lart. L.112-10 & L.112-13 du Code de I'Urbanisme. Par ailleurs, lors de la construction de batiments
nouveaux, dans les périmétres affectés par le bruit, des prescriptions acoustiques doivent étre
respectées par les constructeurs.

(cf. Tome 2 - Annexes)

Cartographie des secteurs soumis au PEB de la base aérienne d’Istres
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Article L.112-10 du code de I'urbanisme :

Dans les zones définies par le plan d'exposition au bruit, I'extension de l'urbanisation et la création ou
I'extension d'équipements publics sont interdites lorsqu'elles conduisent a exposer immédiatement ou
a terme de nouvelles populations aux nuisances de bruit.

A cet effet :
1° Les constructions a usage d'habitation sont interdites dans ces zones a l'exception :

a) De celles qui sont nécessaires a l'activité aéronautique ou liées a celle-ci ;

b) Dans les zones B et C et dans les secteurs déja urbanisés situés en zone A, des logements de
fonction nécessaires aux activités industrielles ou commerciales admises dans la zone et des
constructions directement liées ou nécessaires a l'activité agricole ;

c) En zone C, des constructions individuelles non groupées situées dans des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements publics dés lors qu'elles n'entrainent qu'un faible
accroissement de la capacité d'accueil d'habitants exposés aux nuisances et des opérations de
reconstruction rendues nécessaires par une opération de démolition en zone A ou B des lors
gu'elles n'entrainent pas d'accroissement de la population exposée aux nuisances, que les
normes d'isolation acoustique fixées par l'autorité administrative sont respectées et que le co(t
d'isolation est a la charge exclusive du constructeur ;

2° La rénovation, la réhabilitation, lI'amélioration, l'extension mesurée ou la reconstruction des
constructions existantes peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accroissement de la
capacité d'accueil d’habitants exposés aux nuisances ;

3° Dans les zones A et B, les équipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu'ils sont
nécessaires a l'activité aéronautique ou indispensables aux populations existantes ;

4° Dans les zones D, les constructions sont autorisées mais doivent faire l'objet des mesures
d'isolation acoustique prévues a l'article L.112-12 ;

5° Dans les zones C, les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs ou, pour permettre

le renouvellement urbain des quartiers ou villages existants, des opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain peuvent é&tre autorisées, a condition qu'elles n'entrainent pas
d'augmentation de la population soumise aux nuisances sonores. Une telle augmentation est
toutefois possible dans le cadre des opérations prévues par le | de l'article 166 de la loi n° 2014-
366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénoveé, dans les conditions fixées
aux | et Il dudit article. Postérieurement a la publication des plans d'exposition au bruit, a la
demande de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent
en matiére de plan local d'urbanisme, de tels secteurs peuvent également étre délimités par
l'autorité administrative compétente de I'Etat aprés enquéte publique réalisée conformément au
chapitre 11l du titre 1l du livre ler du code de l'environnement.

Article L.112-11 du code de I'urbanisme :

Le contrat de location d'immeuble a usage d'habitation ayant pour objet un bien immobilier situé dans
l'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit comporte une clause claire et lisible
précisant la zone de bruit ou se trouve localisé ce bien.

Article L.112-12 du code de l'urbanisme :

Toutes les constructions qui sont autorisées dans les zones de bruit conformément aux dispositions
de l'article L.112-10 font I'objet de mesures d'isolation acoustique, dans les conditions prévues par les
dispositions législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction ou d'habitation.

Article L.112-13 du code de l'urbanisme :

Le certificat d'urbanisme signale I'existence de la zone de bruit et I'obligation de respecter les regles
d'isolation acoustique.
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Article 4 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones Urbaines (U), en zones A
Urbaniser (AU), en zones Agricoles (A) et en zones Naturelles (N), délimitées sur les documents
graphiques.

4.1 LES ZONES URBAINES AUXQUELLES S’APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DU TITRE I
SONT :

La zone UA : Zone urbaine mixte correspondant au centre historique de Fos-sur-Mer et a ses abords
immédiats.

Elle comprend 3 secteurs :

- UAa correspondant a la partie historique du noyau villageois et a ses abords immédiats. Ce
secteur est caractérisé par une implantation des constructions majoritairement a 'alignement
des voies qu’il convient d’affirmer et par la présence de batiments anciens a caractére
patrimonial dont les caractéristiques architecturales doivent étre préservées. Elle comprend
un périmetre de protection du centre ancien,

- UAb correspondant aux espaces situés dans le prolongement du centre ancien pouvant
supporter une densité similaire a celle du secteur UAa afin de conforter le noyau villageois.
Les dispositions en matiére d’alignement par rapport aux voies y sont un peu plus souples,

- UAc correspondant a la frange du noyau villageois, localisée aux abords de I'Etang et de
I'Hauture, ou une hauteur moindre permet de préserver les perspectives singulieres et les
qualités paysageéres identitaires de Fos-sur-Mer.

Une partie du secteur UAb (ZAC des Portes de la Mer) est couverte par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

La zone UB : Zone urbaine mixte correspondant aux espaces urbains présentant une densité
soutenue au sein desquels les constructions sont majoritairement édifiées sous forme de collectifs
ainsi que d'habitations individuelles groupées, dont les régles de volumétrie et d’implantation sont
adaptées a leur typologie.

Elle comprend 3 secteurs :

- UBa correspondant a un tissu urbain mixte de densité soutenue formé de collectifs,
édifiés majoritairement en R+3,

- UBDb correspondant a un tissu urbain mixte de densité soutenue formé de collectifs et
d’habitations individuelles groupées, édifiés en R+2, généralement surélevés,

- UBc correspondant a un tissu urbain de densité soutenue formé majoritairement
d’habitations individuelles groupées, ou un épannelage variable avec un maximum R+2
doit étre recherché,

- UBd correspondant a un tissu urbain de densité soutenue formé de petits collectifs et
d’habitations individuelles groupées, édifiés majoritairement en R+1, avec quelques R+2.

Une partie du secteur UBb (Domaine de Fanfarigoule) est couvert par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

La zone UC : Zone urbaine mixte correspondant aux espaces urbains présentant une densité
soutenue, au sein desquels les constructions sont édifiées sous forme de petits collectifs ainsi que
d'habitations individuelles groupées, dont les régles de volumétrie et d’'implantation sont adaptées a
leur typologie.
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Elle comprend 3 secteurs :
- UCa correspondant a un tissu urbain de densité soutenue formé de petits collectifs et
d’habitations individuelles groupées, édifiés en R+2,
- UCb correspondant a un tissu urbain de densité soutenue formé d’habitations individuelles
groupées, édifiés en R+1,
- UCc correspondant a un tissu urbain de densité un peu moins soutenue formé de petits
collectifs et d’habitations individuelles groupées, édifiés en R+1.

La zone UD : Zone urbaine mixte présentant une densité modérée a plus faible, au sein desquels les
constructions sont édifiées majoritairement sous forme de villas individuelles, de niveau R+1.

Elle comprend 4 secteurs :
- UDa correspondant a un tissu urbain de densité modérée,
- UDb correspondant a un tissu urbain de densité modérée a moyenne,
- UDc correspondant & un tissu urbain de densité moyenne,
- UDd correspondant & un tissu urbain de densité plus faible.

La zone UEA : Zone urbaine correspondant a un espace économique mixte a dominante industrielle,
comprenant notamment la Zone Industrialo-Portuaire (ZIP).

Elle comprend 1 secteur :
- UEAa correspondant au site dédié aux activités industrielles, quartier Pont du Roy.

La zone UEB: Zone urbaine correspondant au centre de vie de la Z.A.C. de la Fossette,
principalement dédié aux activités commerciales, artisanales, services, bureaux et a I'hnébergement
hételier.

La zone UEC: Zone urbaine correspondant a la zone d’activités de la Z.A.C. de Lavalduc,
principalement dédiée aux activités commerciales, artisanales, services et bureaux.

La zone UP : Zone urbaine correspondant a la zone affectée aux activités portuaires liées a la
plaisance, Pointe St Gervais.

La zone US : Zone urbaine spécifiguement destinée aux équipements publics, notamment sportifs,
culturels et de loisirs.

4.2 LES ZONES A URBANISER AUXQUELLES S’APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DU TITRE IlI
SONT :

La zone AUD : Zone d’urbanisation future principalement dédiée a I'habitat comprenant déja quelques
constructions, ou les nouvelles ne pourront étre autorisées qu’au fur et a mesure de la réalisation des
équipements nécessaires a la desserte de la zone.

Elle comprend 1 secteur :

- AUDc localisée quartier des Crottes, de densité moyenne a plus faible en raison de son
exposition, partielle, aux nuisances sonores générées par I'aérodrome d’Istres (PEB).

Ce secteur est couvert par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).
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La zone AUE : Zone d'urbanisation future dédiée a I'accueil d’activités économiques comprenant déja
quelques constructions, ou les nouvelles ne pourront étre autorisées qu’au fur et a mesure de la
réalisation des équipements nécessaires au fonctionnement de la zone.

Elle comprend 2 secteurs :

- AUEa correspondant a I'espace économique mixte de Ventillon, qui doit étre équipé d’une
station de traitement des eaux useées,

- AUEc correspondant a un espace économique de Guigonnet, ou une typologie des
activités semblable a celles implantées au sein de la Z.A.C de Lavalduc est a rechercher,
et qui doit étre équipé en réseaux publics de distribution d’eau potable, d’eaux usées, de
bornes incendies, et d’'un réseau viaire adapté.

La zone 1AUD : Zone d’urbanisation future principalement dédiée a I'habitat conditionnée a une
réalisation sous forme d’opérations d’ensemble, comprenant 'ensemble des équipements nécessaires
a l'urbanisation de la zone.

Elle comprend 2 secteurs :
- 1AUDb localisé quartier Pont du Roy, sur deux sites, I'un au Nord, l'autre au Sud du
guartier, de densité modérée a moyenne,
- 1AUDc localisé quartier des Crottes, de densité moyenne a plus faible en raison de son
exposition, partielle, aux nuisances sonores générées par I'aérodrome d’Istres (PEB).

Ces deux secteurs sont, chacun, couverts par une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP).

La zone 2AU : Zone d’'urbanisation future principalement dédiée a I'habitat. Elle est située aux lieux
dits la Mériquette et la Marronede. Son urbanisation est conditionnée a une révision du PLU. En
attendant, aucune construction ne peut étre autorisée.

Les principes d’urbanisation de la zone 2AU de la Mériquette ont été sommairement intégrés a 'OAP
établie pour le développement du quartier des Crottes, a titre indicatif.

La zone 2AUE : Zone d’urbanisation future correspond a la ZAC du Caban majoritairement délimitée
sur la commune de Port-Saint-Louis-du-Rhbne, mais se prolongeant néanmoins sur le territoire
fosséen. Elle correspond également a un espace situé entre la Darse 1 et le marais de I’Audience, et
a un autre espace situé dans le prolongement de Ventillon, tous deux inclus dans la ZAC de la ZIP.

L’'urbanisation de ces espaces nécessitera une modification du PLU ou une déclaration de projet qui
permettra d’établir les regles et mesures compensatoires a mettre en ceuvre, permettant de concilier,
le cas échéant, les objectifs de préservation de I'environnement, de prise en compte des risques
naturels et technologiques et de développement économique. En attendant, aucune construction ne
peut étre autorisée.

Elle comprend 1 secteur :

- 2AUEa, qui correspond aux espaces a urbaniser au niveau de Ventillon, et dont les
interdictions/autorisations en termes d’occupation du sol seront quelque peu différenciées
par rapport au reste de la ZIP, compte tenu de son éloignement par rapport a la zone
portuaire.
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4.3 LES ZONES AGRICOLES AUXQUELLES S’APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DU TITRE IV
SONT :

La zone AA : correspondant a la zone agricole ordinaire, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone AC : correspondant a une zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles ou un objectif de préservation et de remise en état du Coussoul de
Crau doit étre recherché.

Elle comprend 2 secteurs :
- ACa correspondant a un espace ou les vergers peuvent étre cultivés
- ACb correspondant a un espace ou certaines constructions agricoles peuvent étre
autorisées.

La zone ACL : correspondant a I'espace agricole de la Réserve Naturelle des Coussouls de Crau,
identifié en tant qu’espace remarquable au titre de la loi littoral.

La zone AL : correspondant a un espace agricole situé au sein d’'un site naturel identifié en tant
gu’espace remarquable au titre de la loi littoral.

44 LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES AUXQUELLES S’APPLIQUENT LES
DISPOSITIONS DU TITRE V SONT :

La zone NL : correspondant aux espaces remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et
culturel du littoral de la commune et aux milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques,
identifiés au titre de la loi Littoral.

La zone NM : correspondant a une zone a dominante naturelle située dans I'enceinte de la Base
Aérienne 125 (aérodrome militaire d’Istres).

La zone NN : correspondant a la zone naturelle et forestiere ordinaire, a protéger en raison de la
gualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Elle comprend 1 secteur :
- NNe correspondant a un espace naturel ou les installations photovoltaiques au sol peuvent
étre autorisées.

La zone NPS : correspondant aux parcs et zones naturelles de loisirs.
Elle comprend 2 secteurs :

- NPS-o correspondant aux parcs et zones naturelles de loisirs ordinaires
- NPS-p correspondant aux plages et a leurs abords
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4.5 CES ZONES INCLUENT LE CAS ECHEANT, TELS QUE FIGURANT SUR LES DOCUMENTS
GRAPHIQUES :

- La délimitation des zones/secteurs faisant I'objet d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) (se référer au Tome | - piece n°3).

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux
espaces verts - (se référer au Tome | - piece n°4.3).

- Les Espaces Boisés Classés (EBC) a conserver, a protéger ou a créer.

- Les éléments a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel ou
historique, pour lesquels des prescriptions de nature a assurer leur protection ou leur mise en valeur
sont définies dans le présent réglement. Chaque élément remarquable du patrimoine bati et du petit
patrimoine a fait 'objet d’'une fiche descriptive (se référer l'article 6 des dispositions générales du
présent reglement).

- Les bétiments inclus en zone Agricole ou Naturelle pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination

- Les marges de recul a respecter par rapport aux voies et aux emprises publiques

- Les secteurs affectés par les risques technologiques

- Les secteurs affectés par les nuisances sonores liées aux infrastructures terrestres au sein desquels
des dispositions spécifiques s’appliquent (se référer a I'article 3 des dispositions générales du présent
reglement).

- Les secteurs affectés par les nuisances sonores liées a I'aérodrome d’Istres au sein desquels des
dispositions spécifiques s’appliquent (se référer a l'article 3 des dispositions générales du présent
reglement).

- Les secteurs concernés par la loi Barnier (entrée de ville) au sein de laquelle l'implantation de
nouvelles constructions est strictement reglementée (se référer a 'article 8 des dispositions générales
du présent reglement)

- Les secteurs de protection des captages d'eau potable, dont les nécessités de fonctionnement
imposent le respect de certaines servitudes (se référer a l'article 9 des dispositions générales du
présent reglement).

- Les périmétres ou une démolition des constructions existantes est exigée préalablement a toute
création de nouvelles constructions.

- La Trame Verte et Bleue (TVB)

Article 5 — ADAPTATIONS MINEURES, DEROGATIONS ET RECONSTRUCTION D’UN BIEN
DETRUIT DEPUIS MOINS DE 10 ANS

Les regles et servitudes définies par le PLU :

- peuvent faire l'objet d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;

- ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation que celles prévues par le Code de I'Urbanisme.

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction & l'identique
dans un délai de dix ans n’est autorisée que si elle respecte les dispositions prévues au sein du
reglement de la zone ou du secteur dans lequel il se situe, sauf pour les éléments du patrimoine
précisés a l'article 6.
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Article 6 — LA PROTECTION DU PATRIMOINE

6.1 PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE (loi du 27 Septembre 1941)

L’extrait ci-joint de la Carte archéologique nationale reflete I'état de la connaissance au 06/03/2017.
Cette liste ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. En aucun cas cette liste
d’'informations ne peut étre considérée comme exhaustive.

Sur I'ensemble du territoire communal, le Code du patrimoine prévoit que certaines catégories de
travaux et d'aménagements font I'objet d’'une transmission systématique et obligatoire au préfet de
région afin qu’il apprécie les risques d’atteinte au patrimoine archéologique et qu’il émette, le cas
échéant, des prescriptions de diagnostic ou de fouille. Les catégories de travaux concernés sont : les
zones d’'aménagement concerté (ZAC) et les lotissements affectant une superficie supérieure a 3 ha,
les aménagements soumis a étude d’impact, certains travaux d’affouillement soumis a déclaration
préalable et les travaux sur immeubles classés au titre des Monuments Historiques (livre V, article R.
523-4).

En outre, sur la commune de Fos-sur-Mer, une zone de présomption de prescription archéologique a
été définie par arrété préfectoral n°13039-2003 en date du 29/12/2003. A lintérieur de cette zone, ce
sont tous les dossiers de demande d’urbanisme (permis de construire, de démolir, d’aménager,
décisions de réalisation de ZAC) qui devront étre transmis aux services de la Préfecture de région
(Direction régionale des Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Céte-d’Azur, Service régional de
I'Archéologie, 21-23 boulevard du Roi René, 13617 Aix-en-Provence Cedex) afin que puissent étre
prescrites des mesures d’archéologie préventive dans les conditions définies par le code du
patrimoine (livre V, art R.523-4 et art R 523-6).

Hors de cette zone, les autorités compétentes pour autoriser les travaux relevant du Code de
'Urbanisme peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de
localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance (code du patrimoine, livre V, art
R.523-8). Hors de cette zone, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements peuvent,
avant de déposer leur demande d’autorisation, saisir le préfet de région afin qu’il examine si leur projet
est susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques (code du patrimoine, livre V, art
R.523-12).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre signalée

immédiatement & la Direction régionale des Affaires Culturelle de Provence-Alpes-Cote-d’Azur
(Service régional de I'Archéologie) et entrainera I'application du code du patrimoine (livre V, titre Ill).
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Localisation des sites archéologiques :

WY
V2

81 ©
=98

13 / Fos-sur-Mer - Extrait de la carte archéologique nationale

Lk« Fgutis - Fowss ZOME d€ tion de p ip héologique et entités arch
wrumicut ascass Tecensées hors de ces zones

Entité archéologique - localisation précise
Entité -l il
D Zone de de
Service régional de I'Archéologie - DRAC Provence-Alpes-Céte d'Azur

Base de données Patriarche - Etat au 06/03/2017
Fond cartographique scan25 de I'GN ; Echelle 1/25 000 e

Carte Est
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13 / Fos-sur-Mer - Extrait de la carte archéologique nationale

Liberté » Egalicé + Fraternité Zone de présomption de prescription archéologique et entités archéologiques
REPUBLIQUE FRANGAISE recensées hors de ces zones

O Entité archéologique - localisation précise
O Entité archéologique - localisation approximative
|:| Zone de présomption de prescription archéologique
Service régional de I'Archéologie - DRAC Provence-Alpes-Cote d'Azur

Base de données Patriarche - Etat au 06/03/2017
Fond cartographique scan25 de I'IGN ; Echelle 1/25 000 e

Carte Ouest

ps-sur-Mer
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Zone de Présomption de Prescription Archéologique :

Commune

Code |[Objet de la protection |Instruction liée ala zone Date de la décision

FOS-SUR-MER 1295 [Le Village (zone 1)

Saisine de la DRAC sur toutes les demandes de

PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 29/12/2003

Liste des entités archéologiques recensées sur la commune de FOS-SUR-MER, hors zone de
présomption de prescription archéologique :

N° de I'EA

Identification

13 039 0003

FOS-SUR-MER / COLLET DE CARBONNIERE SUD / COLLET DE CARBONNIERE / occupation / Bas-empire

13 039 0005

FOS-SUR-MER / CARRIERE DU MAZET NORD/CO1 / LE MAZET NORD / carriére / Epoque indéterminée ?

13 039 0006

FOS-SUR-MER / CARRIERE DE MEULES DU MAZET/CO03 / LE MAZET / carriere de meules / Haut moyen-age

13 039 0007

FOS-SUR-MER / CARRIERE DE BARRE DE LAVALDUC/CO05 / BEAUME-LOUBIERE / carriere / Epoque
indéterminée ?

13 039 0008

FOS-SUR-MER / CARRIERE DE BEAUME-LOUBIERE/C06 / BEAUME-LOUBIERE / carriere / Epoque
indéterminée ?

13 039 0009

FOS-SUR-MER / CARRIERE NORD-OUEST DES ERRARES/CO7 / LES ERRARES / carriére / Epoque
indéterminée ?

13 039 0010

FOS-SUR-MER / Collet de Carbonniére (C12) / / carriere / Moyen-age

13 039 0011

FOS-SUR-MER / Pont-Gayet (C18) / / carriere / Epoque moderne

13 039 0012

FOS-SUR-MER / CARRIERE NORD-OUEST DE PONT-GAYE/C15/ PONT-GAYE / carriere / Epoque indéterminée
?

13 039 0013

FOS-SUR-MER / ENGRENIER SUD-OUEST/ENGO03/C20 !! / ENGRENIER / occupation / Age du fer - Gallo-romain

13 039 0014

FOS-SUR-MER / BEAUME-LOUBIERE SUD/BEA03 / BEAUME-LOUBIERE / habitat / Age du fer ?

13 039 0015

FOS-SUR-MER / CARRELET NORD (LE)/CARO01 / LE CARRELET / habitat / République

13 039 0016

FOS-SUR-MER / CARRELET SUD (LE)/CARO02 !! / LE CARRELET / habitat / Haut moyen-age

13 039 0017

FOS-SUR-MER / Collet de Carbonniére - COL 01A / / oléiculture / chemin / Bas-empire - Haut moyen-age

13 039 0019

FOS-SUR-MER / COLLET DE CARBONNIERE NORD/COL01B / COLLET DE CARBONNIERE / habitat / Haut
moyen-age

13 039 0020

FOS-SUR-MER / ENGRENIER NORD/ENGO01 / ENGRENIER/PONT-GAYE / habitat / Second Age du fer

13 039 0021

FOS-SUR-MER / ENGRENIER EST/ENGO02 / ENGRENIER / occupation / Age du fer - Gallo-romain

13 039 0023

FOS-SUR-MER / ERRARES EST (LES)/ERRO2 / LES ERRARES / occupation / Premier Age du fer

13 039 0024

FOS-SUR-MER / BERGERIE DE VENTILLON/VENTILLON 1 // bergerie / Haut-empire

13 039 0026

FOS-SUR-MER / NECROPOLE DE LAVALDUC/LAVO1F / LAVALDUC / nécropole / Haut moyen-age

13 039 0028

FOS-SUR-MER / MAZET (LE)/FANFARIGOULE / / habitat / Néolithique récent

13 039 0029

FOS-SUR-MER / AIGUIE DE VENTILLON/VENTILLON 11 // réservoir / Gallo-romain ?

13 039 0030

FOS-SUR-MER / ABRIS DE MOURRE POUSSIOU/MOU 01 / MOURRE POUSSIOU / occupation / Mésolithique

13 039 0031

FOS-SUR-MER / ANTESSANE/FAISANDERIE SUD/ANTO1 / VALLON D'ANTESSANE / occupation / République -
Haut-empire

13 039 0033

FOS-SUR-MER / ANTESSANE EST/ANTO03 / VALLON D'ANTESSANE / habitat / Haut-empire

13 039 0035

FOS-SUR-MER / Lavalduc, Canal nord / / sépulture / Bas-empire ?

13 039 0036

FOS-SUR-MER / ENGRENIER/CARRIERE C19 / ENGRENIER / carriére / Epoque indéterminée ?
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13 039 0037 | FOS-SUR-MER / Pied des Barres de Lavalduc - LAV 03/ / occupation / Bas-empire - Haut moyen-age

13 039 0038 | FOS-SUR-MER / ENGRENIER/PYLONE/ENGO04 / ENGRENIER / occupation / Néolithique récent

13 039 0039 | FOS-SUR-MER / PONT-GAYE/CARRIERE C16 / PONT-GAYE / carriere / Epoque indéterminée

13039 0040 | FOS-SUR-MER / PONT-GAYE/CARRIERE C17 / PONT-GAYE / carriére / Epoque indéterminée ?

13039 0041 | FOS-SUR-MER / GLACIERE D'ENGRENIER/ENGO02 / ENGRENIER / entrepdt / Epoque moderne

FOS-SUR-MER / MAZET/CENTRE AERE SUD-OUEST/MAZ02A / LE MAZET / occupation / Premier Age du fer -

13039 0042 Second Age du fer

13 039 0044 | FOS-SUR-MER / Lavalduc - LAV 02/ / occupation ? / Age du fer - Gallo-romain

13039 0045 | FOS-SUR-MER / MAZET NORD (LE)/MAZ04 / LE MAZET / habitat / Age du fer

13 039 0046 | FOS-SUR-MER / MAZET NORD-EST (LE)/MAZ05 / LE MAZET / habitat / Premier Age du fer - Second Age du fer

13 039 0047 | FOS-SUR-MER / SEPULTURE DU MAZET/MAZ06 / LE MAZET / sépulture / Gallo-romain

13039 0048 | FOS-SUR-MER / Le Mazet Est - MAZ 07B / / habitat / Néolithique final

13 039 0049 | FOS-SUR-MER / Le Mazet Est - MAZ 08 ABC / / habitat / Age du fer

13039 0051 | FOS-SUR-MER / MAZET SUD-OUEST (LE)/MAZ09 / LE MAZET / occupation / Age du fer

13 039 0054 | FOS-SUR-MER / MAZET NORD (LE)/N559/NORO1 / / occupation / Premier Age du fer

13 039 0055 [ FOS-SUR-MER / Le Mazet Nord - NOR 02/ / occupation / Premier Age du fer

13 039 0056 | FOS-SUR-MER /BOUTILLON EST/LE VIEUX MOULIN / / occupation / Gallo-romain

13 039 0058 | FOS-SUR-MER / Nécropole de Fanfarigoule / / nécropole / Haut-empire

13 039 0059 | FOS-SUR-MER / PLAN D'AREN NORD/PLAO1 / LE PLAN D'AREN / habitat / Age du fer

13 039 0060 | FOS-SUR-MER / PLAN D'AREN SUD/PLAOQ2 / LE PLAN D'AREN / occupation / Age du fer

13 039 0062 | FOS-SUR-MER / ROQUE D'ODOR/ROQO01 / / habitat / Second Age du fer

13 039 0064 | FOS-SUR-MER / CARRIERE EST DU MAZET/C02 / LE MAZET / carriere / Epoque indéterminée

13 039 0065 | FOS-SUR-MER / CARRIERE DE PLAN D'AREN/C08 / LE PLAN D'AREN / carriére / Epoque indéterminée

13 039 0066 | FOS-SUR-MER / CARRIERE NORD-EST DES ERRARES/C09 / LES ERRARES / carriére / Epoque indéterminée ?

13 039 0067 | FOS-SUR-MER / CARRIERE DES ERRARES/C10 / LES ERRARES / carriere / Epoque indéterminée ?

13 039 0068 | FOS-SUR-MER / MAZET (LE)/CENTRE AERE EST/MAZ01 / LE MAZET / occupation / Age du fer - Gallo-romain

13 039 0069 | FOS-SUR-MER / Pont-Gaye (C14) / / carriere / Epoque moderne

13 039 0072 | FOS-SUR-MER / Lavalduc - LAV 01A / / Gallo-romain - Période récente ? / construction

13 039 0073 | FOS-SUR-MER / PUITS DE VENTILLON/VENTILLON 10/ / Gallo-romain / puits

13039 0075 | FOS-SUR-MER / AIGUIE DE VENTILLON/VENTILLON 12 // réservoir / Gallo-romain ?

13 039 0076 | FOS-SUR-MER / BATIMENT DE VENTILLON/VENTILLON 2 // Bas-empire / batiment

13 039 0077 | FOS-SUR-MER / BATIMENT DE VENTILLON/VENTILLON 3// Gallo-romain / batiment

13 039 0078 | FOS-SUR-MER / BERGERIE DE VENTILLON/VENTILLON 4 // bergerie / Gallo-romain ?

13 039 0079 | FOS-SUR-MER / BATIMENT DE VENTILLON/VENTILLON 5 // République / batiment

13 039 0080 | FOS-SUR-MER / BERGERIE DE VENTILLON/VENTILLON 6 // bergerie / Haut-empire

13 039 0081 | FOS-SUR-MER / BATIMENT DE VENTILLON/VENTILLON 7 // Gallo-romain ? / batiment
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13 039 0082

FOS-SUR-MER / BERGERIE DE VENTILLON/VENTILLON 8// bergerie / République

13 039 0083

FOS-SUR-MER / BERGERIE DE VENTILLON/VENTILLON 9/ / bergerie / Haut-empire

13 039 0084

FOS-SUR-MER / COLLET DE CARBONNIERE OUEST/COL03 / COLLET DE CARBONNIERE / occupation / Gallo-
romain

13 039 0085

FOS-SUR-MER / MAZET SUD (LE)/MAZ03 / LE MAZET / occupation / Second Age du fer

13 039 0086

FOS-SUR-MER / ANTESSANE SUD-EST/ANTO02 / VALLON D'ANTESSANE / occupation / Second Age du fer

13 039 0087

FOS-SUR-MER / BEAUME-LOUBIERE NORD/BEAOQ1 / BEAUME-LOUBIERE/L'ARCHEVEQUE / occupation / Age
du fer - Gallo-romain

13 039 0088

FOS-SUR-MER / BEAUME-LOUBIERE/BEAQ2 / BEAUME-LOUBIERE / occupation / Néolithique - Age du fer

13 039 0089

FOS-SUR-MER / Le Cavaou (CAV 01) / Le Cavaou, Anse de Saint-Gervais / occupation ? / Haut-empire - Bas-
empire

13039 0090 | FOS-SUR-MER / ERRARES NORD (LES)/ERR03 / LES ERRARES / occupation / Age du fer - Gallo-romain

13039 0092 | FOS-SUR-MER / Le Mazet - MAZ 08 B/ / occupation / Néolithique

13 039 0093 | FOS-SUR-MER / Mourre Poussiou - MOU 03 / Mourre Poussiou / occupation / Premier Age du fer

13039 0094 | FOS-SUR-MER / PICHOTTY NORD/PIC 01 / PICHOTTY / occupation / Age du fer

13039 0095 | FOS-SUR-MER /PICHOTTY/PIC 02 / PICHOTTY / occupation / Second Age du fer

13039 0096 | FOS-SUR-MER /PICHOTTY/PIC 03/ PICHOTTY / occupation / Gallo-romain

13 039 0097 | FOS-SUR-MER / PONT-GAYE NORD-OUEST/PON 01 / PONT-GAYE / occupation / Paléolithique - Période récente

13039 0098 [ FOS-SUR-MER / ETANG DU GALEJON/GALO1 // adduction / République

13039 0100 | FOS-SUR-MER / STATION DE CHARLEVAL/POINT 2/ / aménagement du terrain / Epoque contemporaine

13039 0101 | FOS-SUR-MER / FOUR DE PLAN D'AREN/POINT 4 // Epoque contemporaine / four

13 039 0102 | FOS-SUR-MER / Les Errares (ERR 01) / Les Errares / oléiculture ? / Gallo-romain ?

13039 0103 | FOS-SUR-MER / CHEMIN DE L'ARCHEVEQUE/VOIE/POINT 14 // voie / Epoque indéterminée

13039 0104 | FOS-SUR-MER / CARRIERE SUD-OUEST DU MAZET/CO04 / LE MAZET / carriére / Epoque indéterminée ?

13 039 0105 FOS-SUR-MAER / COLLET DE CARBONNIERE/COLO02 / COLLET DE CARBONNIERE / occupation / Bas-empire -
Haut moyen-age

13 039 0106 | FOS-SUR-MER / ECOLE DE POLICE/LA MERIQUETTE // occupation / Gallo-romain ?

13 039 0107 FOS-SUR-MER / MOURRE POUSSIOU/VERSANT OCCIDENTAL/MOUO4 / VALLON D'ANTESSANE / occupation /

Age du fer - Gallo-romain ?

13 039 0108

FOS-SUR-MER / Mourre Poussiou - MOU 03 / Mourre Poussiou / occupation / Moyen-age classique - Bas moyen-
age

13039 0109 | FOS-SUR-MER / PLAN D'AREN OUEST/PLA03 / LE PLAN D'AREN / occupation / Paléolithique - Période récente
13039 0110 | FOS-SUR-MER / PONT-GAYE NORD-EST/PONO02 / PONT-GAYE / occupation / Haut-empire

13039 0111 [ FOS-SUR-MER / PONT-GAYE SUD-OUEST/PONO3 / PONT-GAYE / occupation / Néolithique - Age du fer

13039 0112 | FOS-SUR-MER / MAZET/ROQUE PUECH/MAZ02B / LE MAZET / occupation / Age du fer

13039 0114 | FOS-SUR-MER / MAS D'ANTESSANE/ANT04 / VALLON D'ANTESSANE / demeure / Epoque moderne

13039 0115 | FOS-SUR-MER / BERGERIE DE LA CROTTE / / habitat / Néolithique ?

13039 0116 | FOS-SUR-MER / BOUTILLON // occupation / Néolithique ?

13039 0117 FOS-SUR-MER / INSTALLATIONS INDUSTRIELLES DE LAVALDUC OUEST / BARRE DE LAVALDUC / économie

/ Epoque contemporaine

13039 0118

FOS-SUR-MER / INSTALLATIONS INDUSTRIELLES DU MAZET/MAZ10 / LE MAZET / économie / Epoque
contemporaine

13 039 0119

FOS-SUR-MER / ABRIS ET TERRASSES DE COLLET DE CARBONNIERE / COLLET DE CARBONNIERE /
occupation / Epoque moderne
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13039 0121 | FOS-SUR-MER / Lavalduc - LAV 02/ / occupation / Néolithique

FOS-SUR-MER / COLLET DE CARBONNIERE OUEST/COL03 / COLLET DE CARBONNIERE / occupation /

13039 0127 Paléolithique - Néolithique

13039 0128 | FOS-SUR-MER / BEAUME-LOUBIERE/BEAO2 / BEAUME-LOUBIERE / occupation / Haut-empire

13039 0129 | FOS-SUR-MER / BEAUME-LOUBIERE/BEAO2 / BEAUME-LOUBIERE / occupation / Bas-empire - Haut moyen-age

13039 0130 | FOS-SUR-MER / Le Mazet - MAZ 08 B/ / occupation / Age du bronze final

13 039 0134 | FOS-SUR-MER / Mourre Poussiou - MOU 03 / Mourre Poussiou / occupation / Second Age du fer

13 039 0135 | FOS-SUR-MER / Mourre Poussiou - MOU 03 / Mourre Poussiou / occupation / Bas-empire - Haut moyen-age

13039 0137 | FOS-SUR-MER / Le Mazet Est - MAZ 07B / / habitat / Age du bronze final

13039 0139 | FOS-SUR-MER / ENGRENIER SUD-OUEST/ENGO03/C20 !! / ENGRENIER / carriére / Epoque indéterminée

13 039 0140 | FOS-SUR-MER / BEAUME-LOUBIERE SUD/BEAO3 / BEAUME-LOUBIERE / habitat / Haut-empire ?

13 039 0141 | FOS-SUR-MER / BEAUME-LOUBIERE SUD/BEA03 / BEAUME-LOUBIERE / occupation / Moyen-age

13 039 0142 | FOS-SUR-MER / BEAUME-LOUBIERE SUD/BEA03 / BEAUME-LOUBIERE / occupation / Epoque moderne

13 039 0143 | FOS-SUR-MER / ENGRENIER NORD/ENGO01 / ENGRENIER/PONT-GAYE / habitat / Haut moyen-age

13 039 0144 | FOS-SUR-MER / ERRARES EST (LES)/ERR02 / LES ERRARES / occupation / Second Age du fer

13 039 0145 | FOS-SUR-MER / ERRARES EST (LES)/ERRO2 / LES ERRARES / occupation / Haut-empire

13 039 0146 | FOS-SUR-MER / ERRARES EST (LES)/ERR02 / LES ERRARES / occupation / Haut moyen-age

13 039 0148 | FOS-SUR-MER / MAZET/CENTRE AERE SUD-OUEST/MAZO02A / LE MAZET / habitat / Age du bronze final

13 039 0149 | FOS-SUR-MER / MAZET/CENTRE AERE SUD-OUEST/MAZO02A / LE MAZET / occupation / Haut-empire

FOS-SUR-MER / MAZET/CENTRE AERE SUD-OUEST/MAZO02A / LE MAZET / occupation / Bas-empire - Haut

13 039 0150 A
moyen-age

13039 0152 | FOS-SUR-MER / Lavalduc - LAV 01BCDE / / occupation / Premier Age du fer - Bas-empire

13039 0154 | FOS-SUR-MER / MAZET NORD (LE)/MAZ04 / LE MAZET / habitat / Bas-empire - Haut moyen-age

13 039 0156 | FOS-SUR-MER / MAZET NORD-EST (LE)/MAZ05 / LE MAZET / occupation / Haut-empire

13 039 0157 | FOS-SUR-MER / MAZET NORD-EST (LE)/MAZ05 / LE MAZET / occupation / Haut moyen-age

13 039 0158 | FOS-SUR-MER / MAZET NORD-EST (LE)/MAZ05 / LE MAZET / occupation / Paléolithique - Néolithique

13 039 0159 | FOS-SUR-MER / Le Mazet Est - MAZ 08 ABC / / habitat / Bas-empire - Haut moyen-age

13 039 0161 | FOS-SUR-MER / MAZET SUD-OUEST (LE)/MAZ09 / LE MAZET / habitat / Haut-empire

13039 0162 | FOS-SUR-MER / MAZET SUD-OUEST (LE)/MAZ09 / LE MAZET / occupation / Epoque moderne

13039 0163 | FOS-SUR-MER / MAZET SUD-OUEST (LE)/MAZ09 / LE MAZET / occupation / Bas-empire - Haut moyen-age

13 039 0164 | FOS-SUR-MER / MAZET NORD (LE)/N559/NORO1 / / habitat / Haut-empire

13 039 0167 | FOS-SUR-MER / PLAN D'AREN NORD/PLAO1 / LE PLAN D'AREN / habitat / Bas-empire - Haut moyen-age

13 039 0168 | FOS-SUR-MER / PLAN D'AREN SUD/PLAO2 / LE PLAN D'AREN / occupation / Gallo-romain

13 039 0169 | FOS-SUR-MER / PLAN D'AREN SUD/PLAO2 / LE PLAN D'AREN / habitat / Haut moyen-age

13039 0170 | FOS-SUR-MER / ROQUE D'ODOR/ROQO01 // chateau fort / Moyen-age

13039 0171 | FOS-SUR-MER / ROQUE D'ODOR/ROQO1 // moulin / Epoque moderne

13 039 0172 | FOS-SUR-MER / ROQUE D'ODOR/ROQO1 / / nécropole / Gallo-romain ?
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13039 0175 | FOS-SUR-MER / BERGERIE DE VENTILLON/VENTILLON 8 // bergerie / Haut-empire

13039 0176 | FOS-SUR-MER / BERGERIE DE VENTILLON/VENTILLON 8/ / bergerie / Bas-empire

13039 0177 | FOS-SUR-MER / MAZET SUD (LE)/MAZ03 / LE MAZET / occupation / Haut-empire

13039 0178 | FOS-SUR-MER / ANTESSANE SUD-EST/ANT02 / VALLON D'ANTESSANE / occupation / Haut-empire
13039 0182 | FOS-SUR-MER / PICHOTTY/PIC 02 / PICHOTTY / occupation / Bas moyen-age

13 039 0183 | FOS-SUR-MER / PICHOTTY/PIC 02 / PICHOTTY / occupation / Bas-empire - Haut moyen-age

13039 0184 | FOS-SUR-MER / PICHOTTY/PIC 03 / PICHOTTY / occupation / Paléolithique - Néolithique

13039 0186 | FOS-SUR-MER / MAZET/ROQUE PUECH/MAZ02B / LE MAZET / occupation / Haut-empire - Haut moyen-age
13039 0192 | FOS-SUR-MER / Pichotty 2,5,7 / / carriere / Gallo-romain

13 039 0193 | FOS-SUR-MER / L'Archevéque / / habitat ? / Age du bronze final - Premier Age du fer

13 039 0194 | FOS-SUR-MER / Pichotty 6,8/ / carriére / Epoque moderne

13039 0195 | FOS-SUR-MER / Pichotty 1,4,3/ / carriere / Gallo-romain

13039 0197 | FOS-SUR-MER / Collet de Carbonniére - Pichotty / / voie / Epoque moderne

13039 0198 [ FOS-SUR-MER / Pichotty (zone 5) / / sépulture / Bas-empire - Haut moyen-age

13 098 0036 | SAINT-MITRE-LES-REMPARTS / Saint-Blaise - Lavalduc / / port ? / Age du fer ?

13098 0141 | SAINT-MITRE-LES-REMPARTS / Saint-Blaise - Lavalduc / / occupation / Néolithique final

13 098 0142 | SAINT-MITRE-LES-REMPARTS / Saint-Blaise - Lavalduc / / occupation / Age du fer

13 098 0143 | SAINT-MITRE-LES-REMPARTS / Saint-Blaise - Lavalduc / / occupation / Bas-empire - Haut moyen-age

6.2 MONUMENTS HISTORIQUES

Chaque édifice classé ou inscrit génére un périmétre de protection de ses abords d’un rayon de 500
meétres tel que défini par la loi de 1913 sur les Monuments Historiques. Tous travaux, aménagements
et constructions inclus dans ce périmétre doivent étre soumis a 'avis de I'Architecte des Batiments de
France. De plus, cette loi définit un autre périmeétre d’un rayon de 100 métres qui délimite une zone
sans publicité autour du monument.

Les travaux sur les édifices inscrits ou classés au titre des monuments historiques sont soumis a
l'autorisation du Conservateur régional des monuments historiques (Direction Régionale des Affaires
Culturelles - DRAC). Les demandes d'autorisation sont a envoyer au Service Territorial de
I'Architecture et du Patrimoine (STAP), qui est le guichet unique du Ministére de la culture et de la

communication pour ce patrimoine.

Nom du site Lieu-dit Protection | Libellé de protection Ere ou siécle
. - " Haut-Empire, Haut
CHAPELLE NOTRE-DAME DE LA | Chemin de la Inscrit Inscription par arrété du Moven Age. XIeme et
MER (ancienne) Chapelle 23/04/1965 x“éyme L g€,
EGLISE PAROISSIALE SAINT- L’Hauture Inscrit Inscription par arrété du | 2" moitié du XI*™ et
SAUVEUR 17/09/1964 XIXéme g
, . Classement par arrété ame ame
ENCEINTE URBAINE (remparts) L’Hauture Classé du 21/05/1937 XI1°me et XIVeTme s,
: Impasse du Phare, . Inscription par arrété du | 4™ quart du XX®me s,
PHARE DE SAINT-GERVAIS quartier St Gervais Inscrit 1 510672012 (1978)
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La commune est également concernée par la proximité du Site Inscrit de St Blaise (commune de St
Mitre-les-Remparts)

N° Nom du site Lieu-dit Protection Libellé de protection Ere ou siecle
) . . Abords Nord Est de . Classement par arrété sme sme
3 Oppidum Saint Blaise IEtant de Lavalduc Classé du 16/09/1943 I\Veme et VVeme s,
Abords du champ de fouilles de | Abords Nord Est de Inscrit Inscription par arrété du
Saint Blaise I'Etant de Lavalduc 08/06/1967
. . Abords Nord Est de . Classement par arrété sme eme
5 Chapelle Saint Blaise I'Etant de Lavalduc Classé du 17/11/1939 X|eme et XVIme s
. . Abords Nord Est de . Inscription par arrété du
6 Chapelle Michel (ruines) IEtant de Lavalduc Inscrit 23/09/1971

Localisation a titre indicatif des sites et monuments classés ou inscrits.
Se reporter au Tome 2 — Annexes pour la délimitation exacte des périmetres concernés

=5 KR E |
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6.3 ELEMENTS DU PATRIMOINE IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE
L’URBANISME

L’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, permet, dans le cadre du PLU, d’identifier et et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles bétis ou non
batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.

A ce titre, le présent PLU identifie un certain nombre de batiments remarquables, d'éléments du petit
patrimoine, d'ensembles ou de sujets végétaux repérés par un symbole et un numéro sur les
documents graphiques, correspondants aux numéros figurant sur les listes ci-aprés.

Tous les travaux ayant pour effet de modifier un élément identifié par le PLU sont soumis a
autorisation préalable (permis de construire ou a déclaration préalable selon la nature des travaux
envisagés). Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’une
construction identifiée doivent étre précédés d’'un permis de démolir.

Les éléments identifies ont fait 'objet des fiches descriptives annexées au présent reglement (cf.
Tome | - piece n° 4.1 Réglement — Annexe 1).

6.3.1 Les ilots
Un « Périmetre de protection du centre ancien » est délimité aux documents graphiques du PLU.

Au sein de celui-ci, des régles spécifiques visant a préserver les caractéristiques architecturales du
noyau villageois historique s’appliquent. Celles-ci ont été reportées au sein du réglement de la zone
UA.

6.3.2 Les monuments, immeubles, et petit patrimoine béati

Dispositions applicables aux éléments du patrimoine :

Tous les travaux réalisés sur les constructions et espaces publics identifiés, doivent étre congus dans
le sens d’'une préservation et d’'une mise en valeur :

- de leurs caractéristiques historiques ou culturelles,

- de leur composition, leur ordonnancement et leur volumétrie,

- des matériaux et des modalités constructives d’origine.

Il s’agira notamment de :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales historiques ou culturelles du
batiment, ainsi que leur composition, leur ordonnancement et leur volumétrie, et notamment
la forme des toitures, la modénature, les ouvertures en facade, les menuiseries extérieures
et les devantures, les matériaux, ou encore les modalités constructives d’origine

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du
batiment

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractére, et
notamment les supports publicitaires

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du béatiment un traitement de
qualité, approprié a ses caractéristiques architecturales et intégré a son contexte paysager
d’ensemble

- respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux
altérations que le batiment aurait pu subir postérieurement a sa construction.
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Dispositions applicables aux constructions nouvelles implantées sur une unité fonciére supportant un
élément du patrimoine :

Les occupations ou utilisations du sol susceptibles d’affecter un élément du patrimoine identifié aux
documents graphiques ne peuvent étre autorisées, qu’'a la condition qu’elles ne portent pas atteinte a
cet élément ou qu’elles soient sans effet a 'égard des objectifs de préservation et de mise en valeur
du patrimoine. Les demandes d’occupation ou d’utilisation du sol pourront donc étre refusées ou
n’étre accordées que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si ces occupations ou
utilisations sont de nature a compromettre la protection ou la mise en valeur de I'un des éléments
identifiés.

Les éléments concernés par ces dispositions, identifiés aux documents graphiques conformément a la

Iégende, sont les suivants :

N° Eléments du patrimoine bati Localisation
Pb-1 Les Remparts Promontoire de I'Hauture
MH classé a l'inventaire du 21.05.1937 10, chemin des Ruines
Pb-2 Eglise Saint-Sauveur Promontoire de I'Hauture
MH inscrit a I'inventaire du 17.09.1964 26, rue des Remparts
Chapelle Notre-Dame de la Mer
P3| irilscrit a linventaire du 23.04.1965 1-15 rue de la Chapelle
Pb-4 Ancienne gendarmerie 18, avenue Jean Jaurées
Pb-5 Villa Gabrielle 16, avenue Jean Jaures
Pb-6 Villa Good Luck 23, avenue Jean Jaures
Pb-7 Villa les Coquillages 25, avenue Jean Jaurées
Pb-8 La villa aux volets bleus 10, avenue Jean Jaures
Pb-9 Villa des Pins 37, avenue Jean Jaurés
Pb-10 La maison du gardien de I'ancienne cartonnerie 22, avenue Jean Jaures
Pb-11 Batiment industriel de I'ancienne cartonnerie ZAC des Portes de la Mer
Phare Saint Gervais .
PP-12Z | MH inscrit a Pinventaire du 21.06.2012 20, impasse du phare
Pb-13 Le Mas de Cantegrillet 455, chemin de Phion
Pb-14 Le Mas des Carabins 440 chemin du Gari
Pb-15 Blockhaus Colline de la Mourre Poussiou
Pb-16 Maison de I'ancien Salin Salins de Fos, au Nord de la RN568
Pb-17 Gare d’eau de l'usine de soude du plan d’Arenc Sud-Ouest de I'Etang de I'Engrenier
Pb-18 Ancienne usine de soude Chaptal et Berthollet I’Entre Ie:? Etangs de Lavalduc et de
’Engrenier
N . . Marais de Fos (dit aussi marais d’Esso), au
Pb-19 Pompe a feu : « La Machine » Nord de la RP 544
Pb-20 Pompe & feu du salin du Mazet Chemin du Mazet, bordure Ouest de I'Etang
de Lavalduc
Pb-21 Ancienne ferme du Mazet Chemin du Mazet
Pb-22 Mas et Bergerie des Crottes Route des Crottes
Pb.23 Le Mas de la Mériquette N_ord-l;st des: l?épéts Pétroliers de la Crau -
Lieu-dit la Mériquette
Pb-24 Bergerie du Paty ZIP - Lotissement d’activités de Ventillon
Pb.25 Bergerie du Ventillon Ventillon (au cceur de la Réserve Naturelle
des Coussouls de Crau)
Pb-26 Le Mas de la Fossette Zone d'Activité de la Fossette
Le long de I'ancienne draille marseillaise -
Pb-27 Le Mas des Bannes anciennement nommeée chemin de la
Coustiére (proche du marais de Tonkin)
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Pb-28

Le Mas de Gonon

Le long de I'ancienne draille marseillaise -
anciennement nommeée chemin de la
Coustiére (proche du marais de Tonkin)

Pb-29

Le Mas des Platanes

Le long de 'ancienne draille marseillaise -
anciennement nommée chemin de la
Coustiere (proche du marais de Tonkin et de
la roubine des Platanes)

Pb-30

Le Mas de I'Audience

Le long de 'ancienne draille marseillaise -
anciennement nommée chemin de la
Coustiere (proche du marais de I’Audience)

Pb-31

Le Mas de la Feuillane

Entre SPSE (Société du Pipeline Sud
Européen), 'espace d’'activités de la
Feuillane, la RN568 et la RP544.

Pb-32

Pompe a feu du Tonkin

Marais du Tonkin - en bordure du canal du
Vigueirat

Pb-33

Barrage, dit pont a clapets de la Guimbarde

A l'extrémité du canal du Vigueirat

Pb-34

Pont en pierres du Mazet

Colline du Mazet - Espaces Naturels de la
ZAC Mazet |

6.3.3 Eléments du patrimoine paysager et espaces verts

La diversité des éléments identifiés a ce titre et de leurs caractéristiques propres ameéene a des
prescriptions personnalisées. Celles-ci sont inscrites dans le tableau ci-dessous.

Les éléments concernés, identifiés aux documents graphiques conformément a la légende, sont les
suivants :

Nn

Elément de
paysage et
espaces publics

Localisation

Prescriptions

Pp-1

Alignement
historique d'arbres
remarquables (Pins)

Allée des Pins

Les coupes et abattages d’arbres ne peuvent étre autorisés que si I'état
phytosanitaire du/des sujet(s) le nécessite, ou pour une raison majeure de
sécurité.

En cas d’abattage en raison de I'état phytosanitaire, les arbres d’origine
seront remplacés par des espéces identiques, en respectant les distances
de plantation d’origine.

Pp-2

Alignement d'arbres
remarquables (Pins)

Avenue
Georges
Pompidou

Les coupes et abattages d’arbres ne peuvent étre autorisés que si I'état
phytosanitaire du/des sujet(s) le nécessite, ou pour une raison majeure de
sécurité.

En cas d’abattage en raison de I'état phytosanitaire, les arbres d’origine
seront remplacés par des espéces identiques, en respectant les distances
de plantation d’origine.

Pp-3

Espaces verts de
I’'Hauture et Falaise

Socle de
I'Hauture
(Nord et Est)

Aucune construction ne peut étre édifiée.

Seuls les cheminements adaptés aux piétons facilitant 'acces au
promontoire et/ou aux falaises peuvent étre réalisés.

En cas d'aménagements paysagers, Préserver au maximum I'espace
enherbé. Une strate basse et arbustive est a privilégier (limiter les arbres
de haute tige qui pourraient masquer les perspectives I'Hauture).

A proximité de la falaise, une strate basse composée d’essences adaptées
a la rocaille et aux milieux secs avec un faible enracinement est a
privilégier (pas d’arbres de haute tige ni d’arbustes qui pourraient masquer
les falaises et les perspectives sur I'Hauture ni de végétaux a fort
enracinement qui pourraient déstabiliser la falaise).

Pp-4

Rocher de Mégles

Abords Ouest
de 'Etang de
I'Estomac

Le caractéere naturel du site, a I'interface entre le village perché et I'Etang
doit conserver ses caractéristiques naturelles.

Cela ne fait pas obstacle a tout aménagement permettant de mettre les
lieux en valeur ainsi que tout aménagement participant a son attractivité,
comme par exemple aires de jeux pour enfants, les cheminements
cyclables, piétons....

40




Dispositions générales

En cas d’'aménagement, une attention particuliére devra étre portée quant
a la covisibilité des aménagements avec I'hauture, depuis la berge
opposée de I'Etang.

Au Nord de Cet espace en coeur de quartier est situé dans le céne de visibilité de
Espaces verts de la 'Hauture, 'Hauture. . . ) o .
Pp-5 . ceeur du Une attention particuliére doit étre portée sur la qualité des aménagements
Jonquiere quartier de la visibles depuis le promontoire.
Jonquiére La perspective depuis le I'espace vert sur 'Hauture doit étre préservée.
Quartier du Le caractere boisé des espaces verts doit étre préservé.
Mazet (ZAC Les coupes et abattages d’arbres doivent étre limités aux strictes besoins
Mazet | et liés a I'état phytosanitaire du/des sujet(s), ou pour une raison majeure de
Mazet Il) - En sécurité, ou encore pour des motifs paysagers (dégagement d’'une
Espaces verts bordure Est de | Pe'sPective, par exemple). . o o
Pp-6 boisés des ZAC Iavenue Encas d abattalge en raison dfe | ete.it ph)./tosanltalr(,e, les arpres d’origine
seront remplacés par des espéces identiques ou s’harmonisant avec la
Mazet | et Mazet Il Georges végétation existante.
Pompidou et Les sols resteront de préférence enherbés.
en bordure Est | L'imperméabilisation des sols devra &tre limitée.
du quartier du Les revétements de type « stabilisé » sont recommandés pour les espaces
Mazet qui pourraient étre aménagés.
Les espaces verts participent a la qualité de vie des habitants en créant
] des espaces de respiration au sein de la ville.
Espaces verts Quartier du Ces espaces peuvent revétir des caractéristiques naturelles ou étre
Mazet (ZAC jardinées en tant que jardin/espace vert.
Pp-7 ouverts des ZAC e .
Mazet | et Les sols resteront de préférence enherbés.
Mazet | et Mazet I Mazet I1) L'imperméabilisation des sols devra étre limitée.

Les revétements de type « stabilisé » sont recommandés pour les espaces
qui pourraient étre aménagés.

Article 7— ESPACES BOISES ET DEFRICHEMENT

Certains espaces hoisés non classés de la commune sont soumis a autorisation de défrichement
conformément aux articles L.311.1 et 312.1 du code forestier.

Les périmeétres concernés sont illustrés sur des plans consultables au sein du Tome 2 — Annexes, et a

la:

DDTM

Service Territorial Centre
191, rue des Canesteu — BP 17
13651 SALON DE PROVENCE

41




Dispositions générales

Espaces boisés de la commune soumis a autorisation de défrichement
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Source : http://cartelie.application.developpement-durable.gouv.fr/cartelie/voir.do?carte=Defrichement&service=DDTM_13#

Article 8 — INCONSTRUCTIBILITE LE LONG DES GRANDS AXES DE CIRCULATION (L.111-6 du
Code de I’'Urbanisme)

Conformément aux dispositions de l'article L.111-6 du Code de I'Urbanisme issu de la Loi n°95-101 du
2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement, dite Loi Barnier, en dehors
des espaces urbanisés de la commune, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des
autres routes classées a grande circulation.

Le décret n° 2010-578 du 31 mai 2010, modifiant le décret n° 2009-615 du 3 juin 2009, fixe la liste des
routes a grande circulation auxquelles s’appliquent les marges de recul de 75 métres par rapport a
l'axe.

Il s’agit de la RN568, la RN569, la RN544, la RN545, la RN546, la RD268.
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Conformément aux dispositions de I'article L.111-7 du Code de I'Urbanisme :

L'interdiction mentionnée a l'article L.111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations li€es ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Les abords des voies concernés par les dispositions la loi Barnier sont reportés aux documents
graphiques du PU.

Article 9 — PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU POTABLE

La commune comprend trois points de captage d’eau potable : Fanfarigoule, Ventillon et Tapiés.

Les points de captage comprennent généralement :
- un périmétre de protection immédiate
- un périmétre de protection rapprochée
- un périmétre de protection éloignée

Les périmetres faisant I'objet de prescriptions réglementaires édictées par les rapports
d’hydrogéologues sur les captages sont reportés aux documents graphiques. Les regles sont
reportées ci-aprées.

9.1 DISPOSITIONS COMMUNES A TOUS LES PERIMETRES DE PROTECTION DES CAPTAGES

Tout propriétaire d'une activité, installation ou dép6t réglementé qui voudrait y apporter une
guelconque modification devra faire connaitre son intention a Monsieur le Préfet des Bouches-du-
Rhéne, en précisant les caractéristiques de son projet, notamment celles qui risquent de porter
atteinte directement ou indirectement a la qualité de I'eau, ainsi que les dispositions prévues pour
parer a ces risques.

Il aura a fournir tous les renseignements complémentaires susceptibles de lui étre demandés.

L'enquéte hydrogéologique éventuellement prescrite par I'administration sera faite par I'nydrogéologue
agréé en matiéere d'hygiéne publique aux frais du pétitionnaire.

L'administration fera connaitre les dispositions prescrites en vue de la protection des eaux dans un
délai maximum de trois mois a partir de la fourniture de tous les renseignements ou documents
réclamés.

Sans réponse de l'administration au bout de ce délai, seront réputées rejetées les dispositions
prévues par le pétitionnaire.

9.2 PROTECTION DU CAPTAGE DE FANFARIGOULE
Les deux périmétres de protection du captage de Fanfarigoule sont identifiés.

Néanmoins, celui-ci étant situé au sein de I'emprise fonciére de la Défense, aucune DUP venant
préciser les régles a respecter au sein de ces espaces n’'a été établie.
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9.3 PROTECTION DES CAPTAGES DE VENTILLON

Les forages correspondant au captage de Ventillon desservent en eau potable les constructions
incluses dans les périmetres de la ZAC de la ZIP et de la ZAC de la Fossette.

A l'intérieur du périmétre de protection immédiate :

Sont interdites :
- toutes activités autres que celles nécessitées par son entretien ou liées au service des eaux.

A l'intérieur du périmétre de protection rapprochée :

Sont interdits :

- I'exploitation des carrieres, I'ouverture et le remblaiement d'excavations a ciel ouvert ;

- les forages pour la recherche et I'exploitation des hydrocarbures ;

- les dépdts d'ordures ou les stockages d'hydrocarbures ;

- l'installation de canalisation pour les eaux usées ou les hydrocarbures ;

- I'établissement de toutes constructions superficielles autres que celles destinées a l'exploitation de la
ressource en eau souterraine ;

- I'épandage du fumier, des engrais organiques ou chimiques, la stabulation prolongée des animaux.

Sont réglementés :
- les forages d'eau pour les besoins du Grand Port de Marseille (GPMM) ;
- I'édification de batiments et la réalisation de travaux pour I'exploitation de I'eau souterraine.

A l'intérieur du périmétre de protection éloignée :
- sans objet

9.4 PROTECTION DU CAPTAGE DE TAPIES
Le forage correspondant au captage de Tapiés dessert la commune de Port-de-Bouc en eau potable.
A l'intérieur du périmétre de protection immédiate :

Sont interdites :
- toutes activités autres que celles nécessitées par son entretien ou liées au service des eaux.

A P’intérieur du périmeétre de protection rapprochée :

Sont interdits :

- I'exploitation des carriéres, I'ouverture et le remblaiement d'excavations a ciel ouvert ;

- les forages pour la recherche et I'exploitation des hydrocarbures ;

- les dépdts de matieres polluantes ou les stockages d'hydrocarbures ;

- linstallation de canalisation pour les eaux usées ;

- la pose de gazoduc ou d’oléoducs ;

- I'établissement de toutes constructions superficielles autres que celles destinées a l'exploitation de
l'eau;

- les travaux souterrains a plus de 5 metres de profondeur ;

- la réalisation d'ouvrages d'exploitation de I'eau souterraine hormis pour la collectivité concernée par
la DUP ;

- I'épandage de lisiers ou des boues de stations d'épuration.
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Sont réglementés :

- la création de nouveaux aménagements tels que les voies de circulation, les lignes de transport
d'énergie électrique, toute modification de I'espace naturel du Coussoul ;

- la pose de canalisations de transport et de réservoir d'eau souterraine au profit de la collectivité.

A l'intérieur du périmétre de protection éloignée :
- sans objet

9.5 PROTECTION OBLIGATION DE DECLARATION DES DISPOSITIFS DE PRELEVEMENT,
PUITS ET FORAGES

La déclaration en Mairie des dispositifs de préleévements, puits et forages réalisés a des fins d’'usage
domestique est obligatoire, en application de larticle L.2224-9 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Les ressources privées destinées a la consommation humaine autre que celles réservées a l'usage
personnel d’'une famille, devront faire I'objet d’'une autorisation préfectorale.

Article 10 — GESTION DES EAUX PLUVIALES

10.1 PRINCIPE GENERAL

Bien que la gestion des eaux pluviales urbaines soit un service public a la charge des communes, |l
est imposé aux aménageurs, qui au travers de leur projet d’'urbanisation sont susceptibles d’aggraver
les effets néfastes du ruissellement tant d’'un point de vue quantitatif que qualitatif, des prescriptions
en termes de maitrise de 'imperméabilisation et du ruissellement.

Ces prescriptions permettront de pérenniser les infrastructures collectives de la commune de Fos-sur-
Mer en évitant notamment les surcharges progressives des réseaux.

Les dispositions suivantes s’appliquent a 'ensemble du territoire communal.

Ainsi, d’'une maniére générale, les aménageurs devront rechercher une gestion des eaux pluviales a
la parcelle, en favorisant notamment l'infiltration. La collectivité se réserve le droit de refuser un rejet
dans les réseaux collectifs si elle estime que 'aménageur dispose d’autres alternatives pour la gestion
des eaux pluviales.

Concernant les zones d’extension de l'urbanisation cété ZIP, ayant pour exutoire la Roubine des
Platanes, exutoire elle-méme d’une partie des apports de la commune d’Istres (débit limité en situation
future a 1.5 m3/s), il est recommandé de ne pas saturer la roubine.

On propose donc pour les bassins versants ayant pour exutoire cette roubine des regles de limitation
du débit calculées en fonction du débit résiduel disponible dans celle-ci. Ce débit résiduel est calculé
par rapport a la capacité moyenne de la roubine évaluée a 10 m3/s sur le trongon en aval de la
RN568. La régle de gestion 1 est donc conditionnée par la suppression du verrou hydraulique sur la
roubine au niveau du Mas des Platanes (Proposition du programme de travaux).

Proposition regle de gestion 1 : Préconiser une limitation des débits de rejets en fonction du débit
résiduel disponible sur la Roubine des Platanes.

Cette régle sera également appliquée aux autres zones d’extension de I'urbanisation de la ville en
dehors de la ZIP : La Marronéde, Les Portes de la Mer et Fanfarigoule.

Pour les bassins versants de la ZIP dont I'exutoire n’est pas la Roubine des Platanes on propose de
limiter le débit de rejet afin de limiter les rejets de matiéres en suspension vers le milieu naturel. Les
dispositifs de rétention devront prévoir un traitement qualitatif des eaux pluviales avant rejet.
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Proposition régle de gestion 2 : Mesure conservatoire sur le reste du territoire de la ZIP : préconiser
une limitation des débits de rejets pour des projets qui concerne une unité fonciere supérieure a 0.2
ha.

Sur le reste du territoire, les perspectives d’extension de 'urbanisation sont réduites et ne nécessitent
pas de regle de limitation des rejets eaux pluviales, des mesures conservatoires permettront de
pérenniser le réseau public actuel.

Proposition régle de gestion 3 : Mesure conservatoire sur le reste du territoire : préconiser la mise
en place de citerne de récupération des eaux pluviales et une surface non imperméabilisée
correspondant a 10% minimum de la surface totale de la parcelle.

Le coefficient d’espaces non imperméabilisés de 10% minimum sera recommandé dans le centre
historique dont I'emprise au sol n’est pas réglementée et sur le quartier Saint-Gervais du port de
plaisance (sud de la ville) dont I'exutoire est directement la mer.

Le coefficient d’espaces non imperméabilisés de 10% minimum sera obligatoire sur le reste de la
commune coté ville.

10.2 COLLECTE DES EAUX PLUVIALES

Les rejets des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées sont interdits.

Les rejets des eaux pluviales doivent étre dirigés vers un systéme de collecte des eaux et évacués
soit dans les collecteurs publics soit par infiltration. Les réseaux relatifs aux nouvelles constructions
seront dimensionnés pour une occurrence décennale minimale.

Les aménagements y compris terrassements et clotures, réalisés sur le terrain doivent garantir le libre
écoulement des eaux pluviales selon des dispositifs appropriés qualitativement et quantitativement et
proportionnés afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation vers les caniveaux, fossés et
réseaux prévus a cet effet.

10.3 TECHNIQUES ALTERNATIVES - RETENTIONS

Les techniques alternatives aux réseaux d’assainissement pluvial permettent de réduire les flux d’eaux
pluviales le plus en amont possible.

Les techniques a mettre en ceuvre sont a choisir en fonction de I'échelle du projet :
- A I'échelle de la construction : cuves de récupération d’eau de pluie, toitures terrasses ;

- AI'échelle de la parcelle : puits et tranchées d'infiltration ou drainantes, noues, stockage des
eaux dans des bassins & ciel ouvert ou enterrés ;

- A l'échelle d’un lotissement :

e Au niveau de la voirie : stockage sous voirie (les_structures alvéolaires ultra
Iégéres ne sont autorisées que si le dispositif est visitable et curable), extension
latérales de la voirie (fossés, noues)

e Au niveau du quartier : stockage des eaux dans des bassins a ciel ouvert ou enterrés,
puis évacuation vers un exutoire de surface ou infiltration dans le sol (bassins
d’infiltration).

Concernant les bassins de rétention, les prescriptions et dispositions constructives suivantes sont a
privilégier :
- Pour les programmes de construction d’ampleur importante, 'aménageur recherchera
prioritairement a regrouper les capacités de rétention plutét qu’a multiplier les petites entités,
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- Les volumes de rétention seront préférentiellement constitués par des bassins ouverts et
accessibles, les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter I'intégration paysagere et
pérenniser I'entretien,

- Les dispositifs de rétention seront dotés d’un déversoir dimensionné pour la crue centennale et
dirigé vers le fossé exutoire ou vers un espace naturel, dans la mesure du possible le déversoir ne
devra pas étre dirigé vers des zones habitées ou vers des voies de circulation,

- Les bassins ou noues de rétention devront étre aménagés pour permettre un traitement qualitatif
des eaux pluviales. lls seront congus de maniére & optimiser la décantation et permettre un
abattement significatif de la pollution chronique. lls seront également munis d’un ouvrage de sortie
équipé d’une cloison siphoide.

- Afin d’éviter la prolifération des moustiques :

e le temps de vidange des toitures terrasses et des noues sera inférieur a 24h.

e le temps de vidange des bassins de rétention a ciel ouvert sera inférieur a 48 h.

e les bassins de rétention enterrés ne doivent pas permettre I'entrée, la ponte et le
développement des moustiques.

10.4 TECHNIQUES ALTERNATIVES - INFILTRATION

a) Bassins d’infiltration

Des bassins d'infiltration pourront étre proposés pour compenser I'imperméabilisation, sous réserve :

- D’une identification de la contamination du sol, I'objectif étant d’éviter la migration des
pollutions vers la nappe,

- De la réalisation d’essais d’infiltration (méthode a niveau constant aprés saturation du sol sur
une durée minimale de 4 heures) a la profondeur projetée du fond du bassin. Les essais devront
se situer sur le site du bassin et étre en nombre suffisant pour assurer une bonne représentativité
de 'ensemble de la surface d’infiltration projetée,

- D’une connaissance suffisante du niveau de la nappe en période de nappe haute.

A I'exception des opérations soumises au régime de déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur
'eau, un bassin d’infiltration ne pourra étre proposé dans le cas ou le niveau maximal de la nappe
peut se situer a moins d’'un métre du fond du bassin.

Les bassins d'infiltration seront dimensionnés sur la base des données de référence en considérant
un degré de protection vicennal. Le bassin de rétention permettra au moins le stockage d’'une pluie
décennale, le reste du volume nécessaire (protection vicennale) pouvant étre assuré par les espaces
collectifs (parking, espaces verts,...) dans la mesure ou la vidange de ces zones s’effectue dans le
bassin de rétention.

Afin d’éviter la prolifération des moustiques :

- le temps de vidange des noues sera inférieur a 24h,
- le temps de vidange des bassins d'infiltration a ciel ouvert sera inférieur a 48 h.

b) Infiltration a la parcelle

Les solutions d'infiltration a la parcelle ne peuvent étre proposées que pour les opérations de
construction a usage d’habitat et doivent étre associées :

- A laréalisation d’essais d’infiltration (méthode a niveau constant aprés saturation du sol sur
une durée minimale de 4 heures) a la profondeur projetée des systémes d'infiltration. Le nombre
d’essais devra étre suffisant pour permettre d’obtenir une bonne représentativité sur 'ensemble
du projet ;

- A une connaissance suffisante du niveau de la nappe en période de nappe haute.

A I'exception des opérations soumises au régime de déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur
'eau, linfiltration a la parcelle ne pourra concerner que les eaux de toiture dans le cas ou le niveau
maximal de la nappe se situe a moins d’'un métre de la zone d'infiltration.
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Les projets d’ensemble proposant [linfiltration a la parcelle sur les lots devront prévoir un
surdimensionnement des systémes de compensation de I'imperméabilisation des espaces communs
(voiries, parkings,..). Les surfaces imperméabilisées considérées devront inclure au moins 20 % des
surfaces imperméabilisées des lots. Ces systemes d’infiltration devront respecter les dispositions des
chapitres précédents.

Afin d’éviter la prolifération des moustiques :

- le temps de vidange des noues sera inférieur a 24h,
- le temps de vidange des bassins d'infiltration a ciel ouvert sera inférieur a 48 h.

10.5 RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES

Pour toute extension ou création nouvelle d’'un batiment et pour tout batiment existant, il est
recommandé la mise en ceuvre d’un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures.

La mise en ceuvre d’un volume de 0,2 a 0,4 m? par tranche de 10 m?, est susceptible de satisfaire les
usages tels que I'arrosage du jardin voire I'alimentation des WC et des machines a laver. Le volume
sera ajusté selon les besoins de 'aménageur.

Conformément a l'arrété du 21 Aolt 2008, les eaux issues de toitures peuvent étre réutilisées dans les
cas suivants :

- Arrosage des jardins et des espaces verts ;

- Utilisation pour le lavage des sols ;

- Utilisation pour I'évacuation des excrétats ;

- Et sous réserve de la mise en ceuvre d'un dispositif de traitement adapté et certifié, pour le
nettoyage du linge.

Pour rappel, seules les eaux de toitures seront recueillies dans ces ouvrages. Les eaux de toiture
constituent les eaux de pluie collectées a I'aval de toitures inaccessibles, c’est-a-dire interdite d’accés
sauf pour des opérations d’entretien et de maintenance. A noter que les eaux récupérées sur des
toitures en amiante-ciment ou en plomb ne peuvent étre réutilisées a l'intérieur des batiments.

Les eaux récupérées pourront étre réutilisées sauf au sein des établissements de santé, des
établissements sociaux et médico sociaux, des établissements d'hébergement des personnes
agées, des cabinets médicaux, dentaires, des laboratoires d'analyses de biologie médicale,
des établissements de transfusion sanguine, des créches, des écoles primaires. Toutefois, la loi
Grenelle Il a modifié les regles en permettant cette utilisation, sous réserve d’'une déclaration
préalable au maire de la commune concernée. La réglementation actuelle devrait donc étre modifiée
tout en assurant les exigences sanitaires fixées lors de I'élaboration de 'arrété du 21 aoit 2008.

Toute interconnexion avec le réseau de distribution d’eau potable est formellement interdite.

Les réseaux intérieurs ne doivent pas pouvoir, du fait des conditions de leur utilisation, notamment a
l'occasion de phénomenes de retour d'eau, perturber le fonctionnement du réseau auquel ils sont
raccordés ou engendrer une contamination de l'eau distribuée dans les installations privées de
distribution.

Plus largement que pour les eaux de pluies récupérées, toute communication entre les canalisations
alimentées par le réseau public d'eau potable et les canalisations alimentées par I'eau d'une autre
origine (puits privés, récupération d'eau de pluie, réseaux d'eau d'irrigation, d'eaux usées, d'eaux
industrielles) est strictement interdite.

Les cuves de récupération des eaux de pluie seront enterrées ou installées a l'intérieur des batiments
(cave, garage, etc.). L’ouvrage sera équipé d’un trop-plein raccordé ou non au dispositif d’infiltration
ou de rétention et d’'une couverture étanche afin de ne pas permettre I'entrée, la ponte et le
développement des moustiques.
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10.6 MAITRISE DE L'IMPERMEABILISATION

L'imperméabilisation des sols induit :

- D’une part, un défaut d’infiltration des eaux pluviales dans le sol et donc une augmentation des
volumes de ruissellement ;

- D’autre part, une accélération des écoulements superficiels et une augmentation du débit de
pointe de ruissellement.

Les dispositifs de rétention/infiltration et de régulation permettent de tamponner les excédents
générés par l'imperméabilisation et de limiter le débit rejeté, mais ne permettent cependant pas de
réduire le volume supplémentaire généré par cette imperméabilisation.

Ainsi, méme équipé d'un ouvrage de régulation, un projet d’'urbanisation se traduit par une
augmentation du volume d’eau susceptible d’étre géré par les infrastructures de la collectivité.

Il convient donc d’inciter les aménageurs et les particuliers a mettre en ceuvre des mesures
permettant de limiter 'imperméabilisation et donc de réduire les volumes a traiter par la
collectivité en employant notamment des matériaux alternatifs et en favorisant I'implantation
d’espaces verts.

L'objectif de réduction de 'imperméabilisation peut étre atteint par la mise en ceuvre d’espaces verts
ou de techniques alternatives :

- Toitures enherbées ;

- Emploi de matériaux poreux (pavés drainants, etc.) ;

- Aménagement de chaussées réservoirs ;

- Création de parkings souterrains recouverts d’un espace vert ;
Etc.

Pour rappel, sont considérés comme surfaces ou matériaux imperméables :

- Les revétements bitumineux ;

- Les graves et le concassé ;

- Les couvertures en plastique, bois, fer galvanisé ;

- Les matériaux de construction : béton, ciments, résines, platre, bois, pavés, pierre ;
- Les tuiles, les vitres et le verre ;

- Les points d’eau (piscines, mares).

10.7 PRECONISATIONS SUPPLEMENTAIRES EN BORDURE DE FOSSES OU CANAUX

Les facteurs hydrauliques visant & freiner la concentration des écoulements vers les secteurs en aval,
et a préserver les zones naturelles d’expansion ou d’infiltration des eaux sont a prendre en compte
sur ’ensemble des canaux, fossés et talwegs de la commune.

Les canaux, fossés et thalwegs principaux sont représentés sur la carte du zonage en annexe. Tout
autre ouvrage non représenté sur cette carte doit également faire I'objet de ces préconisations.

Les principes généraux d’'aménagement reposent sur :

- La conservation des axes d’écoulements naturels,
- Le ralentissement des vitesses d’écoulement,
- Le maintien des écoulements a l'air libre plutdét qu’en souterrain.

Sauf cas spécifiques liés a des obligations d’aménagement (création d’ouvrages d’accés aux
propriétés, etc.), la couverture, le busage ou le bétonnage des canaux et fossés sont a éviter.

Aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé et a moins de 10 metres du franc-bord de la roubine des Platanes, du Canal du
Vigueirat et du Canal de Fos-sur-Mer & Port-de-Bouc.
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10.8 COMPENSATION DES IMPERMEABILISATIONS NOUVELLES

Cartographie réglementaire du Zonage Pluvial

Plan du zonage eaux pluviales

PHASE 2 : Zonage eaux pluviales Février 2017

(e &z [sonema de Fo ag

Kilometres

Au sein des zones délimitées sur la carte ci-avant, les mesures compensatoires a mettre en ceuvre
sont les suivantes :

a) Zone 1: 151/s/ha (Zone rouge)

Cette zone correspond :
- aux bassins versant de la zone industrialo-portuaire de Fos-sur-Mer reliés a la Roubine des
Platanes et en projet de développement,

- aux secteurs de La Marronéde, Les Portes de la Mer et Fanfarigoule.
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Elle est repérée par une trame rouge sur le plan de zonage pluvial (cf. carte ci-dessus et/ou Tome 2-
Annexes).

Sur cette zone, pour toute opération de construction ou d’'aménagement, des mesures de maitrise des
débits & hauteur d’un débit de fuite maximum Qf par hectare de bassin versant collecté par 'ensemble
de l'opération, pour toute pluie de période de retour inférieure ou égale a 10 ans, doivent étre mises
en ceuvre.

La compensation de I'imperméabilisation aura les caractéristiques suivantes :

- Volume utile : dimensionné pour la pluie de période de retour 20 ans (voir tableau ci-
dessous).

- Débit de fuite : 15 I/s maximum par hectare de projet (surfaces imperméabilisées et surfaces
naturelles).

Dans le cas d’'une vidange gravitaire du bassin de rétention, le débit de fuite global minimal admissible
est de 10 I/s (notamment pour les opérations de faible superficie).

Qf = 15 I/s/ha réel collecté
Coefficient Volume en m3 pour un hectare
d'imperméabilisation futur de projet

10% 0

20% 55
30% 115
40% 190
50% 265
60% 350
70% 445
80% 545
90% 650

b) Zone 2 : 20 I/s/ha sur le reste de la ZIP (Zone orange)

Cette zone correspond au reste de la Zone Industrialo-Portuaire autres que les zones naturelles ainsi
qu’aux dépobts pétroliers situés a I'ouest du centre-ville.

Elle est repérée par une trame orange sur le plan de zonage pluvial (cf. carte ci-avant et/ou Tome
2-Annexes).

Sur cette zone, en cas d’augmentation de I'imperméabilisation et si 'opération concerne une unité
fonciére supérieure a 0.2 ha, des mesures de maitrise des débits a hauteur d’'un débit de fuite
maximum Qf par hectare de bassin versant collecté par 'ensemble de I'opération, pour toute pluie de
période de retour inférieure ou égale a 10 ans, doivent étre mises en ceuvre.

La compensation de I'imperméabilisation aura les caractéristiques suivantes :

- Volume utile : dimensionné pour la pluie de période de retour 20 ans (voir tableau ci-
dessous).

- Débit de fuite : 20 I/s maximum par hectare de projet (surfaces imperméabilisées et surfaces
naturelles).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux zones naturelles et agricoles délimitées au PLU.

Dans le cas d’'une vidange gravitaire du bassin de rétention, le débit de fuite global minimal admissible
est de 10 I/s (notamment pour les opérations de faible superficie).
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Qf =20 I/s/ha réel collecté
Coefficient Volume en m?® pour un hectare
d'imperméabilisation futur de projet

10% 0

20% 40
30% 90
40% 150
50% 230
60% 305
70% 385
80% 470
90% 560

Les ouvrages de rétention seront équipés d’ouvrages de traitement (déshuileurs-débourbeurs) qui
seront dimensionnés pour permettre le traitement d’événements pluvieux d’occurrence 2 ans.

c) Zone 3 : Maitrise de 'imperméabilisation et récupération des eaux pluviales (Zone jaune)

Cette zone correspond au reste du territoire hors Zone Industrialo-Portuaire, hors centre ancien, hors
port de plaisance et hors zones naturelles et agricoles, elle est repérée par une trame jaune sur le
plan de zonage pluvial (cf. carte ci-avant et/ou Tome 2-Annexes).

Sur cette zone, pour toute opération de construction ou d’'aménagement (extension supérieure a 40
m? ou création nouvelle d’un batiment) :

- La mise en ceuvre d’une surface non imperméabilisée correspondant au minimum a 10% de la
surface de la parcelle supportant le projet est obligatoire,

- La mise en ceuvre d’'un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures est
recommandée. Pour rappel, seules les eaux de toitures seront recueillies dans ces ouvrages.
Les eaux de toiture constituent les eaux de pluie collectées a I'aval de toitures inaccessibles,
c’est-a-dire interdite d’accés sauf pour des opérations d’entretien et de maintenance.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux zones naturelles et agricoles délimitées au PLU.

d) Zone 4 : Maitrise de 'imperméabilisation et récupération des eaux pluviales dans le centre
ancien, le port de plaisance, les zones naturelles et les zones agricoles (Zone verte)

Cette zone correspond au noyau villageois de la commune, au quartier Saint-Gervais du port de
plaisance, aux zones agricoles et naturelles délimitées au PLU. Elle est repérée par une trame verte
sur le plan de zonage pluvial (cf. carte ci-avant et/ou Tome 2-Annexes).

Sur cette zone, pour toute opération de construction ou d’'aménagement (extension supérieure a 40
m? ou création nouvelle d’un batiment) :

- La mise en ceuvre d’'une surface non imperméabilisée correspondant au minimum a 10% de la
surface totale de la parcelle supportant le projet est recommandée,

- La mise en ceuvre d'un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures est
recommandée. Pour rappel, seules les eaux de toitures seront recueillies dans ces ouvrages.
Les eaux de toiture constituent les eaux de pluie collectées a l'aval de toitures inaccessibles,
c’est-a-dire interdite d’accés sauf pour des opérations d’entretien et de maintenance.

Les fiches techniques des dispositifs de récupération des eaux pluviales a destination des
aménageurs sont présentées en annexe 3 au sein du « Rapport de Phase 2 : Zonage eaux
pluviales. » (cf. Tome 2 - Annexes).
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10.2 ASPECT QUALITATIF

Les ouvrages de traitement (déshuileurs-débourbeurs) seront dimensionnés pour permettre le
traitement d’événements pluvieux d’occurrence 2 ans.

a) Dispositifs de traitement

Compte tenu de la bonne décantabilité des eaux de ruissellement, les techniques alternatives sont
efficaces pour limiter la pollution rejetée au milieu naturel. Pour une meilleure gestion qualitative des
rejets pluviaux, les eaux pluviales de toiture et de voiries pourront étre séparées.

Pour les eaux de drainage des voiries et de stationnement, des ouvrages de type séparateurs a
hydrocarbures seront a prescrire pour tout nouveau projet d’envergure.

De méme, des mesures compensatoires seront exigées selon l'activité de 'aménagement : stations-
services, aires de lavage, aires de stockages de produits polluants, industries chimiques,
entreposage-transport, etc. ou d’impératif réglementaires (périméetre de protection de captage,
sensibilité du milieu récepteur).

Une priorité est accordée aux rejets aux exutoires déja fortement impactés par les activités de la Zone
Industrialo-Portuaire :

- Darse 1 (via la Roubine des Platanes),
- Darse 3,
- Canal de Fos-sur-Mer a Port-de-Bouc.

Ces dispositifs seront placés immédiatement & I'amont du raccordement au milieu récepteur et seront
obligatoirement équipés de clapets anti-retour.

b) Bassins de rétention

En cas de rejet gravitaire dans le réseau pluvial ou le milieu naturel, le bassin sera muni d’'un
obturateur de sortie permettant I'isolement du systéme de collecte des eaux pluviales en cas de
pollution accidentelle.

Les bassins de rétention des opérations de construction a usage d’activités, ainsi que ceux associés a
des parkings de plus de 30 places, devront respecter les prescriptions suivantes :

- Un déshuileur-débourbeur mis en place en entrée de bassin permettra le traitement
d’événement pluvieux d’occurrence 2 ans.

- Les bassins dont le fond se situe a moins d’1 métre du niveau maximal de la nappe devront étre
étanchés.

A noter que les ouvrages de rétention participent également a la maitrise de la pollution en ayant un
impact positif sur la qualité des rejets d’eaux pluviales dans le milieu récepteur.

¢) Bassins d’infiltration

Les bassins d'infiltration seront équipés de déshuileurs-débourbeurs en entrée de bassin,
permettant le traitement d’événements pluvieux d’occurrence 2 ans et ce quelle que soit la nature
ou I'étendue de la surface collectée.

L’entrée du bassin sera munie d’'un obturateur permettant la protection du bassin d’infiltration en cas
de pollution accidentelle.

d) Infiltration & la parcelle

A 'exception des opérations soumises au régime de déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur
l'eau, linfiltration a la parcelle ne pourra concerner que les opérations de construction & usage
d’habitat et en aucun cas les voiries ou parking.

A I'exception des opérations soumises au régime de déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur

l'eau, dans le cas ou le niveau maximal de la nappe se situe a moins d’'un meétre de la zone
d’infiltration, I'infiltration a la parcelle ne pourra concerner que les eaux de toiture.
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10.3 DONNEES DE REFERENCE

a) Pluies de référence

Les quantiles de pluie de référence (mm) proposés correspondent a ceux des pluies de projet utilisées
en phase 2, c’est a dire issues de la pluviométrie d’Istres le Tubé avec une loi GEV (période
d’observation de 1971 a 2008 — Données Météo France).

Période de Hauteur estimée (mm) pour un événement de
retour 6 min 15 min 30 min 1 heure 2 heures
5 ans 10,1 19,1 30,6 42 52,5
10 ans 12,7 22,3 35,1 49,1 62,9
20 ans 15,6 25,3 38,9 55,6 73,1
30 ans 17,5 27,1 40,8 59,2 79,1
50 ans 20,3 29,3 43,1 63,5 86,7
100 ans 24,6 32,2 45,8 69 97,3

Les coefficients de Montana (hauteur cumulée h(t) = a*t@-?)) correspondant sont les suivants :

Période de 6min <t < 2h 2h <t<12h
retour a b a b
5 ans 4,07 -0,44 16,085 0,752
10 ans 5,08 -0,46 16,031 0,712
20 ans 6,15 -0,47 14,787 0,662
30 ans 6,94 -0,49 13,747 0,629
50 ans 8,05 -0,5 12,246 0,584
100 ans 9,74 -0,53 10,179 0,519

b) Approche méthodologique

Les aménagements proposés pour la compensation de l'imperméabilisation devront permettre
d’assurer une protection vicennale.

Le dimensionnement des systemes de rétention pourra étre réalisé par la méthode dite « des pluies »
de I'Instruction Technique Relative aux Réseaux d’Assainissement des Agglomérations (circulaire 77-
284/INT).
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Article 11 — PRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

L’article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, permet, dans le cadre du PLU, d’identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

A ce titre, le présent PLU identifie un certain nombre de sites et secteurs repérés par une trame
spécifique et un numéro sur les documents graphiques, correspondants aux numéros figurant sur la
liste ci-aprées.

Tous les travaux ayant pour effet de modifier un élément identifié par le PLU sont soumis a
autorisation préalable (permis de construire ou a déclaration préalable selon la nature des travaux
envisages).

Les éléments identifiés ont fait I'objet des fiches descriptives annexées au présent réglement (cf.
Tome | - piéce n° 4.1 Reglement — Annexe 2).

Sites et
secteurs a
protéger
N° pour des Localisation | Caractérisation Prescriptions
motifs
d'ordre
écologique

En complément des dispositions applicables a la zone NL,
objectifs de conservation des marais salants et lagunes
(d’aprés le docob du site Natura 2000 « Etangs entre

Entre I'Etang Réservoir de Istres et Fos ») : . o

TVB-1 | Salins de Fos | de I'Estomac et biodiversité - Conservaﬂgn des habitats de trah5|t|on autour des

la RN568 zones humides (fourrés, pelouses, friches),

- Préservation des anciens marais salants et lagunes
littorales,

- Limiter le développement des especes invasives.

En complément des dispositions applicables a la zone NL,
objectifs de conservation des marais salants et lagunes
(d’apres le docob du site Natura 2000 « Etangs entre
Au nord des Istres et Fos ») :
salins de Fos, Réservoir de - Conservation des habitats de transition autour des
E:art]tlr:sligllllifgse biodiversité zones humides (fourrés, pelouses, friches),

boisées - Préservation des anciens marais salants et lagunes

littorales,

- Maintien des roseliéres de I'étang de I'Estomac,
- Limiter le développement des especes invasives.

Etang de

TVB-2 I'Estomac

En complément des dispositions applicables a la zone NL :
- Conserver des habitats de transition autour des zones
Réservoir de humides,

biodiversité - Lutter contre la présence despéces végétales
exotiqgues envahissantes (notamment Sénecon en
arbre).

Entre 'Etang
TVB-3 | Marais dEsso | de 'Estomac et
la RP545
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No

Sites et
secteurs a
protéger
pour des
motifs
d'ordre
écologique

Localisation

Caractérisation

Prescriptions

TVB-4

Marais du
Tonkin

Nord de la
RD268

Réservoir de
biodiversité

En complément des dispositions applicables & la zone NL
(d’apres l'arrété préfectoral de 'APPB) :

Maintien d’'une mosaique d’habitats principalement
humides (prairies humides, roseliéres, cladiaies,
canaux), biotopes nécessaires au maintien et a la
reproduction des espéces protégées du site,

Interdiction de circulation et de stationnement pour les
véhicules motorisés en dehors des chemins et aires de
stationnement matérialisés (des dérogations sont
possibles),

Encadrement des activités de loisir et des travaux afin
de préserver les biotopes du site.

TVB-5

Marais de
I’Audience

Sud de la
RD268

Réservoir de
biodiversité

En complément des dispositions applicables a la zone NL
(notamment d’aprés l'arrété préfectoral de 'APPB) :

Maintien d'une mosaique d’habitats principalement
humides (prairies humides, roselieres, cladiaies,
canaux), biotopes nécessaires au maintien et a la
reproduction des especes protégées du site,

Interdiction de circulation et de stationnement pour les
véhicules motorisés en dehors des chemins et aires de
stationnement matérialisés (des dérogations sont
possibles),

Encadrement des activités de loisir et des travaux afin
de préserver les biotopes du site

Veille sur la qualité des eaux de
provenant du crassier d’Arcelor Mittal.

ruissellement

TVB-6

Abords Est de
la Darse 1

Entre la Darse
1 et le marais
de I'Audience

Réservoir de
biodiversité

En complément des dispositions applicables a la zone
2AUE :

Lors de l'ouverture de la zone a l'urbanisation, des
mesures de compensation adaptées et répondant aux
enjeux de ce réservoir de biodiversité et a la destruction
de la surface de milieux abritant des espéces protégées
seront précisées,

Préservation du maximum de surface de sansouires
aux abords de la Darse.

En attendant cette ouverture a 'urbanisation :

Maintien d'une mosaique d’habitats principalement
humides, biotopes nécessaires au maintien et a la
reproduction des especes protégées du site,
Préservation stricte des sansouires aux abords de la
Darse,

Encadrement des activités industrielles aux abords afin
de préserver les biotopes du site.

TVB-7

Poste de
Feuillane

Poste de la
Feuillane

Biotope

Préservation stricte de la zone a I'exception des travaux
nécessaires a I'entretien des infrastructures existantes, de
débroussaillement, de préservation des espaces naturels
ou liés a l'activité des services publics ou a I'exploitation
normale des installations électriques de RTE.
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Sites et
secteurs a
protéger
N° pour des Localisation | Caractérisation Prescriptions
motifs
d'ordre
écologique
En complément des dispositions applicables a la zone
ACL (d’'apres le plan de gestion de la réserve naturelle
nationale) :
Coussoul de - Conservation du patrimoine naturel et de la biodiversité
Crau — Réserve Lieu-dit Réservoir de des coussouls par la pérennisation et la valorisation du
TVB-8a naturelle Ventillon Nord biodiversité pastoralisme extensif,
nationale - Préservation stricte de I'étendue et de la continuité des
superficies de coussoul,
- Maintenir la diversité des milieux et des espéces
présents.
En complément des dispositions applicables a la zone
NN :
- Pas de constructions nouvelles ou d’extension sauf
pour les équipements publics d’infrastructure,
- Préservation stricte des superficies relictuelles de
Nord Est du coussoul non dégradé,
Coussoul territoire Réservoir de - I?ans !a mesure dg .possmle, la remise en et.atA et
TVB-8b dégradé de comr_nlj_nfal, a biodiversité et | entretlen, des superficies de coussoul dégradé doit étre
Fanfarigoule QrQX|m|te de corridor écologique recherchée,
I'aérodrome Retour du pastoralisme extensif sur le secteur afin de
militaire retrouver les milieux de coussouls et son patrimoine
naturel et biodiversité associés,
- La plantation darbres ou darbustes n’est pas
autorisée,
- L’installation d’éventuelles clétures devra permettre la
libre circulation de la faune.
En complément des dispositions applicables a la zone
AC:
- Protection des espaces non occupés par des vergers
(coussoul, friches herbacées, anciennes carriéres, ...),
- Les aménagements et travaux nécessaires au
Nord du pastoralisme ovin, dans un objectif de préservation /
territoire restauration des superficies de Coussoul sont
communal, a autorisés,
Coussoul de IEst de la ; . - Dés que les conditions le permettent, le dessouchage
TVB-8c | Crau dégradé RN568 dans le Rz.ase.rvow.d,e des arbres et arbustes autres que ceux compatibles
Nord prolonggment biodiversité avec les caractéristiques spécifiques des Coussouls de
de la Réserve
Naturelle des Crau doivent étre realisés,
Coussouls de - Une remise en état des Coussouls de Crau doit étre
Crau recherchée et les types d’occupation du sol autorisés
ne doivent pas compromettre cet objectif,
- Interdiction d'utiliser des espéces non spontanées ou
allochtones pour d’éventuelles végétalisations
- L’installation d’éventuelles clétures devra permettre la
libre circulation de la faune.
En complément des dispositions applicables a la zone
Lieu-dit 2AUE:
Ventillon, au - Lors de l'ouverture de la zone a l'urbanisation, des
niveau de mesures de compensation adaptées et répondant aux
I'espace enjeux de ce réservoir de biodiversité et a la destruction
économique de la surface de coussouls seront précisées.
Coussoul de mixte qui a Réservoir de En attendant cette ouverture a I'urbanisation :
Tve-&d Crau Ventillon vocation a biodiversité - Pas de constructions nouvelles ou d’extension,

accueillir des
activités mixtes,
en
complémentarit
é avec celles
delaz.l.P

Préservation stricte des superficies de coussoul,
Encouragement du pastoralisme extensif sur le secteur
afin de conserver les milieux de coussouls et son
patrimoine naturel et biodiversité associés,

La plantation darbres ou darbustes n’est
autorisée.

pas
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No

Sites et
secteurs a
protéger
pour des
motifs
d'ordre
écologique

Localisation

Caractérisation

Prescriptions

TVB-8e

Coussoul de
Crau Ventillon
Sud

Lieu-dit
Ventillon au
Sud de la voie
ferrée

Réservoir de
biodiversité

En complément des dispositions applicables a la zone
NN :

Conservation du patrimoine naturel et de la biodiversité
des coussouls par la pérennisation et la valorisation du
pastoralisme extensif,

Préservation stricte de I'étendue et de la continuité des
superficies de coussoul,

Dans la mesure du possible, la remise en état et
I'entretien des superficies de coussoul dégradé doit étre
recherchée (retour du pastoralisme extensif),

La plantation darbres ou darbustes n’est
autorisée,

L’installation d’éventuelles clétures devra permettre la
libre circulation de la faune.

Pas de constructions nouvelles ou d’extension sauf
pour les équipements publics d’infrastructure,

En cas dimpossibilité technique a faire passer la
déviation Salon-Fos au Nord de la voie ferrée, celle-ci
pourra étre réalisée au Sud de celle-ci. Dans cette
hypothése, des mesures compensatoires devront étre
mises en ceuvre.

pas

TVB-9

Zones humides
et étangs de
Lavalduc et de
'Engrenier

Abords de les
Etangs de
Lavalduc et de
'Engrenier

Réservoir de
biodiversité

En complément des dispositions applicables a la zone
NN :

Pas de construction, nouvelles sauf
équipements publics d’infrastructure,
Proscrire I'utilisation du site pour de nouvelles activités
industrielles tout en permettant celles existantes,
Interdiction d’utiliser des espéces non spontanées ou
allochtones pour d’éventuels végétalisations et
reboisements,

Préservation du fonctionnement hydrologique des
zones humides et de la salinité des étangs,

Assurer / renforcer la transparence écologique de la
RN569,

L’installation d’éventuelles clotures devra permettre la
libre circulation de la faune.

pour les

TVB-10

Milieux
humides et
aquatiques de
Fanfarigoule

Nord Est du
territoire
communal, a
proximité de
I'aérodrome
militaire

Réservoir de
biodiversité

En complément des dispositions applicables a la zone
NN :

Pas de constructions nouvelles ou d’extension sauf
pour les équipements publics d’infrastructure,
Préservation / renforcement des éléments arborés
entourant les milieux humides et aquatiques,
Interdiction d’utiliser des espéces non spontanées ou
allochtones pour d'éventuels végétalisations et
reboisements,

Préservation du fonctionnement hydrologique des
zones humides,

Le remblaiement des espaces aquatiques ou humides
est interdit,

L’installation d’éventuelles clétures devra permettre la
libre circulation de la faune.
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Sites et
secteurs a
protéger
N° pour des Localisation | Caractérisation Prescriptions
motifs
d'ordre
écologique
En complément des dispositions applicables a la zone
NN :
- Pas de constructions nouvelles ou d’extension sauf
Nord _ES_J du pour les équipements publics d’infrastructure,
i territoire | corridor écologique |- Préservation / renforcement du caractére naturel de la
TVB-11 Garrlgue_s Est comr_nu_nfaL a et réservoir de zone,
de Fanfarigoule | proximité de . . L - . .
I'aérodrome biodiversité - Interdiction d'utiliser des espéces non spontanées ou
militaire allochtones pour d'éventuels vegeétalisations et
reboisements,
- L’installation d’éventuelles clétures devra permettre la
libre circulation de la faune.
En complément des dispositions applicables a la zone
NN :
- Limitation de la pratigue du motocross pendant la
période de reproduction des especes (avril & ao(t),
Nord_Est du - Pas de constructions nouvelles ou d’extension sauf
Garrigues territoire. | corridor écologique pour les équipements publics d'infrastructure,
TVB-12 Ouest de commq?gha et réservoir de - Préservation / renforcement du caractére naturel de la
Fanfarigoule FI)’LOé);I(;T(]jIrgmee biodiversité zone,
militaire - Interdiction d’utiliser des especes non spontanées ou
allochtones pour d’éventuels végétalisations et
reboisements,
- L’installation d’éventuelles clétures devra permettre la
libre circulation de la faune.
En complément des dispositions applicables a la zone
2AUE :
- Lors de l'ouverture de la zone a l'urbanisation, des
Ouest de la mesures de compensation adaptées et répondant aux
commune, enjeux de ce réservoir de biodiversité et a la destruction
. ?t”?re Ic’ie | de la surface de milieux abritant des especes protégées
erritoire de la 4 ; ACicd
TVB-13 | Salin du Relais | commune de R.ese.rv0|r.d’e seront precisees. s P
Port-Saint- biodiversité En attendant cette ouverture a I'urbanisation :
Louis-du- - Maintien d'une mosaique d’habitats principalement
Rhéne et la humides, biotopes nécessaires au maintien et a la
RD268 reproduction des espéces protégées du site,

Ameélioration de la qualité des eaux et des sols,
Encadrement des activités industrielles aux abords afin
de préserver les biotopes du site.
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Sites et
secteurs a
protéger
N° pour des Localisation | Caractérisation Prescriptions
motifs
d'ordre
écologique

Pour 'aménagement et une ouverture plus importante au

public, il est recommandé :

- de se faire accompagner par un écologue et de réaliser
un diagnostic écologique (faune/flore) avec un
calendrier adapté afin d'éviter les stations d'espéeces
protégées

- de privilégier des aménagements légers permettant de

Abords Ouest Iimiter. la divaga.tion des usaggrs gn dehors d\es
de I'Etang de cheminements existants et de maintenir son caractére
I'Estomac, dans naturel et son intérét pour la biodiversité
TVB-14 R&C‘hﬁr de le Corridor écologique | - d'intégrer a d'éventuels projets d'aménagement des
egles prolongement éléments pour sensibiliser les usagers a la biodiversité
du noyau locale
villageois - dintégrer a d’éventuels aménagements une remise en
état de certains espaces du site, notamment les zones
humides,

- de ne pas utiliser des espéces non spontanées ou
allochtones pour d’éventuels végétalisations et
reboisements, I'utilisation d’espéces locales,
diversifiées et adaptées au milieu salin est
recommandée.

Le caractére naturel des berges et des abords du canal

doit étre maintenu. Il peut étre renforcé par la plantation

En bordure Est d’'arbre et d’arbustes, en n'utilisant pas d’espéces non
TVB-15 Canalet du noyau Corridor écologique | spontanées ou allochtones. L'utilisation d’espéces locales,
villageois diversifiées et adaptées au milieu salin est recommandée.

La préservation de son caractere naturel ne fait pas

obstacle a son entretien.

Le caractére naturel des berges et des abords du canal

doit étre maintenu. Il peut étre renforcé par la plantation

. d’arbre et d’arbustes, en n'utilisant pas d’espéces non
TVB-16 Roubine des En bordure de Corridor écologique | spontanées ou allochtones. L'utilisation d’espéces locales,
Aulnes la RP544

diversifiées et adaptées au milieu salin est recommandée.
La préservation de son caractére naturel ne fait pas
obstacle a son entretien.

Article 12 — LEXIQUE ET MODALITES D’APPLICATION DE CERTAINES DISPOSITIONS DU
REGLEMENT

Acces :

L’accés d’un terrain se définit comme son entrée a partir de la voie de desserte, du chemin ou de la
servitude de passage qui en tient lieu, et ou s’exercent les mouvements d’entrée et de sortie du terrain
d’assiette de la construction & édifier. Dans le cas d’'une servitude de passage sur le fonds voisin,
'accés est constitué par le débouché sur la voie publique, ou privée ouverte a la circulation publique.

Acroteére :
Saillie verticale en partie sommitale d’une fagade, situé au-dessus du niveau d’une toiture terrasse ou
d’une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture et comportant un relevé d’étanchéité. Un
acrotére peut étre constitué de rebords ou de garde-corps, pleins ou a claire-voie.
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Sa hauteur est limitée a 40 cm s’il s’agit d’'un simple rebord. Elle peut étre portée a 70 cm si 'acrotére
accompagne une toiture végétalisée, ou a 1,20 m si I'acrotére constitue un garde-corps, dans le cas
d’'une toiture-terrasse accessible.

Lorsque la hauteur maximale est réeglementée « a I'égout du toit », elle ne doit pas dépasser le point le
plus bas de I'acroteére.

Lorsque la hauteur maximale est réglementée « au faitage », elle ne doit pas dépasser le point le plus
haut de I'acrotére.

Affouillements et exhaussements de sol :

Les affouillements et exhaussements de sol concernent tous les travaux de remblai ou de déblai.

Dans le cas ou la superficie excede 100 m2 et la profondeur ou la hauteur dépasse 2 metres
(exemple : bassin, étang, etc...), ces travaux sont soumis a une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers, sauf lorsqu’ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de
construire.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires
pour l'implantation des constructions bénéficiant d’'un permis de construire et de ceux réalisés sur
'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la
réalisation de l'ouvrage sur I'emprise de laquelle ils ont été extraits, et lorsque la superficie
d’affouillement est supérieure a 1 000 m2, ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure
a 2 000 tonnes (cf. définition : "carriere").

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur
'eau N° 92-3 du 03 janvier 1992 (rubriques 2,4,0 et 2,7,0 de la nomenclature des opérations soumises
a l'autorisation ou a la déclaration, en application de I'article 10 de cette loi).

Aire de retournement :
L’'aire de retournement est un espace permettant aux véhicules d’effectuer les manceuvres
nécessaires pour faire demi-tour.

Alignement :
Limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé.

Annexe :

Construction ou partie de construction dont 'usage ne peut étre qu’accessoire a celui du batiment
principal réguliérement autorisé dans la zone (liste d’exemples non exhaustive : abris a bois, abris de
jardin, local lié & une piscine, local technique, préau, abris ou garage pour véhicules / vélos...). Les
constructions a usage agricole ne sont pas des annexes. Les annexes ne peuvent a elles seules
constituer un logement, ni servir de local artisanal ou commercial, ni de siége a toute autre activité.
Leur changement de destination entre dans le champ d’application des autorisations d’'urbanisme.
Pour étre considérée comme telle, une annexe doit étre située sur la méme unité fonciére que le
batiment principal.

Batiment :
Sont considérés comme « batiment », dans le présent reglement, tout type de construction close et
couverte destinée au logement de personnes, a abriter des activités ou des équipements collectifs.

Batiment d’habitation collectif :

Construction comprenant 2 logements ou plus, superposés, méme partiellement, et desservis par des
parties communes béaties.

61



Dispositions générales

3 logements (dont aucun superposé) 2 logements superposés 3 logements superposés + parties communes
P 3 maisons individuelles P> 2 maisons individuelles baties desservant tout ou partie des logements
P Bitiment d’habitation collectif

[ L il lﬁ
P

Ls
- ;
SR i parties
4 logements superposés 2 4 2 + parties communes baties l'}‘ . 3logements superposés + parties communes baties e' communes
desservant tout ou partie des logements desservant tout ou partie des logements = bities
» Bitiment d’habitation collectif P> Batiment d’habitation collectif

Source : Circulaire interministérielle n° DGUH 2007-53 du 30/11/07/Annexe 6

Canal :
Voie artificielle permettant le transport de I'eau. Un canal peut étre busé ou non busé.

Changement de destination :
Modification de l'utilisation du sol et/ou d’'une construction existante entre les différentes catégories de
destination établies a 'article R.151-27 du Code de I'Urbanisme.

Cléture :

Une clbture est ce qui sert & obstruer le passage, a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux
propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriété privées. Elle est alors élevée en
limite séparative des deux propriétés.

Ceci ne saurait toutefois constituer une régle absolue, la cl6ture pouvant parfois étre édifiée en retrait
de cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des régles d’alignement ou le maintien
d’un recul par rapport aux canaux.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du Code de I'Urbanisme un ouvrage destiné a
séparer différentes parties dune méme unité fonciére en fonction de l'utilisation par le méme
propriétaire de chacune d’elles : espace habitation — espace activité — espace cultivé ; etc.

Construction :

Le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations (& I'exception des
clétures qui bénéficient d'un régime propre) qui entrent dans le champ d'application des autorisations
d’urbanisme, qu'ils soient soumis a permis de construire ou a déclaration préalable.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

Il s'agit des destinations correspondant notamment aux catégories suivantes (liste non exhaustive) :

- les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui accueillent
le public,

- les creches et haltes garderies,

- les établissements d’enseignement ainsi que I’hébergement lié a leur fonctionnement,

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et d’enseignement
supérieur,

- les établissements pénitentiaires,
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- les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche, et
d’enseignement supérieur),

- les établissements d’accueil pour personnes agées médicalisés,

- les établissements d’action sociale,

- les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d’art
dramatique, lyrique ou chorégraphique,

- les établissements sportifs a caractére non commercial,

- les lieux de culte,

- les parcs d’exposition,

- les parcs de stationnement,

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transport,
ferroviaire, postes, fluides, énergie, télécommunication,...) et aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets,...),

- les constructions et installations liées a la défense nationale,

- les constructions et installations liées a la production d’énergies renouvelables destinées a étre
revendues.

Construction existante légalement autorisée :

Une construction est |légalement autorisée lorsque :

- elle a été réguliérement édifiée — apres obtention d’'une autorisation d’'urbanisme,

- ou réalisée avant l'instauration du régime des autorisations d’'urbanisme, instauré par la loi du 15 juin
1943 relative a I'Urbanisme.

Débroussaillement :

On entend par débroussaillement les opérations dont I'objectif est de diminuer l'intensité et de limiter
la propagation des incendies par la réduction des combustibles végétaux en garantissant une rupture
de la continuité du couvert végétal, ainsi qu’en procédant a I'élagage des sujets maintenus et a
I'élimination des rémanents de coupes.

Défrichement :
Selon la définition donnée par I'article L.311-1 du Code Forestier, un défrichement est une opération

volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination
forestiére.

Desserte :

La desserte d’un terrain est constituée par les réseaux, ainsi que par la voie, le chemin ou la servitude
de passage qui permet d’approcher le terrain sur lequel est aménagé I'accés a la construction a
édifier.

63



Dispositions générales

Destination des constructions :

DESTINATION

SOUS-DESTINATION

Exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Recouvre les constructions destinées a I'exercice d’une activité

agricole ou pastorale et notamment les constructions destinées au logement du matériel,
des animaux et des récoltes.

Exploitation forestiere
Recouvre les constructions et les entrep6ts notamment de stockage
du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.

Habitation

Logement
Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel
des ménages et notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Hébergement

Recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec
service et notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

Commerce et activités de
services

Artisanat et commerce de détails

Recouvre les constructions commerciales destinées a la présentation et vente de bien
directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la
vente de biens ou services.

Restauration
Recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour une
clientele commerciale.

Commerce de gros
Recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

Activités de services ou s’effectue I’'accueil d’une clientéle

Recouvre les constructions destinées a 'accueil d’'une clientéle pour la conclusion directe
de contrat de vente de services ou de prestation de

services et accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hotelier et touristique
Recouvre les constructions destinées a 'hébergement temporaire de courte ou moyenne
durée proposant un service commercial.

Cinéma

Recouvre toute construction répondant a la définition d’établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image
animée accueillant une clientéle commerciale.

Equipement d’intérét
collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public.
Cela comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies
d’'une mission de service public.

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.
Cela comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics, les constructions techniques congcues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant a la production d’énergie.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, les équipements d’intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d’assistance,

d’orientation et autres services similaires.

Salles d’art et de spectacles
Recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle,
musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

Equipements sportifs

Recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a I'exercice d’'une activité sportive.
Cela comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

Autres équipements recevant du public

Recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un
besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipement d’intérét collectif et services publics». Cela recouvre notamment
les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d’accueil des gens du voyage.

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiére du secteur
primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi
que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de lindustrie. Cela
recouvre notamment les activitts de production, de construction ou de réparation
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susceptibles de générer des nuisances.

Entrep6t

Recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

Bureau

Recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Centre de congrés et d’exposition

Recouvre les constructions destinées a 'événementiel polyvalent, I'organisation de salons
et forums a titre payant.

Egout du toit :

Pour les toitures a pans inclinés, I'égout du toit est considéré comme la ligne d’intersection du plan
vertical de la facade avec le plan de toiture.

Pour les toitures planes ou toitures-terrasses, I'égout du toit correspond au point bas de I'acrotére ou
du garde-corps.

Egout du toit
Egout du toit

sz %

Cas des constructions a toitures a pans inclinés Cas des constructions a toitures planes

Emprise au sol :

L’'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus.

Elle comprend notamment :

- I'épaisseur des murs extérieurs (matériaux isolants et revétements extérieurs inclus),

- les surfaces closes ou non, couvertes et soutenues par des poteaux ou des supports intégrés a la
facade (ex : auvents, abris de voiture...), les prolongements extérieurs des niveaux de la construction
en saillie de la fagade (ex : balcons, coursives...),

- les annexes,

- les rampes d’acces aux constructions.

Dans le présent reglement, sont exclus du calcul de 'emprise au sol des constructions :

- les bassins des piscines non couvertes,

- les terrasses extérieures non couvertes dont la hauteur au-dessus du terrain naturel n’excéde pas 60
cm,

- les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises inférieurs a 2 m? ,

- les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements,

- les mobiliers enterrés et semi-enterrés de collecte des déchets ménagers.

Lorsqu’une construction existante a une emprise au sol supérieure a celle autorisée au sein de la
zone (ou du secteur) dans laquelle (lequel) elle se situe, 'emprise des surélévations ne peut étre

supérieure a celle autorisée par le reglement.

Les croquis ci-dessous permettent d’identifier les débords et surplombs inclus dans I'emprise au sol
des constructions, ainsi que ceux qui en sont, a l'inverse, exclus.
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Exemple de calcul :
Pour un terrain de 1 000 m? ou s’applique une emprise au sol maximale de 30%, I‘'emprise au sol de
'ensemble des constructions ne doit pas dépasser : 1 000 x 0,30 = 300 m2.

Emprises publiques :
Sont considérées comme emprises publiques, tous les espaces publics qui ne peuvent pas étre
qualifiés de voies publiques (exemple : les parkings de surface, les places et espaces verts...).

Emplacements réservés :

Ce sont les terrains, bétis ou non, qui sont réservés par le PLU au profit de collectivités publiques ou
de services publics pour 'aménagement d’équipements publics, de voies ou de carrefours, de
cheminements, d’'ouvrages publics, d’installations d’intérét général, d’espaces verts ou la création de
logements sociaux.

lls sont repérés sur les plans conformément a la |égende auxquels s’appliquent les dispositions du
Code de I'Urbanisme et autres législations et réglementations en vigueur les concernant. La
construction est interdite sur les terrains batis ou non, faisant I'objet d’'un emplacement réservé.

Espace Boisé Classé (EBC) :

Conformément a l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme, les PLU peuvent classer comme espaces
boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au
régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des constructions. |l peut s’appliquer également a
des arbres isolés, des haies ou réseau de haies, ainsi qu’a des plantations d’alignement.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

L’EBC est inconstructible, mais sa superficie peut étre prise en compte dans le calcul des droits
construire.

Si 'EBC ne peut faire I'objet d’aucun défrichement de nature a compromettre son état boisé, il peut
par contre faire I'objet d’entretien ou d’exploitation dans les conditions définies aux articles R.421-23
g) et R.421-23-2 du Code de I'Urbanisme.

m/
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Espaces libres :
Les espaces libres correspondent aux espaces hon occupés par les constructions.

Facade sur rue:
Une construction est implantée en fagade sur rue dés lors qu’aucune autre construction ne s’interpose

entre tout point de sa fagade et la limite de I'alignement de la rue concernée.

Faitage :
Point le plus haut d’'une toiture a pan(s) incliné(s) ou de I'acrotere d’une toiture plane.

Faitage

ﬁ Faitage

] W/

Cas des constructions a toitures a pans inclinés Cas des constructions a toitures planes

Fossé:
Un fossé est une structure linéaire creusée pour drainer, collecter ou faire circuler des eaux.

Habitation Légére de Loisirs (HLL) :

Conformément aux dispositions de I'article R.111-37 du Code de I'Urbanisme, sont regardées comme
des Habitations Légeéres de Loisirs (HLL) les constructions démontables ou transportables, destinées
a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

Leur implantation est strictement encadrée par les articles R.111-38 a R.111-40 du Code de
'Urbanisme.

Hauteur des constructions :
La hauteur d’une construction, correspond a la différence de niveau entre son point le plus haut et son
point le plus bas situé & sa verticale.

Le point le plus haut & prendre comme référence correspond :

- a I'égout du toit ou au point bas de I'acrotére lorsque le reglement de la zone ou du secteur indique
« a I'égout du toit »,

- au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére, lorsque le réglement de la zone ou du
secteur indique « au faitage »,

- au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére, lorsque le réglement de la zone ou du
secteur n’apporte pas de précision.

Le point le plus bas a prendre comme référence correspond :

- pour les terrains plats : au niveau du terrain existant avant travaux a la date de dépét de la demande

- pour les terrains en pente : au niveau du terrain existant avant travaux a la date de dépbt de la
demande ou apres travaux, selon les précisions apportées par les schémas ci-apres.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur maximale : les antennes de télétransmission, les
paratonnerres, les souches de cheminées, les sous-sols entierement enterrés...
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Modalités de calcul de la hauteur des constructions sur les terrains plats
lorsqu’elle est mesurée jusqu’a I'égout du toit

de toiture
25 235% da toiture
—x 74
K
Hauteur
imaximale L
Cas d’'une construction avec une toiture a plusieurs pentes Cas d’une construction avec une toiture terrasse

Modalités de calcul de la hauteur des constructions édifiées sur les terrains en pente
lorsqu’elle est mesurée jusqu’a I'égout du toit

profil du terain lHautour

Cas d'une construction avec excavation/terrassement du sol

égout de toiturs

Hauteur
maximale

77777 r e

Cas d’une construction avec hauteur du premier plancher surélevé
par rapport au terrain naturel
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Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques :

Le recul d'une construction par rapport aux voies et emprises publiques est mesuré
perpendiculairement, de tout point de la construction au point le plus proche de la limite de la voie ou
de 'emprise publique concernée.

Lorsqu’'un emplacement réservé est représenté aux documents graphiques du PLU, la limite s’entend
par rapport au bord le plus proche de 'emplacement réservé.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Le recul d’'une construction par rapport aux limites séparatives latérales ou de fond de terrain est
mesuré perpendiculairement, de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
concernee.

Les limites de fond de parcelle sont les limites qui n'ont aucun contact avec le domaine public, voie
privée ou servitude de passage.

Lorsqu’'un emplacement réservé est représenté aux documents graphiques du PLU, la limite s’entend
par rapport au bord le plus proche de 'emplacement réservé.

Installations classées pour la protection de I’environnement (soumises a déclaration ou
autorisation) :

Sont considérées comme installations classées au titre du code de I'environnement, les usines,
ateliers, dépdbts, chantiers, et, d’'une maniére générales, les installations exploitées par toutes
personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvénients, soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité
publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la
conservation des sites et des monuments.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du permis de construire,
tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Les regles spécifiques applicables aux ICPE sont contenues au sein du Code de I'Environnement
(Livre V -Titre | de la Partie Législative et de la Partie Réglementaire).

Jardins et espaces verts de pleine terre

Les jardins et espaces verts correspondent aux espaces libres, végétalisées et plantés (arbres,
arbuste, pelouse, prairie...).

lls peuvent :

- supporter des matériaux non imperméabilisants (ex : gravier, stabilisé ...), pour moins de 25% de la
surface qui leur est affectée,

- comprendre les espaces nécessaires au déplacement des piétons et des cycles,

- comprendre des bassins d’ornement.

Ne sont pas considérés en tant que jardin/espace vert :

- les voies d’accés et/ou de circulation automobile, ni les aires de stationnement des véhicules et des
deux roues, y compris des vélos,

- les fosses de plantation des arbres de haute tige et des arbustes réalisées sur les aires de
stationnement,

- les terrasses et autres ouvrages magonnés tels que les piscines par exemple.

Les jardins et espaces verts sont qualifiés « de pleine terre » si :

- ils sont libres de toute construction en surface comme en sous-sol exception faite du passage
éventuel de réseaux (€électricité, téléphone, internet, eaux potables, usées, pluviales),

- le sol est constitué du terrain naturel ou de terre végétale.

De ce fait, ne peuvent pas étre considérés en tant que jardins/espaces verts de pleine terre :

- les terrasses
- les toitures terrasses, méme végétalisées
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- les jardinieres posées au sol
- les piscines

Les bassins de rétention des eaux pluviales peuvent entrer dans le calcul des surfaces a affecter aux
jardins/espaces verts de pleine terre, a condition qu’ils soient accessibles, végétalisés, et qu’aucune
construction ne soit édifiée en sous-sol.

Limites séparatives :

Les demandes d'autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol et les déclarations préalables doivent
mentionner les terrains intéressés, c'est-a-dire les unités fonciéres concernées.

Une unité fonciére est constituée d'une ou plusieurs parcelles cadastrales, d'un seul tenant et
appartenant a un méme propriétaire (ttnement unique).

Une unité fonciére est limitée par des emprises publiques ou privées. Les lignes qui séparent une
unité fonciére de celles qui appartiennent a un autre propriétaire foncier sont désignées "limites
séparatives".

Logement de fonction :
Lorsque la présence est indispensable et permanente pour assurer le bon fonctionnement des
installations.

Logements locatifs sociaux :
Les logements sociaux sont ceux qui sont définis a l'article L.302-5 du Code de la Construction et de
'Habitation.

Lotissement :
Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d’une unité fonciére ou de plusieurs
unités fonciéres contiglies, ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre béatis.

Marges de recul :

Une marge de recul est une zone inconstructible, dont la distance est mesurée horizontalement en
tout point d’'une construction (y compris les balcons et débords de toitures), soit jusqu’a I'alignement
des voies et emprises publiques (ou I'axe de la voie, selon les précisions apportées au réglement de
la zone) soit jusqu’a la limite séparative.

Modes de déplacement doux :
Il s’agit des modes de déplacement utilisant I'énergie humaine, sans motorisation. Exemple : marche a
pieds, vélo, trottinette, roller.

Mur de souténement :

Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols des deux fonds riverains
ne sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été construit en limite de propriété, il constitue, en
raison de sa fonction, un mur de souténement et non un mur de cléture. Ainsi, les dispositions
relatives aux clétures ne lui sont pas applicables.

En revanche, ne constitue pas un mur de souténement mais un mur de cléture celui qui n’a pas pour
objet de corriger les inconvénients résultant de la configuration naturelle du terrain mais qui a pour but
de permettre au propriétaire de niveler sa propriété aprés apport de remblais. Le mur de souténement
peut étre surmonté d’une cléture qui est soumise au régime des clétures.

Opération d’ensembile :

Lotissement ou construction, sur une méme unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigues,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en
jouissance (lotissement, permis d’aménager, permis groupé, Zone d’Aménagement Concerté...).
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Orientation d’Aménagement et de Programmation :

Dans le respect des orientations définies par le projet daménagement et de développement durables,
les orientations d’aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur
'aménagement.

Elles peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas daménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

Sol naturel :
Il s'agit du sol existant avant travaux.

Stationnement :

Modalités d’application des regles en matiére de création d’aires de stationnement .

Lorsque le réglement de la zone ou du secteur fixe un nombre de places de stationnement a réaliser,
les régles édictées s’appliquent:

- aux nouvelles constructions

- aux modifications des constructions existantes et notamment lorsque le projet vise a augmenter le
nombre de logements des constructions existantes, ou la Surface de Plancher, pour le surplus de
stationnement requis

- aux changements de destination d’'une construction existante, pour le surplus de stationnement
requis

Lorsqu’'une construction comporte plusieurs destinations, le calcul des besoins en stationnement
s’effectuera au prorata de ces destinations, selon les regles édictées au sein du reglement de la zone
ou, le cas échéant, du secteur.

Lorsque I'application des régles édictées au sein du réglement de la zone ou du secteur n’aboutit pas
sur un nombre entier, le nombre de places est arrondi au nombre entier supérieur.

Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé
de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L.151-30 et L.151-32
du Code de I'Urbanisme, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion
d'une nouvelle autorisation.

Dimensionnement des aires de stationnement :
Pour l'aménagement des places de stationnement automobile, couvertes ou a l'air libre, sont
prescrites les dimensions minimales ci-apres :
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Dimensions selon les types de stationnement :

Type d’emplacement | Longueur place Largeur place Largeur voie de
circulation
90° (bataille) 5m 2,30m 5m
75° (épi) 5,10m 2,25m 4,50m
60% (épi) 5,15m 2,25m 4m
45° (épi) 4,30m 2,20m 3,50m
En créneau -5,00m - 2,30m si  pas| 3,50m
(longitudinal) - 5,30m si mur/voile | d’obstacle
d’un cote - 2m si obstacle a
- 5,60m si deux murs droite
- 2,50m si obstacle a
gauche

Schéma illustrant les dimensions a respecter en épi :

Rangement 3 75° Rangement a 60° Rangement 3 45°

d
) §

400.00

450 00

40000 1 350.00

1

400.00

L’accés a chaque place de stationnement doit étre assuré indépendamment du stationnement des
autres véhicules et les aires de manceuvres ne doivent pas géner la circulation générale.

Surface imperméabilisée :

La surface imperméabilisée correspond a la surface cumulée de I'emprise au sol des constructions
ainsi que la superficie de tout élément empéchant linfiltration de l'eau et générant de fait des
ruissellements (dalle, terrasses sur dalle, piscines, voie d’accés en bitume ou béton,...)

Surface de plancher (SP) :

La définition de la Surface de Plancher est fixée par l'article R.111-22 du Code de I'Urbanisme :

« La Surface de Plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
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5° des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du
Code de la Construction et de I'Habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, deés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures. »

Terrain naturel :

Il s’agit du niveau de sol existant préalablement a la date de dépbt de la premiére autorisation
d’occupation du sol intéressant un terrain, avant la réalisation d’éventuels affouillements et
exhaussements de sol.

Terrain ou unité fonciére :
Parcelles ou regroupement de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire sur lequel
porte I'autorisation de construire ou d’occupation du sol.

Voies :

Sont considérées comme voies au sens du présent reglement, les voies publiques ou privées
existantes ou a créer, ouvertes a la circulation générale des véhicules et des personnes, y compris les
trottoirs, pistes cyclables et fossés drainants qui les accompagnent, et desservant plusieurs
propriétés.

Ainsi, sous le terme « voies » sont incluses :

- les voies privées : voies dont l'assiette appartient a une ou plusieurs personnes privées et
desservant plusieurs propriétés,

- les voies publiques : voies nationales, départementales, communales, appartenant au domaine
public et chemins ruraux reconnus appartenant au domaine privé de la commune (L.161-1 du Code
Rural).

Voies ouvertes a la circulation générale :

Ce sont toutes les voies publiques ou privées, quel que soit leur statut et leur fonction (voies
piétonnes, cyclables, routes, chemins...) destinées a permettre une libre circulation des personnes et
des véhicules.
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TITRE Il. DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Zone UA

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au centre historique de Fos-sur-Mer et a ses abords immédiats.

Elle est affectée principalement aux habitations ainsi qu’aux commerces, services et équipements
publics qui en sont le complément habituel.

La densité des constructions y est soutenue et peut encore étre confortée en certains endroits.

Elle comprend trois secteurs :

- UAa correspondant a la partie historique du noyau villageois et & ses abords immédiats. Ce
secteur est caractérisé par une implantation des constructions majoritairement a I'alignement
des voies qu’il convient d’affirmer et par la présence de bétiments anciens a caractere
patrimonial dont les caractéristiques architecturales doivent étre préservées. Elle comprend
un périmeétre de protection du centre ancien.

- UAb correspondant aux espaces situés dans le prolongement du centre ancien pouvant
supporter une densité similaire a celle du secteur UAa afin de conforter le noyau villageois.
Les dispositions en matiére d’alignement par rapport aux voies y sont un peu plus souples. Il
inclut la ZAC des Portes de la Mer.

- UAc correspondant a la frange du noyau villageois, localisée en grande partie aux abords de
l'Etang et de I'Hauture, ou une hauteur moindre permet de préserver les perspectives
singuliéres et les qualités paysageres identitaires de Fos-sur-Mer.

Une partie du secteur UAb, correspondant a la ZAC des Portes de la Mer, est couverte par une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UA1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles ou forestieres,

- Les constructions et installations destinées a l'industrie,

- Les constructions et installations destinées a la fonction d’entrepét,

- Les constructions et installations destinées au commerce de gros,

- La transformation des garages en logements, sauf si le projet envisagé prévoit d’en reconstruire de
nouveaux et dans les conditions fixées a I'article UAG,

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées a I'article UA2,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accueil et les terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gens du voyage,

- Les habitations sous forme de résidences démontables ou transportables ainsi que les abris
précaires,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les ouvertures de carriéres,
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- Les dépdts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature,
- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a une opération autorisée.

Dans le secteur UBb concerné par 'OAP des Portes de la Mer :
- Les piscines et bassins sont également interdits.

De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a I'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions et les installations destinées au commerce de détail et a 'artisanat, ainsi que les
installations classées pour la protection de Il'environnement sont autorisées a condition de
correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants, ne pas produire de nuisances
pour le voisinage, et de ne pas dépasser 300 m2 de Surface de Plancher.

- Dans le secteur UAb concerné par une OAP (ZAC des Portes de la Mer), le projet devra étre
compatible avec les indications précisées au sein de 'OAP (se référer au Tome | — Dossier principal -
piece n°3). Il est également recommandé la réalisation d'une reconnaissance géologique-
géotechnique afin de s'assurer de I'absence de risque d’effondrement lié a la potentielle présence de
carrieres antiques.

- Dans le cas d'un lotissement, ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, la mise en ceuvre des régles édictées aux paragraphes
3.1, 3.3, 3.4, 5.1 et 5.2 est appréciée au regard, non pas de I'ensemble du projet, mais pour chaque
terrain issu de la division. Cette disposition ne s’applique toutefois pas a la ZAC des Portes de la Mer,
concernée par une OAP.

- Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

ARTICLE UA2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Non réglementé.

2.2 Mixité sociale

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 20%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Au sein de la Z.A.C des Portes de la Mer, concerné par une OAP, 30%, au minimum, des logements

qui seront réalisés doivent étre affectés au logement locatif social. Cette régle s’apprécie sur I'espace
de la Z.A.C restant & aménager.
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Dés lors que la commune est déclarée comme « carencée » en matiére de production de logements
locatifs sociaux :

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
m2, 30%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est arrondi au nombre supérieur.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UA3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

L’'emprise au sol n’est pas réglementée.
Toutefois, dans la partie du secteur UAb concerné par 'OAP Portes de la Mer, il convient de respecter
les indications exprimées dans ce document.

3.2 Hauteur des constructions

Dans I'ensemble de la zone UA :

Une hauteur supérieure de 3 metres par rapport a celle indiquée est autorisée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas soumis
aux dispositions ci-aprés, si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent
autrement.

Dans les secteurs UAa et UAb (hors secteur concerné par 'OAP Portes de la Mer) :
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+2, soit 10 métres a I'égout du toit.

Dans la partie du secteur UAb concerné par 'OAP Portes de la Mer :
Il convient de respecter les hauteurs précisées dans ce document.

Dans le secteur UAC :
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+1, soit 7 métres a I'égout du toit.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Dans I'ensemble de la zone UA :
Lorsqu’'une marge de recul est reportée aux documents graphiques, les constructions seront édifiées
sur cette limite, ou au-dela.

Les dispositions édictées ci-aprés ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,
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- aux équipements sportifs.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé.

Dans le secteur UAa :
Sauf marge de recul reportée aux documents graphiques les constructions seront édifiées :

- soit a I'alignement des voies et des emprises publiques,
- soit a I'alignement des facades mitoyennes existantes.

Dans les secteurs UADb (hors secteur concerné par I'OAP Portes de la Mer) et UAc :
Sauf marge de recul reportée aux documents graphiques les constructions seront édifiées :

- soit a 'alignement des voies et des emprises publiques,
- soit a I'alignement des fagades mitoyennes existantes,
- soit a une distance de 5 métres maximum.

Dans la partie du secteur UAb concerné par I'OAP Portes de la Mer :
Il convient de respecter les alignements/marges de recul précisés dans ce document.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans I'ensemble de la zone UA :

Les dispositions édictées ci-aprés ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

- aux salles d'art et de spectacle

- aux équipements sportifs

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’un fossé.

Dans le secteur UAa ::
Dans une bande de 16 métres mesurée depuis la limite d’emprise des voies et des emprises
publiques :
- les constructions seront édifiées en ordre continu d’'une limite séparative a l'autre.
- lorsqu'il existe une servitude de passage, les constructions seront implantées jusqu’au droit
de la servitude.

Au-dela de la bande de 16 métres :
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative :

- si le projet s’inscrit dans une continuité de volume avec un immeuble mitoyen existant ou
réalisé concomitamment, sans que les deux constructions jointives aient plus d’'un niveau
d’écart,

- sila hauteur de la construction envisagée n’excede pas 3 métres a I'égout du toit, lorsqu’elle
n’est pas adossée a une construction voisine existante.

Lorsqu’elles ne sont pas édifiées en limite séparative les constructions seront implantées de fagon a
ce que la distance comptée horizontalement de tout point d’'une fagade au point le plus proche d’'une
limite soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre
inférieure & 3 métres.
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Dans les secteurs UADb (hors secteur concerné par 'OAP) et UAc :
Dans une bande de 16 metres mesurée depuis la limite d’emprise des voies et des emprises
publiques :

- les constructions peuvent étre édifiées en ordre continu d’une limite séparative a l'autre, ou
sur une seule limite,

- lorsqu’il existe une servitude de passage, les constructions peuvent étre implantées jusqu’au
droit de la servitude,

- lorsque les constructions ne sont pas implantées en limite séparative, elles seront implantées
de fagon a ce que la distance comptée horizontalement de tout point d’'une fagade au point le
plus proche d’une limite soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux points, sans étre inférieure a 3 metres.

Au-dela de la bande de 16 metres :
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative :

- si le projet s’inscrit dans une continuité de volume avec un immeuble mitoyen existant ou
réalisé concomitamment, sans que les deux constructions jointives n’aient plus d’un niveau
d’écart,

- sila hauteur de la construction envisagée n’excéde pas 3 meétres a I'égout du toit, lorsqu’elle
n’est pas adossée a une construction voisine existante.

Lorsqu’elles ne sont pas implantées en limite séparative les constructions seront implantées de fagon
a ce que la distance comptée horizontalement de tout point d’'une fagade au point le plus proche d’'une
limite soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans étre
inférieure & 3 metres.

Dans le secteur UAb concerné par 'OAP Portes de la Mer:
Il convient de se respecter les précisions apportées par 'OAP.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE UA4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 - Régles alternatives a celles prévues a I'article UA3
4.1.1 - Regles alternatives a celles fixées au paragraphe 3.2 :

Une hauteur moindre que celle autorisée au paragraphe 3.2 pourra étre imposée afin, notamment, de
préserver :
- les caractéristiques architecturales, urbaines et paysagéres de la rue ou de I'llot dans laquelle
(lequel) le projet s’inscrit,
- une vue ou une perspective sur un élément patrimonial.

Les hauteurs maximales fixées a travers le paragraphe 3.2 ne s’appliquent pas a 'aménagement des
constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure. Pour ces constructions, la hauteur
maximale a retenir est celle existante a la date d’approbation du PLU.

La reconstruction sur place de batiments existants dont la hauteur dépasse la hauteur autorisée dans
le secteur pourra étre effectuée dans la limite de la hauteur initiale, & condition toutefois que celle-ci
s’insére correctement dans la trame urbaine et qu’elle ne nuise pas au dégagement d’'une vue ou
perspective sur un élément remarquable du patrimoine.
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4.1.2 - Régles alternatives a celles fixées au paragraphe 3.3 et 3.4 :

Lorsque l'application des regles fixées aux paragraphes 3.3 et 3.4 est rendue impossible par la
nécessité de protéger un élément du patrimoine, de conserver le parti architectural et urbanistique de
la rue ou flot, de préserver le dégagement d’'une vue ou perspective sur un élément remarquable du
cadre urbain ou pour la conservation de vestiges ou sites archéologiques, la construction pourra étre
édifiee en observant un retrait adapté. La facade doit néanmoins étre traitée, en termes de
composition, comme un prolongement de la facade sur rue.

La profondeur de 16 métres fixée au paragraphe 3.4 peut étre augmentée de la valeur nécessaire a la
réalisation d’'une continuité de volume avec les immeubles immédiatement voisins.

4.2 - Qualité architecturale des facades
4.2.1 - Aspect général :

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les facades des batiments projetés doivent étre traitées en harmonie avec les constructions voisines,
et/ou le cas échéant, correspondre a la typologie de celles édifiées dans la rue dans laquelle le projet
s’inscrit, lorsque celle-ci refléte des caractéristiques relativement homogénes.

Dés lors qu’une construction existante présente un intérét architectural au regard notamment de sa
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux
réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite
construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction
initiale.

D’une maniére générale, dés que la configuration de la parcelle le permet, il est recommandé
d’orienter les facades principales des constructions vers la voie qui les dessert pour garantir une
bonne insertion des constructions dans la trame urbaine existante.

De plus, dans le secteur UAa :
La hauteur de chaque étage sera similaire a celle des constructions immédiatement voisines.

Au sein du périmétre de protection du centre ancien et pour les autres éléments du patrimoine a
préserver au titre de l'art. 1..151-19 du Code de I'Urbanisme:

En plus des dispositions édictées ci-apres, d’autres regles spécifiques s’appliquent. Il convient de se
reporter au paragraphe 4.5.

4.2.2 - Revétements :

L’utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.

Les enduits présenteront un aspect lisse ou frottassé fin et leurs couleurs seront en harmonie avec les
constructions voisines.

Les placages de pierre peuvent étre autorisés, a condition que la nature des pierres (forme, couleur,
dimensions) et 'appareillage aient un aspect similaire aux constructions traditionnelles observées sur
la commune.
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Pour les jointements des murs en pierre on utilisera un mortier de chaux et sable dont la couleur sera
aussi proche que possible de la pierre composant le mur, les joints seront obligatoirement remplis et
brossés.

Les isolations par I'extérieur pourront étre refusées si elles sont en saillie sur la voie ou si elles
dissimulent des enduits ou décors intéressant.

4.2.3 - Ouvertures :

Pour les facades donnant sur une voie ou une emprise publique, les surfaces pleines seront
dominantes par rapport aux vides.

L’'obstruction, le camouflage, la destruction des ornementations entourant une porte ou d’'une fenétre
ancienne présentant un aspect singulier est interdit.

Les percements doivent étre en harmonie ceux des constructions environnantes.

De plus, dans le secteur UAa :
Les percements seront plus hauts que larges.

4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne sur la totalité de la construction. En
particulier, les volets seront tous de méme teinte.

De plus, dans le secteur UAa :

- Pour toutes les menuiseries, la restauration de I'existant est a privilégier. Lorsqu'il y a
remplacement ou création, prévoir de reprendre un modele ancien adapté et privilégier le
matériau bois.

- Toutes les menuiseries seront peintes sauf les portes ouvragées anciennes qui pourront étre
cirées ou huilées mais pas vernies. La couleur blanche n’est pas autorisée.

- Les fenétres seront dans les gris ou pastels clairs de couleurs froides.

- Les volets seront battants, persiennés ou pleins mais sans écharpe en « Z ». lls seront dans
les teintes traditionnelles.

- Les volets pliants pourront étre autorisés pour les fenétres en rez-de-chaussée munies de
grille.

- Les volets roulants ne sont pas autoriseés.

Aspect des volets

s

Gond Penture

Volets a persiennes Volets a lames croisées Volets a cadres
dit aussi volets provencaux

Source : Fiches conseil CAUE 13
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De plus, dans le secteur UAC :
- Les volets des étages et des fenétres hors baies vitrées seront battants.
- S'ily a une imposte vitrée, celle-ci sera rectangulaire et a plus de deux métres du sol.
- Les volets et portes seront de méme teinte. Celle-ci ne sera pas blanche.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :

Les gardes corps et impostes seront dessinés en rapport avec la datation de la construction.
Les grilles droites sont recommandées.

4.2.6 - Devantures :

La devanture doit respecter la ligne architecturale de Iimmeuble afin de conserver une unité visuelle,
une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.

Les percements des devantures doivent s’aligner sur les percements des étages supérieurs.
Les vitrines devront si possible respecter les travées et donc ne pas constituer une enveloppe
générale au rez-de-chaussée.

4.2.7 - Enseignes :

Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement
Local de Publicité (RLP).
(Se référer au Tome 2 — Annexes)

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d’eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz brilés, de fumée, doivent
étre installés a l'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité ainsi que les boites aux lettres doivent étre soit
intégrés a I'immeuble, soit encastrés dans les clotures ou dans les fagades en harmonie avec celles-
ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Dans toute la zone UA :

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35%. Cette disposition ne
s’applique toutefois pas aux vérandas.

Nonobstant les régles édictées ci-aprés, les constructions existantes édifiées aux alentours des
années 1920-1930 présentant des toitures avec une pente un peu plus importante, recouvertes de
tuiles plates mécaniques devront conserver ces caractéristiques.
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De plus, dans le secteur UAa et dans la partie du secteur UAc comprise entre de I'Hauture et
l'avenue/allée des Pins, telle que délimitée dans le schéma ci-apres :

Les toitures terrasses, ouvertures en tropézienne ainsi que les dispositifs visant a utiliser I'énergie
solaire ne sont pas autorisés.

Les toitures seront nécessairement en pente et leur couverture sera obligatoirement en tuiles rondes
ou canal.

Localisation de la partie du secteur UAc ou s’appliquent les dispositions édictées ci-avant

i e
p’ '&ém; o

i

De plus dans les secteurs UAb et UAc, hors partie du secteur UAc comprise entre de I'Hauture et
l'avenue/allée des Pins :

Les toitures terrasses, ouvertures en tropézienne ainsi que les dispositifs visant a utiliser I'énergie
solaire peuvent étre autorisés sous réserve d'une intégration architecturale satisfaisante.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures, sans salillie, et ne pas étre visibles depuis les voies,
les espaces publics, et notamment depuis le belvédére de I'Hauture.

4.4 Qualité architecturale des cldtures
4.4.1 Clétures sur voies et emprises publiques :
La hauteur totale des cl6tures, des piliers et des portails est limitée a 2 m.

Les clbtures peuvent étre composées :

- d’'un mur bahut d’une hauteur de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’une grille accompagné(e) ou
non d’une haie végétale,

- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

Les autres formes de cl6étures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’'un enduit fin frottassé. La couleur de
'enduit doit étre en harmonie avec celle de la construction et des clétures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cléture, sont interdits.

Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans végétaux/haies végétales et/ou les plaques
métalliques décoratives, coté intérieur de la propriété.

Les portails d’accés seront de préférence constitués de grilles en fer, accompagnées, le cas échéant,
des plaques métalliques décoratives.
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4.4.2 Clétures en limites séparatives :
La hauteur totale des clétures est limitée a 2 m.

Les clétures peuvent étre composées :

- d’'un mur bahut d'une hauteur maximale de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d'une grille
accompagné(e) ou non d’une haie végétale,

- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

- d’un mur plein.

Les autres formes de cldtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’'un enduit fin frottassé. La couleur de
I'enduit doit étre en harmonie avec celle de la construction et des clétures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant & opacifier la cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans
végétaux.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou arequalifier

4.5.1 — Dispositions spécifiques applicables au sein du périmeéetre de protection du
centre ancien :

Au sein du périmetre de protection du centre ancien délimité aux documents graphiques, pour toutes
les constructions (existantes ou nouvelles), en plus des prescriptions applicables au sein de la
zone UA et des dispositions spécifiques au secteur UAa, les dispositions suivantes s’appliquent :

Aspect général :

Les éléments architecturaux intéressants doivent étre conservés. Cela concerne notamment la
modénature (encadrement de baies, bandeaux...), les compositions proportionnées de percement de
facade, les sculptures, les menuiseries, les vestiges archéologiques...

Ouvertures :

Les percements des batiments anciens seront maintenus suivant le rythme des percements et de
leurs formes d’origine (plus hauts que larges). lls pourront néanmoins étre ajustés si cela permet une
meilleure mise en valeur de la construction.

Menuiseries :

Portes

- I'obstruction, le camouflage, la destruction des ornementations entourant une porte ancienne ou
présentant un aspect singulier sont interdits,

- dées lors qu’elles présentent un caractére patrimonial, les ouvertures en rez-de-chaussée devront
préserver les anciennes portes et leur encadrement, ou procéder a leur remplacement a I'identique,
lorsque la conservation est impossible.
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Fenétres

- l'obstruction, le camouflage, la destruction des ornementations entourant une fenétre ancienne ou
présentant un aspect singulier sont interdits,

- les encadrements des fenétres seront autant que possible en bois,

- dés lors que les volets seront peints/colorés, les encadrements des fenétres seront peints/colorés de
la méme couleur que les volets.

Volets
La couleur des volets devra étre en harmonie avec celles des constructions voisines.

Serrurerie, ferronnerie :

Les ouvrages de serrurerie anciens tels que portails, grilles, garde-corps, balcons, pentures, ferrages
et serrures seront restaurés, entretenus et maintenus, dés lors qu’ils présentent un caractére
patrimonial ou historique.

En cas de restauration des portes et des fenétres, lorsque leur état le permet, les anciennes ferrures,
pentures, gonds, serrures, boutons et heurtoirs de porte existants seront restaurés et réemployés sur
les portes et les volets neufs.

Suivant les usages traditionnels, les ferrures et pentures des volets seront peintes de la méme couleur
gue ces derniers.

Devantures :
L'aménagement des facades commerciales, artisanales, bureaux et services en rez-de-chaussée au
sein d’'une construction existante sera contenu dans les ouvertures des baies anciennes dés lors que
la construction présente des caractéristiques patrimoniales.

Toitures :
La réfection d’une toiture ancienne devra conserver la morphologie de la toiture initiale, sauf si le
projet consiste a rétablir une harmonie architecturale, urbaine et paysagere avec les batiments voisins

et ainsi favoriser une meilleure intégration du bati rénové.

4.5.2 - Dispositions spécifiques applicables aux autres éléments du patrimoine béti,
paysager et aux espaces publics

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.1571-19 du Code de
I'lUrbanisme » des Dispositions Générales.

De plus, dans la partie du secteur UAb concerné par 'OAP Portes de la Mer, 'aménagement des
espace libres doit concourir & la valorisation des éléments du patrimoine, tel que précisé au sein de ce
document.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux criteres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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ARTICLE UAS - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Dans I'ensemble de la zone UA

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

De plus, a I'exception de la partie du secteur UAb concernée par I'OAP ZAC des Portes de la Mer :
Il est recommandé de préserver/aménager au moins 10% de la surface de la parcelle support du
projet en jardin/espace vert de pleine terre.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Lorsque les constructions sont implantées en retrait des voies et des emprises publiques dans le
respect des possibilités réglementées a travers le paragraphe 3.3, I'espace libre pourra étre aménagé
en jardin ou espace vert.

L’aménagement de cet espace en vue d’y réaliser une aire de stationnement de plus d’'un véhicule
n’est pas autorisé.

Il est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules légers réalisées a l'air libre, a
raison d’'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en
opposition.

Dans la partie du secteur UAb concernée par 'OAP ZAC des Portes de la Mer :
Les dispositions édictées aux alinéas précédents ne s’appliquent pas. Il convient de respecter les
prescriptions précisées dans I'OAP relatives a la localisation des espaces verts et aux plantations.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.
5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie ne devront pas étre visibles depuis les voies et les espaces
publics ; elles seront incluses dans le volume des constructions ou bien masquées par un traitement
végétal adapté.

Dans la partie du secteur UAb concerné par une OAP (ZAC des Portes de la Mer) uniguement :
Lorsque les volumes de rétention sont réalisés a lair libre, ils seront constitués de bassins
accessibles. Les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter l'intégration paysagére et
pérenniser I'entretien.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Il est recommandé, pour les murs bahuts et murs pleins, de créer de petites ouvertures au niveau du
sol afin de faciliter 'écoulement naturel des eaux de pluie.
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Lorsqu’elles sont édifiées en bordure d’'un canal ou d'un fossé, les cl6tures seront nécessairement
réalisées en grilles ou grillages accompagnées d’'une haie végétale.

ARTICLE UAG - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Pour les constructions destinées a I'habitation :

Dans le secteur UAa : Non réglementé mais recommandé.

Dans le secteur UAb (hors partie du secteur UAb concernée par 'OAP Portes de la Mer) et UAc : il
doit étre créé 1 place de stationnement par logement.

Dans la partie du secteur UAb concernée par 'OAP ZAC des Portes de la Mer : Il convient de
respecter les prescriptions précisées dans I'OAP (localisation des stationnements et données
guantitatives).

Pour les constructions destinées a /'artisanat et au commerce :
Non réglementé.

Pour les constructions destinées a Ihétellerie et a la restauration :
Il doit étre créé une place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m2 de
salle de restaurant entamée.

Pour les constructions destinées aux bureaux et services :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour 30 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

6.2 Obligation en matiere de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées a l'habitation :

Dans le secteur UAa : non réglementé

Dans les secteurs UAb et UAc : Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant
au moins deux logements comprennent un parc de stationnement d'accés réservé aux seuls
occupants de limmeuble, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et
d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,
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- il possédera une superficie minimale de 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et de 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3
m2.

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possedera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques :

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement destinées a la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que les batiments,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 10 % de I'effectif de
la clientéle et des salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre
d'ouvrage.

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de I'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement,

- a usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,
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ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
concues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systtme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de
stationnement destiné a la clientele,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des

consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congcues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systétme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménageéres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer
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et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon a n’étre en aucun utilisées en tant qu’aire de
stationnement pour les usagers.

Dans la partie du secteur UAb concernée par 'OAP ZAC des Portes de la Mer :
Les nouvelles voies de desserte respecteront les prescriptions précisées dans I'OAP (localisation,
sens de circulation notamment).

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages
qgu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et 'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE UA8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

Dans le secteur UAb de la ZAC des Portes de la Mer concerné par 'OAP, I'enfouissement des
réseaux est conditionné par des prescriptions de mise en ceuvre particulieres imposées par
'aménageur.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau public d’'assainissement des eaux usées est interdit.
Celles-ci doivent étre dirigées dans le réseau d’eau pluvial aprés une décantation préalable et accord
du gestionnaire du réseau. Une infiltration sur la parcelle peut également étre tolérée, via un dispositif
d’infiltration adapté.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

Dans le secteur UAb de la ZAC des Portes de la Mer concerné par 'OAP, I'enfouissement des

réseaux est conditionné par des prescriptions de mise en ceuvre particulieres imposées par
'aménageur.
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8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette régle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

Dans le secteur UAb de la ZAC des Portes de la Mer concerné par 'OAP, I'enfouissement des
réseaux est conditionné par des prescriptions de mise en ceuvre particulieres imposées par
'aménageur.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent reglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciéere, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions
s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.

Lorsque la construction regroupe plusieurs logements :
Chacun d’eux doit étre pourvu :
- des lignes téléphoniques,
- des dispositifs collectifs nécessaires a la distribution des services de radiodiffusion sonore et de
télévision dans les logements,
- de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique.

Lorsque le batiment est & usage mixte :
Il doit également étre équipé de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre
optique desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB est affectée principalement aux habitations ainsi qu’aux commerces, services et
équipements publics qui en sont le complément habituel.

Elle correspond aux espaces urbains présentant une densité soutenue au sein desquels les
constructions sont majoritairement édifiées sous forme de collectifs ainsi que d'habitations
individuelles groupées, dont les regles de volumétrie et d'implantation sont adaptées a leur typologie.

Elle comprend quatre secteurs :

- UBa correspondant a un tissu urbain mixte de densité soutenue formé de collectifs, édifiés
majoritairement en R+3,

- UBb correspondant a un tissu urbain mixte de densité soutenue formé de collectifs et
d’habitations individuelles groupées, édifiés en R+2, généralement surélevés,

- UBc correspondant a un tissu urbain de densité soutenue formé majoritairement d’habitations
individuelles groupées, ol un épannelage variable avec un maximum R+2 doit étre recherché,

- UBd correspondant a un tissu urbain de densité soutenue formé de petits collectifs et
d’habitations individuelles groupées, édifiés majoritairement en R+1 avec quelques R+2.

Un secteur UBb (Domaine de Fanfarigoule) est couvert par une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UB1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles ou forestiéres,

- Les constructions et installations destinées a I'industrie,

- Les constructions et installations destinées a la fonction d’entrepét,

- Les constructions et installations destinées au commerce de gros,

- La transformation des garages en logements, sauf si le projet envisagé prévoit d’en reconstruire de
nouveaux et dans les conditions fixées a l'article UBG,

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées au paragraphe 1.2,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accueil et les terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gens du voyage,

- Les habitations sous forme de résidences démontables ou transportables ainsi que les abris
précaires,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les ouvertures de carriéres,

- Les dépdts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature,

- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a une opération autorisée.
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De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a I'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions et les installations destinées au commerce de détail et a l'artisanat, ainsi que les
installations classées pour la protection de I'environnement, sont autorisées a condition de
correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants de la zone et de ne pas produire
de nuisances pour le voisinage.

- Dans le secteur UBb concerné par une OAP (Domaine de Fanfarigoule), le projet devra étre
compatible avec les indications précisées au sein de I'OAP (se référer au Tome | — Dossier principal -
piéce n°3).

- Dans le cas d'un lotissement, ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, la mise en ceuvre des regles édictées aux paragraphes
3.1, 3.3, 3.4, 5.1 et 5.2 est appréciée au regard, non pas de I'ensemble du projet, mais pour chaque
terrain issu de la division. Cette disposition ne s’applique toutefois pas au Domaine de Fanfarigoule,
concerné par une OAP.

- Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

ARTICLE UB2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
2.2 Mixité sociale

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 20%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Au sein du Domaine de Fanfarigoule, concerné par une OAP, 30%, au minimum, des logements qui
seront réalisés doivent étre affectés au logement locatif social. Cette régle s’apprécie sur 'ensemble
du périmétre de projet délimité a 'OAP et aux documents graphiques.

Dés lors que la commune est déclarée comme « carencée » en matiére de production de logements
locatifs sociaux :

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 30%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est arrondi au hombre supérieur.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UB3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol n’est pas réglementée.
Toutefois, au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter les
principes d’implantation prévus au sein de celle-ci.

3.2 Hauteur des constructions

Dans I'ensemble de la zone UB :

Une hauteur supérieure de 3 métres par rapport a celle indiquée est autorisée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas soumis
aux dispositions ci-aprés, si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent
autrement.

Dans le secteur UBa :
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+3, soit 13 métres a I'égout du toit.

Dans le secteur UBb :

La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+2, soit 10 métres a I'égout du toit.
Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter les hauteurs
moindres prévues au sein de celle-ci, pour chaque flot et/ou batiment.

Dans le secteur UBc :
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+2, soit 9 métres a I'’égout du toit.
Un épannelage doit étre recherché.

Dans le secteur UBd :
La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 métres a I'égout du toit.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les constructions seront edifiées :
- soit a l'alignement,
- soit en observant une marge de recul de 3 métres minimum.

Les dispositions édictées ci-avant ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m a I'égout du toit,
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- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé.

Dans le secteur UBb :
Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter prioritairement
les distances précisées au sein de celle-ci.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans I'ensemble de la zone UB :

Les dispositions édictées ci-aprés ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m a I'égout du toit,

- aux bassins des piscines non couvertes.

Dans les secteurs UBa, UBb et UBc :
Les constructions peuvent étre implantées d’une limite séparative a l'autre si le projet permet de créer
une continuité de volume avec une construction immédiatement voisine.

Dans les autres cas, elles seront implantées tel que la distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite séparative la plus proche soit au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points (tel que D=H/2), sans étre inférieure & 3 métres.

Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter prioritairement
les distances précisées au sein de celle-ci.

Dans le secteur UBd :

Les constructions seront édifiées d’'une limite séparative a l'autre.

Lorsqu’il existe une servitude de passage, les constructions seront implantées jusqu’au droit de la
servitude.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.
Dans le secteur UBb :

Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter les distances
précisées au sein de celle-ci.
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ARTICLE UB4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article UB3

Reégles alternatives a celles fixées au paragraphe 3.2 :

Les hauteurs maximales fixées a travers le paragraphe 3.2 ne s’appliquent pas a 'aménagement des
constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure. Pour ces constructions, la hauteur
maximale a retenir est celle existante a la date d’approbation du PLU.

La reconstruction sur place de batiments existants dont la hauteur dépasse la hauteur autorisée dans
le secteur pourra étre effectuée dans la limite de la hauteur initiale, a condition toutefois que celle-ci
s’insére correctement dans la trame urbaine et qu’elle ne nuise pas au dégagement d’'une vue ou
perspective sur un élément remarquable du patrimoine.

Reégles alternatives a celles fixées au paragraphe 3.3 et 3.4 :

Lorsque l'application des regles fixées aux paragraphes 3.3 et 3.4 est rendue impossible par la
nécessité de protéger un élément du patrimoine, de conserver le parti architectural et urbanistique de
la rue ou flot, de préserver le dégagement d’'une vue ou perspective sur un élément remarquable du
cadre urbain ou pour la conservation de vestiges ou sites archéologiques, la construction pourra étre
édifiee en observant un retrait adapté. Dans ce cas, la facade doit étre traitée comme une fagade sur
rue et ne pas constituer un mur aveugle.

4.2 Qualité architecturale des facades
4.2.1 - Aspect général :

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les facades des batiments projetés doivent étre traitées en harmonie avec les constructions voisines,
et/ou le cas échéant, correspondre a la typologie de celles édifiées dans la rue dans laquelle le projet
s’inscrit, lorsque celle-ci reflete des caractéristiques relativement homogénes.

Les fagades principales des constructions seront orientées vers la voie qui les dessert.

4.2.2 - Revétements :
L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.

La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.

Dans les secteurs UBb, UBc, et UBd localisés quartier Saint Gervais uniguement :
Les fagades en verre, hors vérandas et baies coulissantes, ne sont pas autorisées.

4.2.3 - OQuvertures :

Les percements doivent étre en harmonie avec ceux des constructions environnantes.
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4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci et les constructions voisines.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.

4.2.6 - Devantures :
La devanture doit respecter la ligne architecturale de I'immeuble afin de conserver une unité visuelle,
une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.
Les vitrines devront respecter, si possible, les travées et éviter de constituer une enveloppe générale
au rez-de-chaussée.

4.2.7 - Enseignes :
Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement
Local de Publicité (RLP).
(Se référer au Tome 2 — Annexes)

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune salillie sur les
parties apparentes des fagades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz br(lés, de fumée, doivent
étre installés a l'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité doivent étre soit intégrés a 'immeuble, soit encastrés
dans les clétures ou dans les fagades en harmonie avec celles-ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35% et seront recouvertes de
tuiles rondes ou canal. Ces dispositions ne s’appliquent toutefois pas aux vérandas.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

Dans les secteurs UBb et UBd localisés quartier Saint Gervais uniquement :
Les toitures seront en pente et leur couverture sera autant que possible en tuiles rondes ou canal.

Dans le secteur UBc localisé guartier Saint-Gervais uniquement :
Les toitures seront de préférence en pente et leur couverture sera autant que possible en tuiles
rondes ou canal. Les toitures terrasses peuvent également étre autorisées.

Dans les secteurs UBb, UBc et UBd localisés quartier Saint Gervais uniguement :
Les ouvertures en tropézienne ainsi que les dispositifs visant a utiliser I'énergie solaire peuvent étre
autorisés sous réserve d’une intégration architecturale satisfaisante.
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Dans le secteur UBb concerné par I'OAP de Fanfarigoule :
Les toitures seront nécessairement inclinées.

4.4 Qualité architecturale des cl6tures
4.4.1 Clétures sur voies et emprises publiques :
La hauteur totale des clbtures, des piliers et des portails est limitée a 2 m.

Les clbtures peuvent étre composées :

- d’'un mur bahut d’'une hauteur de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’'une grille accompagné(e) ou
non d’'une haie végétale,

- d’une grille accompagnée ou non d’une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties maconnées seront nécessairement recouvertes d’'un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des cldtures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cl6ture, sont interdits.

Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans végétaux/haies végétales et/ou les plaques
métalliques décoratives, coté intérieur de la propriété.

Dans le secteur UBDb :
Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter également la
typologie de cl6tures précisées au sein de celle-ci.

4.4.2 Clbtures en limites séparatives :
La hauteur totale des clétures est limitée a 2 m.

Les clbtures peuvent étre composées :

- d’un mur bahut d'une hauteur maximale de 80 cm, surmonté d'un grillage ou d’une grille
accompagné ou non d’'une haie végétale,

- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

- d’'un mur plein.

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des cl6tures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans

végétaux/haies végétales.

4.5 Eléments du patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.1571-19 du Code de
I’lUrbanisme » des Dispositions Générales.
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4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux criteres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE UB5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Dans le secteur UBb localisé au niveau du Domaine de Fanfarigoule uniguement :
Se référer a 'OAP.

Dans les secteurs UBb, UBc et UBd localisés au niveau du gquartier St Gervais uniguement :

Non réglementé.

Néanmoins, il est recommandé de préserver/aménager au moins 10% de la surface de la parcelle
support du projet en jardin/espace vert de pleine terre.

Dans les autres secteurs de la zone UB :

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine
terre.

5.2 Obligations en matiere de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Les espaces non batis et non utilisés pour la circulation et le stationnement des véhicules pourront
étre aménagés en placette, jardin ou espace vert.

Il est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules légers réalisées a l'air libre, a
raison d’'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en
opposition.

Dans le secteur UBb localisé au niveau du Domaine de Fanfarigoule et concerné par une OAP :
Il convient de respecter les précisions apportées par 'OAP.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Dans le secteur UBb localisé au niveau du Domaine de Fanfarigoule uniguement :

Lorsque les volumes de rétention sont réalisés a lair libre, ils seront constitués de bassins

accessibles. Les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter l'intégration paysagere et
pérenniser I'entretien.

Dans les autres secteurs :
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Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Il est recommandé, pour les murs bahuts et murs pleins, de créer de petites ouvertures au niveau du
sol afin de faciliter 'écoulement naturel des eaux de pluie.

ARTICLE UB6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Pour les constructions destinées a l'habitation :
Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement sur les parties privatives. Au moins 1 des 2
places sera non close (PPNC), non cléturée et devra rester accessible depuis la voie de desserte.
En sus des places exigées ci-avant :
- Pour tout projet concernant plus de 2 logements (notamment dans le cas d’opérations

d’aménagement d'ensemble, de batiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 1 place par logement créé
¢ + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Pour tout projet concernant plus de 4 logements (notamment dans le cas d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de batiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 2 places par logement créé
¢ + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Ces aires de stationnement seront réalisées a I'air libre, hors emprises publiques, elles seront

non cléturées et accessibles depuis la voie de desserte.

Toutefois :

- Dans les secteurs UBb, UBc et UBd localisés au niveau du quartier St Gervais uniqguement, il peut
étre dérogé a ces dispositions.

- Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter la
localisation et le nombre de places de stationnement précisés au sein de celle-ci.

Pour les constructions destinées a l'artisanat et au commerce :
Dans les secteurs UBb, UBc et UBd localisés quartiers Saint Gervais, dans le secteur UBb localisé
quartier de la Jonquiere, et dans les secteurs UBa et UBb localisés autour de I'Hotel de Ville (ZAC
Mazet I) :

- nonréglementé
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Dans les autres secteurs :
- il doit étre créé 1 place de stationnement pour les 100 premiers m2 de Surface de Plancher
entamés plus 1 place supplémentaire par tranche suivante de 50 m2 de Surface de Plancher
entamée.

Pour les constructions destinées a I'hétellerie et a la restauration :
Il doit étre créé une place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m2 de
salle de restaurant entamée.

Pour les constructions destinées aux bureaux et services :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour 30 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées a l'habitation :

Dans I'ensemble de la zone UB, sauf dans le secteur UBb, UBc et UBd localisés au niveau du quartier
St Gervais :

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'accés réservé aux seuls occupants de limmeuble, ces
batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut
€galement étre réalisé a I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciere que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et
d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie minimale de 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et de 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3
m2.

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les béatiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut
€galement étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systeme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques :

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement destinées a la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.
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Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que les batiments,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 10 % de I'effectif de
la clientele et des salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre
d'ouvrage.

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de I'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement,

- & usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de
stationnement destiné a la clientéle,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.
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Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des

consommation, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systtme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménageéres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

La création de cheminements piétons ou de pistes cyclables supplémentaires pourra étre exigée pour
assurer la desserte du quartier ou celle des équipements publics, et notamment dans le cas
d’opérations d’ensemble.

La création d'une nouvelle voie, ouverte a la circulation, publique ou privée, est soumise aux
conditions minimales suivantes :

Création d’une nouvelle voie traversante :
Largeur de la bande roulante :
- 4 métres pour les voies a un seul sens de circulation ;
- 5,50 meétres pour les voies a double sens de circulation.

Création d’'une voie en impasse :
Largeur de la bande roulante :

- 5 métres
La voie devra en outre comporter un dispositif de retournement permettant aux véhicules lourds de
sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer et de faire demi-tour,
congu de fagon a n’étre en aucun cas utilisé en tant qu’aire de stationnement pour véhicules.

Aménagements sécurisés pour circulation des piétons et personnes a mobilité réduite :
La bande roulante sera accompagnée des espaces nécessaires a la circulation sécurisée des piétons
et personnes a mobilité réduite des deux cotés de la voie :
- si la voie projetée doit permettre la desserte et/ou l'accés a des unités fonciéres et/ou
constructions, existantes ou futures, des deux cotés de la voie.
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Dans les autres cas, a condition toutefois que le projet ne présente pas de risque pour la sécurité des
usagers, I'espace sécurisé destiné a la circulation des piétons et personnes a mobilité réduite pourra
étre réalisé d’un seul cété :

- du cbté assurant 'accés aux unités fonciéres et/ou constructions existantes ou futures

- au choix dans les autres cas

De plus, dans le secteur UBb localisé au niveau du Domaine de Fanfarigoule :
La création de nouvelles voies respectera les indications fournies par 'OAP (localisation, sens de
circulation notamment).

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces doivent étre adaptées aux usages
qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et 'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE UB8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdit.
Celles-ci doivent étre dirigées dans le réseau d’eau pluvial aprés une décantation préalable et accord
du gestionnaire du réseau. Une infiltration sur la parcelle peut également étre tolérée, via un dispositif
d’infiltration adapté.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
'« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciéere, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions
s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.

Lorsque la construction regroupe plusieurs logements :
Chacun d’eux doit étre pourvu :
- des lignes téléphoniques
- des dispositifs collectifs nécessaires a la distribution des services de radiodiffusion sonore et de
télévision dans les logements
- de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique

Lorsque le batiment est a usage mixte :
Il doit également étre équipé de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre
optique desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC est affectée principalement aux habitations ainsi qu’aux commerces, services et
équipements publics qui en sont le complément habituel.

Elle correspond aux espaces urbains présentant une densité soutenue au sein desquels les
constructions sont édifiées sous forme de petits collectifs ainsi que d'habitations individuelles
groupées, dont les regles de volumétrie et d'implantation sont adaptées a leur typologie.

Elle comprend trois secteurs :
- UCa correspondant & un tissu urbain de densité soutenue formé de petits collectifs et
d’habitations individuelles groupées, édifiés en R+2,
- UCb correspondant a un tissu urbain de densité soutenue formé d’habitations individuelles
groupées, édifiés en R+1,
- UCc correspondant a un tissu urbain de densité un peu moins soutenue formé de petits
collectifs et d’habitations individuelles groupées, édifiés en R+1.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UCL1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles ou forestieres,

- Les constructions et installations destinées a l'industrie,

- Les constructions et installations destinées a la fonction d’entrepét,

- Les constructions et installations destinées au commerce de gros,

- La transformation des garages en logements, sauf si le projet envisagé prévoit d’en reconstruire de
nouveaux et dans les conditions fixées a l'article UC6,

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées au paragraphe 1.2,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accueil et les terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gens du voyage,

- Les habitations sous forme de résidences démontables ou transportables ainsi que les abris
précaires,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les ouvertures de carriéres,

- Les dépdts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature,

- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés & une opération autorisée.

De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a I'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.
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1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions et les installations destinées au commerce de détail et a l'artisanat, ainsi que les
installations classées pour la protection de I'environnement sont autorisées a condition de
correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants et de ne pas produire de
nuisances pour le voisinage,

- Dans le cas d'un lotissement, ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, la mise en ceuvre des régles édictées aux paragraphes
3.1, 3.3, 3.4, 5.1 et 5.2 est appréciée au regard, non pas de I'ensemble du projet, mais pour chaque
terrain issu de la division,

- Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulieres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

ARTICLE UC2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
2.2 Mixité sociale

Pour tout projet destiné a I'’habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 20%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Dés lors que la commune est déclarée comme « carencée » en matiére de production de logements
locatifs sociaux :

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 30%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est arrondi au nombre supérieur.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UC3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Dans la zone UC :

L’emprise au sol n’est pas réglementée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.
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Dans les secteurs UCa et UCc :
L’'emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 45% de la superficie du terrain support
du projet.

Dans le secteur UCb :
L’'emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 50% de la superficie du terrain support
du projet.

3.2 Hauteur des constructions

Dans la zone UC :

Une hauteur supérieure de 3 métres par rapport a celle indiquée est autorisée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas soumis
aux dispositions ci-aprés, si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent
autrement.

Dans le secteur UCa :
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+2, soit 8 métres a I'égout du toit.

Dans les secteurs UCb et UCc :
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+1, soit 7 métres a I'égout du toit.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les constructions seront édifiées :
- soit a I'alignement des voies et des emprises publiques
- soit a I'alignement des fagades mitoyennes avec une tolérance de +/- 3 meétres, sans que la
distance par rapport a la limite d’emprise de la voie n’excéde 5 m.

Les dispositions édictées ci-avant ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m a I'égout du toit,

- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone UC :

Les dispositions édictées ci-aprés ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,
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- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m al'égout du toit,

- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’un fossé.

Dans les secteurs UCa et UCb:
Les constructions doivent étre implantées d’une limite séparative a 'autre.

Dans le secteur UCc :

Les constructions peuvent étre implantées d’'une limite séparative a I'autre.

Lorsqu’elles ne sont pas édifiées sur les limites séparatives, elles seront implantées tel que la distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative la plus
proche soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points (tel que D=H/2),
sans étre inférieure a 3 métres.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé, sauf dans le secteur UBb concerné par 'OAP de Fanfarigoule ou il convient de
respecter les distances précisées dans celle-ci.

ARTICLE UC4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Reégles alternatives a celles prévues a I'article UC3
Non réglementé.
4.2 Qualité architecturale des facades

4.2.1 - Aspect général :
Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
Les facades des batiments projetés doivent étre traitées en harmonie avec les constructions voisines,
et/ou le cas échéant, correspondre a la typologie de celles édifiées dans la rue dans laquelle le projet
s’inscrit, lorsque celle-ci refléte des caractéristiques relativement homogénes.
Les fagades principales des constructions seront orientées vers la voie qui les dessert.

4.2.2 - Revétement :
L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,

briques, parpaings ..., devront étre enduits.
La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.
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4.2.3 - Ouvertures :
Les percements doivent étre en harmonie avec ceux des constructions environnantes.
4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci et les constructions voisines.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.
4.2.6 - Devantures :
La devanture doit respecter la ligne architecturale de Iimmeuble afin de conserver une unité visuelle,
une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.
Les percements des devantures doivent s’aligner sur les percements des étages supérieurs.

4.2.7 - Enseignes :

Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement
Local de Publicité (RLP). (Se référer au Tome 2 — Annexes).

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d’eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz brilés, de fumée, doivent

étre installés a l'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité doivent étre soit intégrés a 'immeuble, soit encastrés
dans les cl6tures ou dans les fagades en harmonie avec celles-ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35% et seront recouvertes de
tuiles rondes ou canal. Ces dispositions ne s’appliquent toutefois pas aux vérandas.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des clétures
4.4.1 Clétures sur voies et emprises publiques :
La hauteur totale des cl6tures, des piliers et des portails est limitée a 2 m.

Les cldtures peuvent étre composées :
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- d’un mur bahut d’une hauteur de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’'une grille accompagné(e) ou
non d’'une haie végétale,

- d’une grille accompagnée ou non d’une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des cl6tures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cléture, sont interdits.
Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans végétaux/haies végétales et/ou les plaques
métalliques décorative, cbdté intérieur de la propriété.

4.4.2 Clétures en limites séparatives :
La hauteur totale des clotures est limitée a 2 m.
Les clétures peuvent étre composées :
- d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’une grille
accompagné ou non d’'une haie végétale,
- d’une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,
- d’'une haie végétale,
- d’'un mur plein.

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties magconnées seront nécessairement recouvertes d’'un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des cldtures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant & opacifier la cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans

végétaux/haies végétales.

4.5 Eléments du patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article .151-19 du Code de
I'lUrbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéeres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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ARTICLE UCS5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine
terre.

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Dans I'ensemble de la zone UC

Il est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules légers réalisées a l'air libre, a
raison d’'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en
opposition.

Les dispositions relatives aux pourcentages minimaux a affecter aux jardins/espaces verts précisées
ci-aprés ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et aux services publics.

Elles ne s’appliquent pas non plus aux commerces et aux bureaux qui devront toutefois
préserver/aménager, au minimum, 10 % du terrain support du projet en jardin ou espace vert.

De plus, dans le secteur UCa :
20% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/ameénageés en jardin ou espace vert.

De plus, dans le secteur UCb :
25% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.

De plus, dans le secteur UCc :
30% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Sans objet.
5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Il est recommandé, pour les murs bahuts et murs pleins, de créer de petites ouvertures au niveau du
sol afin de faciliter 'écoulement naturel des eaux de pluie.
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ARTICLE UC6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Pour les constructions destinées a I'habitation :

Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement sur les parties privatives. Au moins 1 des 2
places sera non close (PPNC), non cléturée et devra rester accessible depuis la voie de desserte.

En sus des places exigées ci-avant :

- Pour tout projet concernant plus de 2 logements (notamment dans le cas d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de batiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 1 place par logement créé
¢ + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Pour tout projet concernant plus de 4 logements (notamment dans le cas d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de bétiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 2 places par logement créé
¢ + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Ces aires de stationnement seront réalisées a I'air libre, hors emprises publiques, elles seront

non cléturées et accessibles depuis la voie de desserte.

Pour les constructions destinées a l'artisanat et au commerce:
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour les 100 premiers m2 de Surface de Plancher entamés
plus 1 place supplémentaire par tranche suivante de 50 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions destinées a I’hétellerie et a la restauration:
Il doit étre créé une place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m2 de
salle de restaurant entamée.

Pour les constructions destinées aux bureaux et services :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour 30 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions d'intérét collectif et services publics:
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées a 'habitation :

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'acces réservé aux seuls occupants de limmeuble, ces
batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :
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- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et
d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie minimale de 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et de 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3
m2.

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciere que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographigues :

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement destinées a la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a I'extérieur du batiment, & condition gu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que les batiments,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 10 % de I'effectif de
la clientele et des salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre
d'ouvrage.

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciere que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de l'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.
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6.3 Obligations en matiére de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement,

- a usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
concues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de
stationnement destiné a la clientele,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des

consommation, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congcues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménageres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

La création de cheminements piétons ou de pistes cyclables supplémentaires pourra étre exigée pour
assurer la desserte du quartier ou celle des équipements publics, et notamment dans le cas
d’opération d’ensemble.

La création d’'une nouvelle voie, ouverte a la circulation, publique ou privée, est soumise aux
conditions minimales suivantes :

Création d’une nouvelle voie traversante :
Largeur de la bande roulante :
- 4 métres pour les voies a un seul sens de circulation ;
- 5,50 meétres pour les voies a double sens de circulation.

Création d’une voie en impasse :
Largeur de la bande roulante :

- 5 métres
La voie devra en outre comporter un dispositif de retournement permettant aux véhicules lourds de
sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer et de faire demi-tour,
congu de fagon a n’étre en aucun cas utilisé en tant qu’aire de stationnement pour véhicules.

Aménagements sécurisés pour circulation des piétons et personnes a mobilité réduite :
La bande roulante sera accompagnée des espaces nécessaires a la circulation sécurisée des piétons
et personnes a mobilité réduite des deux cotés de la voie :
- si la voie projetée doit permettre la desserte et/ou l'accés a des unités fonciéres et/ou
constructions, existantes ou futures, des deux c6tés de la voie.

Dans les autres cas, a condition toutefois que le projet ne présente pas de risque pour la sécurité des
usagers, I'espace sécurisé destiné a la circulation des piétons et personnes a mobilité réduite pourra
étre réalisé d’'un seul cété :

- du c6té assurant 'accés aux unités fonciéres et/ou constructions existantes ou futures ;

- au choix dans les autres cas.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages
qgu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et I'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE UC8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdit.
Celles-ci doivent étre dirigées dans le réseau d’eau pluvial aprés une décantation préalable et accord
du gestionnaire du réseau. Une infiltration sur la parcelle peut également étre tolérée, via un dispositif
d’infiltration adapté.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
['« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.
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La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions
s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.

Lorsque la construction regroupe plusieurs logements :
Chacun d’eux doit étre pourvu :
- des lignes téléphoniques,
- des dispositifs collectifs nécessaires a la distribution des services de radiodiffusion sonore et de
télévision dans les logements,
- de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique.

Lorsque le batiment est a usage mixte :
Il doit également étre équipé de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre
optique desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.
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ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD est affectée principalement aux habitations ainsi qu’aux commerces, services et
équipements publics qui en sont le complément habituel.

Elle correspond aux espaces urbains présentant une densité modérée a plus faible, au sein desquels
les constructions sont édifiées majoritairement sous forme de villas individuelles, de niveau R+1.

Elle comprend quatre secteurs :
- UDa correspondant & un tissu urbain de densité modérée,
- UDDb correspondant & un tissu urbain de densité modérée a moyenne,
- UDc correspondant a un tissu urbain de densité moyenne,
- UDd correspondant a un tissu urbain de densité plus faible.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UD1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles ou forestiéres,

- Les constructions et installations destinées a l'industrie,

- Les constructions et installations destinées a la fonction d’entrepét,

- Les constructions et installations destinées au commerce de gros,

- La transformation des garages en logements, sauf si le projet envisagé prévoit d’en reconstruire de
nouveaux et dans les conditions fixées a l'article UD6,

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées au paragraphe 1.2,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accueil et les terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gens du voyage,

- Les habitations sous forme de résidences démontables ou transportables ainsi que les abris
précaires,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les ouvertures de carriéres,

- Les dépdts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature,

- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés & une opération autorisée.

De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a I'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

123



Zone UD

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisées :

- Les constructions et les installations destinées au commerce de détail et a l'artisanat ainsi que les
installations classées pour la protection de I'environnement sont autorisées, a condition de
correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants et de ne pas produire de
nuisances pour le voisinage.

- Au sein du périméetre de démolition délimité aux documents graphiques tout changement de
destination d’'un batiment d’activités pour une destination d’habitation sans démolition de I'existant est
interdit. Tout programme de logement envisagé devra nécessairement comprendre la démolition
préalable des constructions existantes liés a I'activité sur I'unité fonciére concernée.

- Dans le cas d'un lotissement, ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, la mise en ceuvre des régles édictées aux paragraphes
3.1, 3.3, 3.4, 5.1 et 5.2 est appréciée au regard, non pas de I'ensemble du projet, mais pour chaque
terrain issu de la division.

- Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulieres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

- Au droit des secteurs classés en UDd situés au Nord de I'Etang de I'Estomac, il est recommandé la
réalisation d'une reconnaissance géologique-géotechnique afin de s'assurer de l'absence de risque
d’effondrement lié a la potentielle présence de carriéres antiques.

ARTICLE UD2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
2.2 Mixité sociale

Pour tout projet destiné a I'’habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 20%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Dés lors que la commune est déclarée comme « carencée » en matiére de production de logements
locatifs sociaux :

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 30%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est arrondi au nombre supérieur.

124



Zone UD

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UD3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Dans la zone UD :

L’emprise au sol n’est pas réglementée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

Dans le secteur UDa :
L’emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 45% de la superficie du terrain support
du projet.

Dans le secteur UDb :
L’emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 40% de la superficie du terrain support
du projet.

Dans le secteur UDc :
L’emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 35% de la superficie du terrain support
du projet.

Dans le secteur UDd :
L’emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 30% de la superficie du terrain support
du projet.

3.2 Hauteur des constructions
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+1, soit 7 metres a I'égout du toit.

Toutefois, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas
soumis a cette disposition si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent
autrement.

Une hauteur supérieure de 3 métres par rapport a celle indiquée est autorisée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques
Les constructions seront édifiées :
- a4 metres minimum de la limite d’'emprise des voies et des emprises publiques,

- a 35 métres minimum du rail de la voie ferrée le plus proche pour les constructions destinées
a I'habitation.
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Les dispositions édictées ci-avant ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m a I'égout du toit,

- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative :

- si les nouvelles constructions, en tout ou partie, s'adossent & un immeuble existant ou réalisé
concomitamment,

- ou si les constructions ne dépassent pas 4 metres au faitage, dans une bande de 0 a 3 metres
mesurée depuis la limite séparative, sur une longueur de 10 métres maximum sur cette limite.

Elles seront implantées en observant une marge de recul de 3 métres minimum dans les autres cas.

Les dispositions édictées ci-avant ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m a I'égout du toit,

- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 metres du franc-bord d’un canal
ou d’un fossé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE UD4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I'article UD3

Non réglementé.
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4.2 Qualité architecturale des facades
4.2.1 - Aspect général :
Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.
Les fagades des batiments projetés doivent étre traitées en harmonie avec les constructions voisines.
4.2.2 - Revétements :
L’utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.
La couleur de I'enduit sera en harmonie avec les constructions voisines.
4.2.3 - Ouvertures :
Les percements doivent étre en harmonie avec ceux des constructions environnantes.

4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogeéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci et les constructions voisines.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.

4.2.6 - Devantures :
La devanture doit respecter la ligne architecturale de I'immeuble afin de conserver une unité visuelle,
une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.
Les percements des devantures doivent s’aligner sur les percements des étages supérieurs.
Les vitrines devront, si possible, respecter les travées et non constituer une enveloppe générale au
rez-de-chaussée.

4.2.7 - Enseignes :
Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement
Local de Publicité (RLP).
(Se référer au Tome 2 — Annexes)

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz brilés, de fumée, doivent
étre installés a I'intérieur des constructions.
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Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité doivent étre soit intégrés a 'immeuble, soit encastrés
dans les cl6tures ou dans les facades en harmonie avec celles-ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35% et seront recouvertes de
tuiles rondes ou canal. Ces dispositions ne s’appliquent toutefois pas aux vérandas.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des cl6tures
4.4.1 Clétures sur voies et emprises publiques :
La hauteur totale des cl6tures, des piliers et des portails est limitée a 2 m.

Les clétures peuvent étre composées :

- d’un mur bahut d’'une hauteur de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’'une grille accompagné(e) ou
non d’une haie végétale,

- d’une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des clétures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cl6ture, sont interdits.

Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans végétaux/haies végétales et/ou les plaques
métalliques décoratives, coté intérieur de la propriété.

4.4.2 Clétures en limites séparatives :
La hauteur totale des clétures est limitée a 2 m.

Les clétures peuvent étre composées :

- d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’une grille,
accompagné ou non d’'une haie végétale,

- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

- d’'un mur plein.

Les autres formes de cldtures ne sont pas autorisées.

Les parties maconnées seront nécessairement recouvertes d’'un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des clétures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres

matériaux visant & opacifier la cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans
végétaux/haies végétales.
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4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de I'article 1.151-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE UDS5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiéere de préservation de surfaces non imperméabilisées

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine
terre.

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Dans I'ensemble de la zone UD :

Il est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules légers réalisées a I'air libre, a
raison d’un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en
opposition.

Les dispositions relatives aux pourcentages minimaux a affecter aux jardins/espaces verts précisées
ci-aprés ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et aux services publics.

Elles ne s’appliquent pas non plus aux commerces et aux bureaux qui devront toutefois
préserver/aménager, au minimum, 10 % du terrain support du projet en jardin ou espace vert.

De plus, dans le secteur UDa :
30% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménageés en jardin ou espace vert.

De plus, dans le secteur UDb :
35% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.

De plus, dans le secteur UDc :
40% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.

De plus, dans le secteur UDd :

129



Zone UD

45% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.
5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Sans objet

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Il est recommandé, pour les murs bahuts et murs pleins, de créer de petites ouvertures au niveau du
sol afin de faciliter 'écoulement naturel des eaux de pluie.

ARTICLE UDG6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Pour les constructions destinées a I'habitation :
Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement sur les parties privatives. Au moins 1 des 2
places sera non close (PPNC), non cléturée et devra rester accessible depuis la voie de desserte.
En sus des places exigées ci-avant :
- Pour tout projet concernant plus de 2 logements (notamment dans le cas d'opérations

d’aménagement d’ensemble, de béatiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 1 place par logement créé
¢ + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Pour tout projet concernant plus de 4 logements (notamment dans le cas d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de batiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 2 places par logement créé
e + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Ces aires de stationnement seront réalisées a Il'air libre, hors emprises publiques, elles seront

non cléturées et accessibles depuis la voie de desserte.

Pour les constructions destinées a l'artisanat et au commerce :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour les 100 premiers m2 de Surface de Plancher entamés
plus 1 place supplémentaire par tranche suivante de 50 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions destinées a I'hétellerie et a la restauration :
Il doit étre créé une place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m2 de
salle de restaurant entamée.
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Pour les constructions destinées aux bureaux et services :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour 30 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées a I'habitation :

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'accés réservé aux seuls occupants de limmeuble, ces
batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciere que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et
d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie minimale de 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et de 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3
m2.

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut
€galement étre réalisé a I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciere que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possedera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques :

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement destinées a la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciere que les batiments,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 10 % de I'effectif de
la clientéle et des salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre
d'ouvrage.
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Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciere que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de I'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement,

- & usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de
stationnement destiné a la clientéle,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommation, avec un minimum d'une place.

132



Zone UD

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systétme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UD7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant |'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménageéres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

La création de cheminements piétons ou de pistes cyclables supplémentaires pourra étre exigée pour
assurer la desserte du quartier ou celle des équipements publics, et notamment dans le cas
d’opération d’ensemble.

La création d’une nouvelle voie, ouverte a la circulation, publique ou privée, est soumise aux
conditions minimales suivantes :

Création d’une nouvelle voie traversante :
Largeur de la bande roulante :
- 4 métres pour les voies a un seul sens de circulation ;
- 5,50 métres pour les voies a double sens de circulation.

Création d’une voie en impasse :
Largeur de la bande roulante :

- 5 metres
La voie devra en outre comporter un dispositif de retournement permettant aux véhicules lourds de
sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer et de faire demi-tour,
congu de fagon a n’étre en aucun cas utilisé en tant qu’aire de stationnement pour véhicules.

Aménagements sécurisés pour circulation des piétons et personnes a mobilité réduite :
La bande roulante sera accompagnée des espaces nécessaires a la circulation sécurisée des piétons
et personnes a mobilité réduite des deux cbtés de la voie :
- si la voie projetée doit permettire la desserte et/ou I'accés a des unités foncieres et/ou
constructions, existantes ou futures, des deux c6tés de la voie.

Dans les autres cas, a condition toutefois que le projet ne présente pas de risque pour la sécurité des
usagers, I'espace sécurisé destiné a la circulation des piétons et personnes a mobilité réduite pourra
étre réalisé d’'un seul coté :

- du cbté assurant 'accés aux unités fonciéres et/ou constructions existantes ou futures ;

- au choix dans les autres cas.
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7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages
gu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et I'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE UD8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdit.
Celles-ci doivent étre dirigées dans le réseau d’eau pluvial aprés une décantation préalable et accord
du gestionnaire du réseau. Une infiltration sur la parcelle peut également étre tolérée, via un dispositif
d’infiltration adapté.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
['« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent reglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques
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Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions
s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.

Lorsque la construction regroupe plusieurs logements :
Chacun d’eux doit étre pourvu :
- des lignes téléphoniques,
- des dispositifs collectifs nécessaires a la distribution des services de radiodiffusion sonore et de
télévision dans les logements,
- de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique.

Lorsque le batiment est a usage mixte :
Il doit également étre équipé de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre
optique desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

135



Zone UD

136



Zone UEA

ZONE UEA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UEA correspond a un espace économique mixte a dominante industrielle, comprenant
notamment la Zone Industrialo-Portuaire (ZIP) destinée a accueillir les constructions et installations
dédiées aux activités portuaires et logistiques.

Elle comprend un secteur:
- UEAa correspondant a un espace économique uniquement dédié aux activités industrielles,
localisé quartier Pont du Roy.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UEA1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans I'ensemble de la zone UEA, y compris le secteur UEAa :

Sont interdits:

- Les constructions et installations destinées I'hébergement hételier et touristique,

- Les commerces de détail,

- Les habitations constituant des logements,

- Les hébergements autorisés au paragraphe 1.2 ne pourront faire I'objet d’aucune division parcellaire
visant a détacher la partie de terrain concernée par 'hébergement de celle concernée par I'activité,

- Les piscines,

- Les cinémas,

- Les salles d'art et de spectacles,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accueil et les terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gens du voyage,

- Les résidences démontables ou transportables ainsi que les abris précaires, sauf installations de
chantier

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les dépdts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature, dés lors qu’ils ne sont pas rattachés a une activité autorisée,

- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a une opération autorisée,

- Les constructions et installations liées a la production d’énergie renouvelable sous forme de
panneaux photovoltaiques au sol,

- Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.
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De plus, dans le secteur UEAa :

Sont interdits :

- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles ou forestiéres,

- Les établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

- Les équipements sportifs,

- Toute nouvelle construction ou installation destinée a une activité économique non rattachée a
l'activité industrielle existante, et non destinée a I'industrie ou aux bureaux,

- Les carrieres,

- Toute nouvelle construction au Nord de la future voie expresse (déviation Martigues/Port-de-Bouc).

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans I'ensemble de la zone UEA, y compris le secteur UEAa :

- Les constructions autorisées ne devront en aucun cas générer de zones de risques technologiques
supplémentaires ou plus contraignantes que celles déja existantes pour 'ensemble des zones U
autres que UEA, AU et NPS délimitées au PLU.

- Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulieres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

De plus, dans la zone UEA, hors secteur UEAa :

- Au sein du périmetre de la ZAC la ZIP, seules les constructions et installations nécessitant la
présence et/ou l'utilisation de l'infrastructure portuaire ainsi que les constructions connexes qui en
sont le complément ou qui sont nécessaires a leur fonctionnement, sont autorisées.

- Les constructions destinées a I'hébergement du personnel en vue d’assurer le gardiennage de
I'entreprise peuvent étre autorisées, a condition :

- de justifier de la nécessité de leur présence au regard du fonctionnement et de la sécurité des
établissements,

- que la Surface de Plancher n'excéde pas 70 m2 de Surface de Plancher, que I'espace
d’hébergement soit adossé ou intégré dans le volume de la construction dédiée a l'activité, sauf
en cas de risque avéré,

- qu’il soit réalisé concomitamment ou aprés le batiment dédié a l'activité,

- de ne faire I'objet d’aucune division parcellaire visant a détacher la partie de terrain concernée
par 'hébergement de celle concernée par 'activité.

ARTICLE UEA2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet
2.2 Mixité sociale

Sans objet
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UEA3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions
L’'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
3.2 Hauteur des constructions

Dans la zone UEA, hors secteur UEAa :
Non réglementé.

Dans le secteur UEAa :

La hauteur des constructions est limitée a 10 métres.

Cette régle ne s’applique pas aux éléments ponctuels, tels que par exemple : cheminées, portiques,
silos, réservoirs et autres ouvrages ponctuels strictement industriels, ou d’intérét général.

Elle ne s’applique pas non plus aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent autrement.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Dans la zone UEA, y compris le secteur UEAa :

Lorsqu'une marge de recul est représentée aux documents graphiques, les constructions et
installations peuvent étre édifiées sur cette limite, ou au-dela.

Cette disposition ne s’applique toutefois pas aux ouvrages et constructions nécessaires a la mise en
ceuvre et a I'entretien des réseaux de pipelines, de transport d’énergie, ni aux voies ferrées et aux
infrastructures routiéres.

Elle ne s’applique pas non plus aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées,

En labsence de marge de recul représentée aux documents graphiques, les constructions
respecteront une distance minimale de 5 métres par rapport a la limite d’emprise des voies et
emprises publiques.

De plus, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de :

- 10 metres du franc-bord de la roubine des Platanes, du Canal du Vigueirat et du Canal de Fos-sur-
Mer a Port-de-Bouc,

- 4 metres du franc-bord des autres canaux ou d’un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone UEA, hors secteur UEAa :

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas réglementée. Toutefois
le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

De plus, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de :
- 10 métres du franc-bord de la roubine des Platanes, du Canal du Vigueirat et du Canal de Fos-sur-
Mer a Port-de-Bouc,
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- 4 métres du franc-bord des autres canaux ou d’un fossé.

Dans le secteur UEAa :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative la plus
rapprochée doit étre au moins égale a la différence daltitude entre ces deux points, sans étre
inférieure a 5 métres (soit tel que 5m <D = H).

De plus, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de 4 metres du franc-bord d’un
canal ou d’'un fossé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE UEA4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article UEA3
Non réglementé.

4.2 Qualité architecturale des facades

Non réglementé.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Non réglementé

4.4 Qualité architecturale des clétures

Non réglementé.

4.5 Eléments du patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.1571-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéeres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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ARTICLE UEAS5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

De plus, au sein du secteur UEAa :

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine
terre.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Au sein des marges de recul délimitées aux documents graphiques, et sauf nécessités liées a
'adaptation des diverses infrastructures, les caractéristiques naturelles des lieux et la végétation
endémique seront préservées.

Il en est de méme pour les surfaces libres de toute occupation.

Les éventuels aménagements paysagers seront composés d’essences non invasives ou ne
présentant pas de risque de dissémination sur la Crau.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Lorsque les volumes de rétention sont réalisés a I'air libre, ils seront préférentiellement constitués de
bassins ouverts et accessibles, les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter I'intégration

paysageére et pérenniser I'entretien.

5.5 Caractéristiqgues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’'écoulement des eaux

Non réglementé.

ARTICLE UEAG - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte de la nature et
de la fréquentation de Ientreprise. Les aires de stationnement devront étre suffisamment

dimensionnées pour permettre le stationnement des véhicules nécessaires au fonctionnement de
I'entreprise, du personnel, des fournisseurs et des clients.
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6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du bétiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de l'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

Pour les constructions destinées a l'industrie :

Lorsque les batiments neufs & usage principal industriel comprennent un parc de stationnement
destiné aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition gu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment.

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il présentera une capacité de stationnement minimale correspondant 15 % de l'effectif total de
salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,
- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électriqgue spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des

places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
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ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systtme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UEATY - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant l'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile et de ramassage des déchets. Elles devront étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou
aux opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer
et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon a n’étre en aucun utilisées en tant qu’aire de
stationnement pour les usagers.

Les voies privées de circulation intérieure, les carrefours et les accés sur ces voies devront étre

aménagés de maniere a permettre le passage direct, sans manceuvre, de véhicules lourds et
encombrants et particulierement des engins de défense contre I'incendie.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniéere a ne pas créer de difficultés ou
de dangers pour la circulation générale. lls doivent étre implantés avec un retrait suffisant par rapport
a l'alignement, pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d’évoluer et, au besoin, de

stationner en dehors de la voie publique.

lls doivent également étre dimensionnés de maniére a permettre I'accés des engins de défense contre
l'incendie sur la parcelle et a la construction.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Non réglementé.
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ARTICLE UEA8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Au sein du périmetre de la ZAC dela Z.1.P. :

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau de distribution d’eau potable du GPMM.

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau brute, doit étre
raccordée au réseau de distribution d’eau brute du GPMM.

Les forages individuels, sont interdits, sauf autorisation mentionnée dans l'autorisation d’exploiter.

En dehors du périmétre de la ZAC de la Z.I.P :

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les forages individuels sont interdits, sauf autorisation mentionnée dans I'autorisation d’exploiter.

En cas de forage individuel autorisé, I'ensemble des constructions nécessitant une alimentation en
eau potable sera raccordée a ce dispositif. Une partie des constructions pourra toutefois étre
raccordée au réseau public, si la distance de raccordement le permet.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit, en
compatibilité avec le zonage d’assainissement des eaux usées, étre :

- raccordée au réseau non collectif groupé du GPMM, dés lors que les constructions se situent sur le
site de la Feuillanne et des Agnelles

- raccordée a un dispositif d’assainissement non collectif individuel dans les autres cas

- les installations des sous-traitants implantés sur la méme unité fonciere qu’un industriel seront
nécessairement raccordées a I'ANC ou a la STEP de ce dernier et I'implantation de nouvelles
constructions est conditionnée a la capacité des dispositifs de traitement et des réseaux a traiter les
effluents supplémentaires.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans les réseaux, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

Il est rappelé que la réalisation d’'un ANC est conditionnée a I'aptitude des sols a la parcelle (se référer
au Tome 2 — Annexes).

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie ou raccordées
a une unité productrice.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Non réglementé.
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ZONE UEB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UEB correspond au centre de vie de la Fossette, principalement dédié aux activités
commerciales, artisanales, services, bureaux et a 'hébergement hételier.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UEB1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, sont interdits :
- Les constructions et installations destinées a I'industrie,
- Les constructions et installations destinées a la fonction d’entrepét,
- Les constructions et installations destinées au commerce de gros,
- Les habitations constituant des logements,
- Les hébergements autorisés au paragraphe 1.2 ne pourront faire I'objet d’aucune division
parcellaire visant a détacher la partie de terrain concernée par I’hébergement de celle concernée
par l'activité,
- Les cinémas,
- Les salles d'art et de spectacles,
- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accueil et les terrains familiaux
locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage,
- Les résidences démontables ou transportables ainsi que les abris précaires, sauf installations de
chantiers,
- Le stationnement isolé des caravanes,
- Les ouvertures de carriéres,
- Les dépbts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules
désaffectés et les déchets de toute nature,
- Les constructions et installations liées a la production d’énergie renouvelable sous forme de
panneaux photovoltaiques au sol,
- Les affichages publicitaires sur les terrains d’'assiette des constructions,
- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés & une opération autorisée.

147




Zone UEB

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes du PLU, les prescriptions particulieres édictées a '« article 3 du TITRE | » et au
sein du Tome 2 - Annexes s’appliquent.

De plus :

Les constructions destinées au gardiennage de I'entreprise peuvent étre autorisées, a condition :

- de justifier de la nécessité de leur présence au regard du fonctionnement et de la sécurité des
établissements,

- que la Surface de Plancher n'excéde pas 50 % de la Surface de Plancher dédiée a I'activité ni 70
m2 de Surface de Plancher,

- que l'espace d’hébergement soit adossé ou intégré dans le volume de la construction dédiée a
lactivité,

- qu’il soit réalisé concomitamment ou apreés le batiment dédié a l'activité,

- de ne faire I'objet d’aucune division parcellaire visant a détacher la partie de terrain concernée
par 'hébergement de celle concernée par 'activité.

ARTICLE UEB2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet
2.2 Mixité sociale

Sans objet

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UEB3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

L’'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 12 m maximum au faitage.

Toutefois, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas
soumis a cette disposition si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent
autrement.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Lorsqu'une marge de recul est représentée aux documents graphiques, les constructions et
installations peuvent étre édifiées sur cette limite, ou au-dela.
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Cette disposition ne s’applique toutefois pas aux ouvrages et constructions nécessaires a la mise en
ceuvre et a l'entretien des réseaux de pipelines et de transport d’énergie, ni aux infrastructures
routiéres.

Elle ne s’applique pas non plus aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées.

Lorsque qu’aucune marge de recul n’est indiquée, limplantation des constructions n’est pas
reglementée, toutefois le projet pourra étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d’autres installations.

De plus, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord des
canaux ou d’'un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas réglementée. Toutefois
le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations.

De plus, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un
canal ou d'un fossé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE UEB4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article UE3

Non réglementé.

4.2 Qualité architecturale des fagades

L’utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits. Les couleurs d’enduits seront en harmonie avec les
constructions avoisinantes.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Non réglementé.
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4.4 Qualité architecturale des cl6tures

Les clétures, piliers et portails doivent étre de forme simple et leur hauteur visible ne doit pas
dépasser 2 métres.

Les clétures peuvent étre composées :

- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,

- d’'un grillage accompagné ou non d’'une haie végétale,

- d’'une haie végétale.

Les autres formes de cl6tures ne sont pas autorisées, sauf contrainte reglementaire liée a la nature de
lactivité.

Le masquage des grilles et grillages par des moyens autres que les haies végétales sont interdits.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou arequalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de I'article 1.1571-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE UEB5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiere de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Il est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules légers réalisées a I'air libre, a
raison d’'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en
opposition.

Au sein des marges de recul délimitées aux documents graphiques, et sauf nécessités liée a
'adaptation des voies ferrées, des voies routiéres ou des transports d’énergie, ou encore a la maitrise
du risque feu de forét, les caractéristiques naturelles des lieux et la végétation endémique seront
préservées.

Il en est de méme pour les surfaces libres de toute occupation.
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Les aires de stockage nécessaires au fonctionnement de I'entreprise seront masquées a la vue depuis
les voies et emprises publiques par des haies végétales.

Les éventuels aménagements paysagers seront composés d’essences non invasives ou ne
présentant pas de risque de dissémination sur la Crau.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Lorsque les volumes de rétention sont réalisés a l'air libre, ils seront préférentiellement constitués de
bassins ouverts et accessibles, les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter I'intégration

paysageére et pérenniser I'entretien.

5.5 Caractéristigues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Sans objet.

ARTICLE UEB6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

La superficie affectée au stationnement, y compris les voies d’accés, doit étre au moins égale au tiers
de la superficie de la Surface de Plancher du projet.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systéeme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.
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Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de I'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiére de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement,

- a usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, sont
équipés d'un parc de stationnement destiné a la clientele,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommation, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UEB7Y - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile et de ramassage des déchets. Elles devront étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou
aux opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer
et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon a n’étre en aucun utilisées en tant qu’aire de
stationnement pour les usagers.

Les voies privées de circulation intérieure, les carrefours et les accés sur ces voies devront étre
aménagés de maniere a permettre le passage direct, sans manceuvre, de véhicules lourds et
encombrants et particulierement des engins de défense contre I'incendie.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou
de dangers pour la circulation générale. lls doivent étre implantés avec un retrait suffisant par rapport
a l'alignement, pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d’évoluer et, au besoin, de

stationner en dehors de la voie publique.

lls doivent également étre dimensionnés de maniére a permettre I'accés des engins de défense contre
l'incendie sur la parcelle et a la construction.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Non réglementé.

ARTICLE UEB8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau de distribution d’eau potable du GPMM.

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau brute, doit étre
raccordée au réseau de distribution d’eau brute du GPMM. Les forages sont interdits.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau non collectif groupé du GPMM.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
|” « article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent reglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions

s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.
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ZONE UEC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UEC correspond a la zone d’activités de Lavalduc, principalement dédiée aux activités
commerciales, artisanales, services et bureaux.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UEC1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, sont interdits :

- Les cinémas,

- Les salles d'art et de spectacles,

- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles ou forestiéres,

- Les habitations constituant des logements,

- Les hébergements autorisés au paragraphe 1.2 ne pourront faire I'objet d’aucune division parcellaire
visant a détacher la partie de terrain concernée par I'hébergement de celle concernée par I'activité,

- Les piscines,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accuell et les terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gens du voyage,

- Les résidences démontables ou transportables ainsi que les abris précaires,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les ouvertures de carriéres,

- Les dépdts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature,

- Les constructions et installations liées a la production d’énergie renouvelable sous forme de
panneaux photovoltaiques au sol,

- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a une opération autorisée.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particulieres
Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier

Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.
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De plus :
- Les constructions destinées au gardiennage de I'entreprise peuvent étre autorisées, a condition :
- de justifier de la nécessité de leur présence au regard du fonctionnement et de la sécurité des
établissements,
- que la Surface de Plancher n'excéde pas 50 % de la Surface de Plancher dédiée a I'activité ni
100 m2 de Surface de Plancher,
- que I'espace d’hébergement soit adossé ou intégré dans le volume de la construction dédiée a
lactivité,
- gqu’il soit réalisé concomitamment ou aprés le batiment dédié a I'activité,
- de ne faire I'objet d’aucune division parcellaire visant a détacher la partie de terrain concernée
par 'hébergement de celle concernée par 'activité.
- que l'acceés a la parcelle soit unique, a la fois pour le logement et pour 'activité.

- Les constructions destinées a I'industrie peuvent étre autorisées a condition :
- qu’elles soient destinées a I'activité industrielle du secteur secondaire,
- qu’elles ne soient pas rattachées aux domaines de l'industrie pétroliere, de la chimie, de la
sidérurgie
- qu’elles ne soient pas susceptibles de générer de risque ou de nuisance pour les personnes et
l'environnement (risques de pollution, d’inflammation ou d’explosion, nuisances sonores et
olfactives, dégagement de poussiéres notamment).

ARTICLE UEC2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet
2.2 Mixité sociale

Sans objet

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UECS3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions
L’'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de I'unité fonciére.
3.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 12 m maximum au faitage.
Elle peut étre portée a 15 m maximum au faitage, exceptionnellement et ponctuellement, a condition :
- d’étre justifiée et liée a I'installation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement de
I'entreprise,
- que la surélévation ne concerne pas plus d’un tiers du volume de la construction,
- que les constructions soient situées a l'intérieur de Iillot délimité par les allées Marie Curie,
Charles Laveran et Jean Perrin.
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Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas soumis a
ces dispositions si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent autrement.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les constructions respecteront un retrait minimal de :
- 5 m par rapport aux voies et aux emprises publiques,

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

Toutefois, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord
d’un canal ou d’un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions respecteront un retrait minimal de 5 m.

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

Toutefois, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord
d’un canal ou d’un fossé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UEC4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article UE3
Non réglementé.
4.2 Qualité architecturale des facades

L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits. Les couleurs d’enduits seront en harmonie avec les
constructions avoisinantes.

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux, au site ou au paysage naturel ou urbain.

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz br(lés, de fumée, doivent
étre installés a I'intérieur des constructions.
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Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité doivent étre soit intégrés au batiment, soit encastrés
dans les cl6tures ou dans les facades en harmonie avec celles-ci.

Aucune enseigne ou signal ne devra étre situé au-dessus des acrotéres ou de I'égout des toitures.
Seules les enseignes indiquant la raison sociale et le sigle de I'entreprise sont autorisés.

Toute autre publicité et affichage sur les facades des constructions sont interdits.

En outre les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du
Réglement Local de Publicité (RLP). (Se référer au Tome 2 — Annexes).

4.3 Qualité architecturale des toitures
Les toitures inclinées auront une pente comprise entre 25% et 35%.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des clétures
Toute publicité et affichage sur les cl6tures sont interdits.

Les clétures, piliers et portails doivent étre de forme simple et leur hauteur visible ne doit pas
dépasser 2 metres.

Les clétures peuvent étre composées :

- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,

- ou d'un grillage accompagnée ou non d’une haie végétale,

- ou d’une haie végétale,

- ou d'un systeme a clairevoie, métal ou bois,

- ou d’un systeme plein, métal ou bois,

ces dispositifs pourront étre soutenus par un mur bahut d’'une hauteur maximale de 60 cm.
- Ou un mur magonné plein.

Les autres formes de clbétures ne sont pas autorisées, sauf contrainte reglementaire liée a la nature de
lactivité.

Les parties magonnées, telles que les piliers des portails, seront nécessairement recouvertes d’un
enduit. La couleur de I'enduit doit étre en harmonie avec celle de la construction.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cl6ture, sont interdits.

Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans végétaux/haies végétales.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Sans objet.
4.6 Obligations en matiéere de performances énergétiques et environnementales.

Non réglementé.
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4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE UEC5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées
Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine

terre.

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver

leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Des plantations d'arbres de haute tige doivent étre réalisées de maniére a masquer les batiments
prévus, notamment les entrepéts, ateliers de production et aires de stockage.

Les aires de stationnement réalisées a I'air libre seront plantées d’arbres de haute tige a raison d’'un
arbre pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en opposition.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Lorsque les volumes de rétention sont réalisés a I'air libre, ils seront préférentiellement constitués de
bassins ouverts et accessibles, les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter I'intégration

paysageére et pérenniser I'entretien.

5.5 Caractéristiques des clotures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Sans objet.

ARTICLE UECG6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes,
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et véhicules utilitaires en fonction
de l'activité de ces établissements.

L'ensemble des places de stationnement sera réalisé sur les parcelles privées.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.
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6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Pour les constructions destinées a I'hébergement du personnel :
Il doit étre créé 2 places de stationnement par hébergement.

Pour les constructions destinées a l'artisanat :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions destinées au commerce :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de vente entamée.

Pour les constructions destinées a la restauration :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par tranche 10 m2 de salle de restaurant entamée.

Pour les constructions destinées a I'hébergement hételier :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par chambre.

Pour les constructions destinées aux bureaux et services :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les béatiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial :

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement destinées a la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciere que les batiments,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 10 % de I'effectif de
la clientéle et des salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre
d'ouvrage.
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Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition gu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciere que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de I'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- & usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congcues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systtme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, sont
équipés d'un parc de stationnement destiné a la clientele,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommation, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UECTY - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménageres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer
et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon a n’étre en aucun utilisées en tant qu’aire de
stationnement pour les usagers.

Les voies privées de circulation intérieure, les carrefours et les accés sur ces voies devront étre

aménagés de maniére a permetire le passage direct, sans manceuvre, de véhicules lourds et
encombrants, et, particulierement, des engins de défense contre I'incendie.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere a ne pas créer de difficultés ou
de dangers pour la circulation générale. lls doivent étre implantés avec un retrait suffisant par rapport
a l'alignement, pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d’évoluer et, au besoin, de

stationner en dehors de la voie publique.

lIs doivent également étre dimensionnés de maniére a permettre 'accés des engins de défense contre
l'incendie sur la parcelle et a la construction.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et 'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE UEC8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions

s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.
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ZONE UP

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UP est affectée aux activités de tourisme et de loisirs, notamment les activités portuaires liées
a la plaisance. Elle est localisée quartier Saint-Gervais.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE UP1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes du PLU, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2
- Annexes s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

De plus, seuls sont autorisés les constructions, installations et ouvrages liés a l'activité du port de
plaisance et aux activités nautiques ainsi que ceux nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif.

ARTICLE UP2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UP3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

3.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 8 métres a I'égout du toit.

Cette disposition ne s’applique pas aux équipements d’infrastructure et aux équipements ponctuels de
superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

Elle ne s’applique pas non plus aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent autrement.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Non réglementé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lorsqu’elles ne sont pas édifiées sur les limites séparatives, elles seront implantées tel que la distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative la plus
proche soit au moins égale a la moitié de la différence daltitude entre ces deux points sans étre

inférieure a 3 meétres (tel que 3 m <D=H/2).

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE UP4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article UP3
Sans objet.
4.2 Qualité architecturale des facades
4.2.1 - Aspect général :
Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les fagades des batiments projetés doivent étre traitées en harmonie avec les constructions voisines.
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4.2.2 - Revétements :
L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.
La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.

4.2.3 - Ouvertures :
Non réglementé.

4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci et les constructions voisines.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Non réglementé.
4.2.6 - Devantures :

La devanture doit respecter la ligne architecturale de Iimmeuble afin de conserver une unité visuelle,
une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.

4.2.7 - Enseignes :

Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement
Local de Publicité (RLP). (Se référer au Tome 2— Annexes).

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz br(lés, de fumée, doivent

étre installés a l'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité doivent étre soit intégrés a 'immeuble, soit encastrés
dans les clétures ou dans les fagades en harmonie avec celles-ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Non réglementé.

4.4 Qualité architecturale des clétures

La hauteur totale des clbtures, des piliers et des portails est limitée a 2 metres.
Les clétures peuvent étre composées :

- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,
- d’'une haie végétale.
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Elles peuvent également étre composées de barrieres n’excédant pas 1,20 meétre de hauteur,
accompagnées ou non d’'une haie végétale.

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.1571-19 du Code de
I’lUrbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux criteres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE UP5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées
Non réglementé.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Non réglementé.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Lorsque les volumes de rétention sont réalisés a I'air libre, ils seront préférentiellement constitués de
bassins ouverts et accessibles, les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter I'intégration

paysageére et pérenniser I'entretien.

5.5 Caractéristiqgues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Sans objet.

168



Zone UP

ARTICLE UPG6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte de la nature et
de la fréquentation de I'équipement.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciere que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possedera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du bétiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de l'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- & usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
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maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systétme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UP7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménageéres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer
et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon a n’étre en aucun utilisées en tant qu’aire de
stationnement pour les usagers.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acceés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces doivent étre adaptées aux usages
gu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et I'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE UP8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
'« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s'il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions
s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.
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ZONE US

CARACTERE DE LA ZONE

La zone US est spécifiquement destinée aux équipements publics, notamment sportifs, culturels et de
loisirs.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE US1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du

Tome 2 - Annexes s’appliquent.

De plus, seuls sont autorisés les constructions, installations et ouvrages liées aux services publics ou
d'intérét collectif, ainsi que celles nécessaires & leur réalisation et a 'aménagement de leurs abords.

ARTICLE US2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE US3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

3.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 12 métres a I'égout du toit.

Cette disposition ne s'applique pas aux éléments ponctuels, lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent, ni au stade.

Elle ne s’applique pas non plus aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent autrement.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques
Non reglementé.
3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 metres par rapport aux limites
séparatives.

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE US4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article US3
Sans objet.
4.2 Qualité architecturale des facades

Par leur aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Non réglementé.
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4.4 Qualité architecturale des cl6tures

Les clétures peuvent étre composées :

- d’une grille ou d’un grillage accompagné ou non d’une haie végétale,
- d’'une haie végétale,

- de barriéres bois.

Les autres formes de cldtures ne sont pas autorisées.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.151-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux criteres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE US5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiéere de préservation de surfaces non imperméabilisées
Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine

terre.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

L'implantation des constructions et I'aménagement des espaces libres doivent conserver, autant que
possible, les plantations et espaces végétalisés existants.

De plus il est recommandé pour les aires de stationnement réalisées a I'air libre que soient plantées 1
arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en opposition.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Sans objet.
5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

175



Zone US

5.5 Caractéristiqgues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Sans objet.

ARTICLE US6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement ne doivent présenter aucune géne pour la
circulation générale.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Le nombre de places de stationnement & aménager sera déterminé en tenant compte de la nature et
de la fréquentation de I'équipement.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de I'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de

stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
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rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE US7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, présenteront des caractéristiques adaptées permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et, le cas
échéant, de ramassage des ordures ménageres. Elles devront étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer
et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon a n’étre en aucun utilisées en tant qu’aire de
stationnement pour les usagers.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages

qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et 'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE US8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.
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Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent reglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s'il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions

s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.
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ZONE AUD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUD correspond a une zone a urbaniser destinée a accueillir principalement de I'habitat sous
forme de villas individuelles et, le cas échéant, de petits collectifs.

Les nouvelles constructions pourront étre autorisées au fur et a mesure de la réalisation des
équipements nécessaires au fonctionnement de la zone.

En attendant, seule I'extension mesurée des constructions existantes peut étre autorisée.

Elle comprend 1 secteur :
- AUDc, localisé quartier des Crottes, de densité moyenne a plus faible en raison de
son exposition, partielle, aux nuisances sonores générées par 'aérodrome d’Istres
(PEB).

Ce secteur est couvert par une Orientation dAménagement et de Programmation (OAP).

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE AUD1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

- Les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole et forestiere,

- Les constructions et installations destinées aux commerces et activités de services,

- Les constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services publics
répondant a la sous-destination « autres équipements recevant du public »,

- Les constructions et installations destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
- La transformation des garages en logements, sauf si le projet envisagé prévoit d’en reconstruire de
nouveaux et dans les conditions fixées a I'article AUDSG,

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées au paragraphe 1.2,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accueil et les terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gens du voyage,

- Les habitations sous forme de résidences démontables ou transportables ainsi que les abris
précaires,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les ouvertures de carrieres,

- Les dépdts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature,

- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a une opération autorisée.

De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a I'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.
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1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

- Dans le cas d'un lotissement, ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, la mise en ceuvre des régles édictées aux paragraphes
3.1, 3.3, 3.4, 5.1 et 5.2 est appréciée au regard, non pas de I'ensemble du projet, mais pour chaque
terrain issu de la division.
- Les constructions qui ne sont pas interdites au paragraphe 1.1 ne pourront étre autorisées qu’au fur
et a mesure de la réalisation des réseaux et équipements nécessaires a ces secteurs. Toutefois, dans
l'attente de la réalisation de ces réseaux et équipements, peuvent étre autoriseés :
- les travaux visant & améliorer le confort et la solidité des constructions existantes,
- lextension, la surélévation des constructions existantes, ainsi que la réalisation d’annexe(s) et
de piscine(s) liées a celles-ci, sans création de nouveau logement et dans la limite :
- de 20% de la Surface de Plancher et de 'emprise au sol existantes a la date
d’approbation du PLU
- sans que les constructions, aprés travaux, n’excédent 'emprise au sol et la hauteur
fixées aux paragraphes 3.1. et 3.2
- Les projets devront étre compatibles avec les principes édictés par I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation (OAP) définie pour le secteur 1AUDc (se référer au Tome | — Dossier principal -
piéce n°3).

De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précises a I'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

ARTICLE AUD2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
2.2 Mixité sociale

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 20%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Dés lors que la commune est déclarée comme « carencée » en matiére de production de logements
locatifs sociaux :

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 30%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est arrondi au hombre supérieur.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AUD3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Dans la partie du secteur AUDc non concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) :
L’emprise au sol n’est pas réglementée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

L’'emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 35% de la superficie du terrain support
du projet.

Dans la partie du secteur AUDc concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) :
L’emprise au sol des constructions ne dépassera pas 25% de la superficie du terrain support du
projet.

3.2 Hauteur des constructions
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+1, soit 7 metres a I'égout du toit.

Toutefois, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas

soumis a cette disposition si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent
autrement.

Une hauteur supérieure de 3 métres par rapport a celle indiquée est autorisée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les constructions seront édifiées a 4 meétres minimum de la limite d’emprise des voies et des
emprises publiques.

Cette disposition ne s’applique pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m a I'égout du toit,

- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’'un canal
ou d’un fossé.
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3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans I'ensemble de la zone AUD :

Les dispositions édictées ci-aprés pour chaque secteur ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m a I'égout du toit,

- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé.

Dans la partie du secteur AUDc non concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) :

Les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative :

- si les nouvelles constructions, en tout ou partie, s'adossent & un immeuble existant ou réalisé
concomitamment,

- ou si les constructions ne dépassent pas 4 metres au faitage, dans une bande de 0 a 3 metres
mesurée depuis la limite séparative, sur une longueur de 10 métres maximum sur cette limite.

Elles seront implantées en observant une marge de recul de 3 métres minimum dans les autres cas.

Dans la partie du secteur AUDc concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) :
Les maisons mitoyennes et les maisons individuelles groupées ne sont pas autorisées.
De ce fait les constructions seront implantées en observant une marge de recul de 3 m minimum.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE AUD4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article AUD3
Non réglementé.
4.2 Qualité architecturale des facades
4.2.1 - Aspect général :
Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

paysages naturels ou urbains.

Les facades des batiments projetés doivent étre traitées en harmonie avec les constructions voisines.
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4.2.2 - Revétements :
L’utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.
La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.

4.2.3 - Ouvertures :
Les percements doivent étre en harmonie avec ceux des constructions environnantes.

4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci et les constructions voisines.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.

4.2.6 - Devantures :
La devanture doit respecter la ligne architecturale de I'immeuble afin de conserver une unité visuelle,
une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.
Les percements des devantures doivent s’aligner sur les percements des étages supérieurs.
Les vitrines devront respecter les travées et non constituer une enveloppe générale au rez-de-
chaussée.

4.2.7 - Enseignes :

Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement
Local de Publicité (RLP). (Se référer au Tome 2 — Annexes).

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz brilés, de fumée, doivent

étre installés a l'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité doivent étre soit intégrés a 'immeuble, soit encastrés
dans les clétures ou dans les fagades en harmonie avec celles-ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35% et seront recouvertes de
tuiles rondes ou canal. Ces dispositions ne s’appliquent toutefois pas aux vérandas.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.
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4.4 Qualité architecturale des cl6tures
4.4.1 Clétures sur voies et emprises publiques :
La hauteur totale des cl6tures, des piliers et des portails est limitée a 2 m.

Les cl6tures peuvent étre composées :

- d’'un mur bahut d’'une hauteur de 80 cm, surmonté d’'un grillage ou d’'une grille accompagné(e) ou
non d’une haie végétale,

- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,

- d'une haie végétale,

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’'un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des clétures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cl6ture, sont interdits.

Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans végétaux/haies végétales et/ou les plaques
métalliques décoratives, coté intérieur de la propriéte.

4.4.2 Clétures en limites séparatives :
La hauteur totale des clbtures est limitée a 2 m.
Les clétures peuvent étre composées :
- d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’une grille
accompagné ou non d’'une haie végétale,
- d’'une grille accompagnée ou non d’'une haie végétale,
- d’'une haie végétale,
- d’'un mur plein.

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’'un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des clétures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant & opacifier la cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans

végétaux/haies végétale.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Sans objet.
4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux criteres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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ARTICLE AUDS5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine
terre.

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Dans I'ensemble du secteur AUDc :

Il est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules Iégers réalisées a I'air libre, a
raison d’'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en
opposition.

Les dispositions relatives aux pourcentages minimaux a affecter aux jardins/ espaces verts précisées
ci-aprés ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et aux services publics.

Elles ne s’appliquent pas non plus aux commerces et aux bureaux qui devront toutefois
préserver/aménager, au minimum, 10 % du terrain support du projet en jardin ou espace vert.

De plus, dans la partie du secteur AUDc non concerné par le PEB :
40% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.

De plus, dans la partie du secteur AUDc concerné par le PEB :
50% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Sans objet.
5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiqgues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Il est recommandé, pour les murs bahuts et murs pleins, de créer de petites ouvertures au niveau du
sol afin de faciliter I'écoulement naturel des eaux de pluie.
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ARTICLE AUDG - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Pour les constructions destinées a I'habitation :

Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement sur les parties privatives. Au moins 1 des 2
places sera non close (PPNC), non cléturée et devra rester accessible depuis la voie de desserte.

En sus des places exigées ci-avant :

- Pour tout projet concernant plus de 2 logements (notamment dans le cas d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de batiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 1 place par logement créé
¢ + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Pour tout projet concernant plus de 4 logements (notamment dans le cas d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de batiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 2 places par logement créé
¢ + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Ces aires de stationnement seront réalisées a I'air libre, hors emprises publiques, elles seront

non cléturées et accessibles depuis la voie de desserte.

Pour les constructions destinées a l'artisanat et au commerce :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour les 100 premiers m2 de Surface de Plancher entamés
plus 1 place supplémentaire par tranche suivante de 50 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions destinées a I'hbtellerie et a la restauration :
Il doit étre créé une place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m2 de
salle de restaurant entamée.

Pour les constructions destinées aux bureaux et services :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour 30 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées a 'habitation :

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'accés réservé aux seuls occupants de limmeuble, ces
batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.
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Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et
d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il posseédera une superficie minimale de 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et de 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3
m2.

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciere que le batiment,

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographigues :

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement destinées a la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que les batiments,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 10 % de I'effectif de
la clientele et des salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre
d'ouvrage.

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciere que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de l'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.
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6.3 Obligations en matiéere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement,

- a usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
concues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d‘'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de
stationnement destiné a la clientele,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des

consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congcues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AUDY7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de

changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.
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Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménagéres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

La création de cheminements piétons ou de pistes cyclables supplémentaires pourra étre exigée pour
assurer la desserte du quartier ou celle des équipements publics, et notamment dans le cas
d’opération d’ensemble.

La création d’'une nouvelle voie, ouverte a la circulation, publique ou privée, est soumise aux
conditions minimales suivantes :

Création d’une nouvelle voie traversante :
Largeur de la bande roulante :
- 4 métres pour les voies a un seul sens de circulation ;
- 5,50 métres pour les voies a double sens de circulation.

Création d’une voie en impasse :
Largeur de la bande roulante :

- 5 métres
La voie devra en outre comporter un dispositif de retournement permettant aux véhicules lourds de
sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer et de faire demi-tour,
congu de fagon a n’étre en aucun cas utilisé en tant qu’aire de stationnement pour véhicules.

Aménagements sécurisés pour circulation des piétons et personnes a mobilité réduite :
La bande roulante sera accompagnée des espaces nécessaires a la circulation sécurisée des piétons
et personnes a mobilité réduite des deux cdtés de la voie :
- si la voie projetée doit permettre la desserte et/ou l'accés a des unités fonciéres et/ou
constructions, existantes ou futures, des deux c6tés de la voie.

Dans les autres cas, a condition toutefois que le projet ne présente pas de risque pour la sécurité des
usagers, I'espace sécurisé destiné a la circulation des piétons et personnes a mobilité réduite pourra
étre réalisé d’un seul cété :

- du coté assurant 'accés aux unités foncieéres et/ou constructions existantes ou futures ;

- au choix dans les autres cas.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces doivent étre adaptées aux usages
qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et I'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.
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ARTICLE AUDS8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdit.
Celles-ci doivent étre dirigées dans le réseau d’eau pluvial aprés une décantation préalable et accord
du gestionnaire du réseau. Une infiltration sur la parcelle peut également étre tolérée, via un dispositif
d’infiltration adapté.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions
s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.

Lorsque la construction regroupe plusieurs logements :
Chacun d’eux doit étre pourvu :
- des lignes téléphoniques,

192



Zone AUD

- des dispositifs collectifs nécessaires a la distribution des services de radiodiffusion sonore et de
télévision dans les logements,
- de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique.

Lorsque le batiment est a usage mixte :
Il doit également étre équipé de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre
optique desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.
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ZONE AUE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUE est spécifiquement destinée a I'accueil d’activités économiques.

Les nouvelles constructions pourront étre autorisées au fur et a mesure de la réalisation des
équipements nécessaires au fonctionnement de la zone.

En attendant, seule I'extension mesurée des activités existantes peut étre autorisée.

Elle comprend 2 secteurs :
- AUEa correspondant a I'espace économique mixte de Ventillon qui doit étre raccordé & une
station de traitement des eaux usées,
- AUEc correspondant a I'espace économique mixte du Guigonnet, qui doit étre équipé en
réseaux publics de distribution d’eau potable, d’eaux usées, de bornes incendies, et d’'un
réseau viaire adapté.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE AUEL1L - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans |'ensemble de la zone AUE, y compris les secteurs qui la composent :

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, sont interdits :
- Les habitations constituant des logements,
- Les hébergements autorisés au paragraphe 1.2 ne pourront faire I'objet d’aucune division
parcellaire visant & détacher la partie de terrain concernée par 'hébergement de celle concernée
par l'activité,
- Les établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
- Les piscines,
- Les cinémas,
- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accueil et les terrains familiaux
locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage,
- Les résidences démontables ou transportables ainsi que les abris précaires, sauf installations
liées a un chantier,
- Le stationnement isolé des caravanes,
- Les ouvertures de carriéres,
- Les dépbts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules
désaffectés et les déchets de toute nature,
- Les affichages publicitaires sur les terrains d’assiette des constructions,

195



Zone AUE

- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a une opération autorisée,
- Les constructions et installations liées a la production d’énergie renouvelable sous forme de
panneaux photovoltaiques au sol.

Dans le secteur AUECc, en plus des interdictions applicables au sein de la zone :
- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles ou forestiéres,
- Les constructions et installations destinées a l'industrie,
- Les constructions et installations destinées I'hébergement hételier et touristique,
- Les constructions et installations destinées au commerce de gros,
- Les salles d'art et de spectacles,
- Les équipements sportifs.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulieres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

Les constructions destinées au gardiennage de I'entreprise peuvent étre autorisées, a condition :

- de justifier de la nécessité de leur présence au regard du fonctionnement et de la sécurité des
établissements,

- que la Surface de Plancher n'excéde pas 50 % de la Surface de Plancher dédiée a I'activité ni
70 m2 de Surface de Plancher,

- que I'espace d’hébergement soit adossé ou intégré dans le volume de la construction dédiée a
lactivité,

- qu'il soit réalisé concomitamment ou apres le batiment dédié a I'activité,

- de ne faire I'objet d’aucune division parcellaire visant a détacher la partie de terrain concernée
par 'hébergement de celle concernée par 'activité.

- que l'acceés a la parcelle soit unique, a la fois pour le logement et pour I'activité

En lattente de I'équipement de chaque secteur, seules les extensions mesurées des constructions
existantes a vocation d’activités peuvent étre autorisées, dans la limite d’'une Emprise au Sol
correspondant a 20 % maximum de celle existante a la date d’approbation du PLU, et dans la limite de
100 m2 de Surface de Plancher supplémentaires.

ARTICLE AUEZ2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AUES3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Dans le secteur AUEa :
L’'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

Dans le secteur AUEC :
L’emprise au sol des constructions ne dépassera pas 50% de la superficie du terrain support du
projet.

3.2 Hauteur des constructions

Dans le secteur AUEa:
La hauteur des constructions n’est pas réglementée.

Dans le secteur AUECc:

La hauteur des constructions est limitée a 10 m maximum au faitage.

Toutefois, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas
soumis a cette disposition si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent
autrement.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Lorsqu'une marge de recul est représentée aux documents graphiques, les constructions et
installations peuvent étre édifiées sur cette limite, ou au-dela.

En I'absence de marge de recul indiquée aux documents graphiques, les constructions respecteront
un retrait minimal de :
- 5 métres par rapport a la limite d’'emprise des voies et des emprises publiques.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages et constructions nécessaires a la mise en ceuvre et
a I'entretien des réseaux de pipelines, de transport d’énergie, ni aux voies ferrées.

Elles ne s’appliquent pas non plus aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 meétres du franc-bord d’un canal
ou d’un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur AUEa :

En l'absence de marge de recul représentée aux documents graphiques, limplantation des
constructions par rapport aux limites séparatives n’est pas réglementée. Toutefois le projet pourra étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature
a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Dans le secteur AUEC :
Les constructions respecteront un retrait minimal de 5 métres.
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De plus, dans I'ensemble de la zone AUE, y compris les secteurs qui la composent :
Aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’'un canal
ou d’'un fossé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE AUE4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I'article AUE3
Non réglementé.

4.2 Qualité architecturale des fagades

Dans 'ensemble de la zone AUE :

L'utilisation de matériaux destinés a étre recouverts devront étre enduits. Les couleurs d’enduits
seront en harmonie avec les constructions avoisinantes.

De plus, dans le secteur AUEC :
Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux, au site ou au paysage naturel ou urbain.

Une attention particuliére devra étre portée sur la qualité architecturale des facades visibles depuis la
RN568.

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d’eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz brilés, de fumée, doivent
étre installés a I'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité doivent étre soit intégrés a 'immeuble, soit encastrés
dans les cl6tures ou dans les fagades en harmonie avec celles-ci.

Aucune enseigne ou signal ne devra étre situé au-dessus des acrotéres ou de I'égout des toitures.
Seules les enseignes indiguant la raison sociale et le sigle de I'entreprise sont autorisées.
Toute autre publicité et affichage sur les fagades des constructions sont interdits.

En outre les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du
Reglement Local de Publicité (RLP). (Se référer au Tome 2 — Annexes).

4.3 Qualité architecturale des toitures

Dans le secteur AUEC :

Les toitures inclinées auront une pente comprise entre 25% et 35%.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans salillie.
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4.4 Qualité architecturale des cl6tures

Dans I'ensemble de la zone AUE :

Les clétures, piliers et portails doivent étre de forme simple et leur hauteur visible ne doit pas
dépasser 2 métres.

Une hauteur plus importante pourra néanmoins étre autorisée a titre dérogatoire, lorsque les
nécessités liées a la spécificité et a la sécurité de I'activité I'imposent.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cléture, est interdit.

Toute publicité et affichage sur les cl6tures sont interdits.

Dans le secteur AUEa :

Les clétures peuvent étre composées :

- d’une grille,

- d'un grillage,

- d'une haie végétale.

Les autres formes de clétures ne sont pas autorisées, sauf contrainte reglementaire liée a la nature de
l'activité.

De plus, dans le secteur AUEC :

Les clétures peuvent étre composées :

- d’'un mur bahut d’'une hauteur de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’une grille accompagné(e) ou
non d’'une haie végétale,

- d’une grille accompagnée ou non d’une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’un enduit. La couleur de 'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des cldtures voisines.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.1561-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales.
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéeres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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ARTICLE AUES5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

Au sein du secteur AUEa:
Non réglementé.

Au sein du secteur AUEC:

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet seront aménagés en jardin/espace vert de pleine terre ou
préserveront leurs caractéristiques naturelles.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

De plus, dans le secteur AUEa :
Les éventuels aménagements paysagers seront composés d’essences non invasives ou ne
présentant pas un risque de dissémination sur la Crau.

De plus, dans le secteur AUEC :

Il est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules légers réalisées a l'air libre, a
raison d’'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en
opposition.

Les aires de stockage nécessaires au fonctionnement de I'entreprise seront masquées a la vue depuis
les voies et emprises publiques par des haies végétales.

Les abords des constructions feront I'objet d’'aménagements paysagers sur une bande de 5 m de
largeur minimum, mesurée depuis le pied de la construction.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Au sein du secteur AUEa :

Lorsque les volumes de rétention sont réalisés a lair libre, ils seront constitués de bassins

accessibles. Les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter I'intégration paysagére et
pérenniser I'entretien.

Au sein du secteur AUEC :
Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Sans objet.
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ARTICLE AUEG6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Dans le secteur AUEa :

Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'entreprise. Les aires de stationnement devront étre suffisamment dimensionnées
pour permettre le stationnement des véhicules nécessaires au fonctionnement de I'entreprise, du
personnel, des fournisseurs et des clients.

Dans le secteur AUEC :

Pour les constructions destinées a l'artisanat :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions destinées au commerce :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de vente entamée.

Pour les constructions destinées a la restauration :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par tranche 10 m2 de salle de restaurant entamée.

Pour les constructions destinées aux bureaux et services :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

En cas de réalisation de plusieurs constructions sur la méme unité fonciére, lorsque les aires de
stationnements sont mutualisées, le nombre total de places, correspondant a celles prévues pour
chaque type d’activité, pourra étre réduit d’un tiers.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systéeme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé€) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.
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Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciere que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de l'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

Pour les constructions destinées a l'industrie :

Lorsque les batiments neufs & usage principal industriel comprennent un parc de stationnement
destiné aux salariés, ces béatiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment.

- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il présentera une capacité de stationnement minimale correspondant 15 % de l'effectif total de
salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- & usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce sont
équipés d'un parc de stationnement destiné a la clientéle,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.
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Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommation, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systtme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AUE?Y - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions et les constructions existantes faisant I'objet d'extension ou de
changement de destination devront étre compatibles, au regard de leur usage, avec le gabarit des
voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile et de ramassage des déchets. Elles devront étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou
aux opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer
et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon a n’étre en aucun utilisées en tant qu’aire de
stationnement pour les usagers

Les voies privées de circulation intérieure, les carrefours et les accés sur ces voies devront étre
aménagés de maniére a permettre le passage direct, sans manceuvre, de véhicules lourds et
encombrants et particulierement des engins de défense contre I'incendie.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere a ne pas créer de difficultés ou
de dangers pour la circulation générale. lls doivent étre implantés avec un retrait suffisant par rapport
a l'alignement, pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d’évoluer et, au besoin, de

stationner en dehors de la voie publique.

lIs doivent également étre dimensionnés de maniére a permettre I'accés des engins de défense contre
l'incendie sur la parcelle et a la construction.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Sans objet.
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ARTICLE AUE8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Dans le secteur AUEa :
Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau de distribution d’eau potable du GPMM.

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau brute, doit étre
raccordée au réseau de distribution d’eau brute du GPMM.
Les forages individuels sont interdits, sauf autorisation mentionnée dans I'autorisation d’exploiter.

Dans le secteur AUEC :

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les forages individuels sont interdits, sauf autorisation mentionnée dans I'autorisation d’exploiter.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Dans le secteur AUEa :

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
étre raccordée, en compatibilité avec le zonage d’assainissement des eaux usées (cf. Tome 2 —
Annexes), au réseau non collectif groupé du GPMM.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée & un prétraitement approprié.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

Dans le secteur AUEC :
Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions

s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.
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ZONE 1AUD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUD correspond a une zone a urbaniser destinée a accueillir principalement de I'habitat
sous forme de villas individuelles et, le cas échéant, de petits collectifs.

L'urbanisation est conditionnée a une réalisation sous forme d’opérations d’ensemble, comprenant
'ensemble des équipements nécessaires a I'urbanisation de la zone et des objectifs de mixité sociale.

Elle comprend 2 secteurs :
- 1AUDDb, localisé quartier Pont du Roy, de densité modérée a moyenne,
- 1AUDc, localisé quartier des Crottes, de densité moyenne a plus faible en raison de
son exposition, partielle, aux nuisances sonores générées par 'aérodrome d’Istres
(PEB).

Les deux secteurs sont couverts par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE 1AUD1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

- Les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole et forestiere,

- Les constructions et installations destinées aux commerces et activités de services,

- Les constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et services publics
répondant a la sous-destination « autres équipements recevant du public »,

- Les constructions et installations destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
- La transformation des garages en logements, sauf si le projet envisagé prévoit d’en reconstruire de
nouveaux et dans les conditions fixées a I'article 1AUDG,

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées au paragraphe 1.2,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs et les terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat
des gens du voyage,

- Les aires d'accueil destinées a I'habitat des gens du voyage, sauf dans le secteur 1AUDDb localisé au
Sud du quartier Pont du Roy

- Les habitations transportables, sauf dans le secteur 1AUDb localisé au Sud du quartier Pont du Roy,
au sein de l'aire d’accueil des gens du voyage,

- Les habitations sous forme de résidences démontables ainsi que les abris précaires,

- Le stationnement isolé des caravanes,

- Les ouvertures de carriéres,

- Les dépdts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature,

- Les affouillements et les exhaussements du sol non liés a une opération autorisée.
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De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a I'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

- Les constructions qui ne sont pas interdites au paragraphe 1.1 sont admises sous réserve :

- de la réalisation d’'une opération d’ensemble a vocation principale d’habitation portant sur
l'intégralité de chaque secteur délimité aux documents graphiques,

- d'une compatibilité avec les principes édictés par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) définie pour les secteurs 1AUDb (quartier Pont du Roy) et 1AUDc (quartier
Les Crottes) (se référer au Tome | — Dossier principal - piece n°3),

- que les regles édictées aux paragraphes 3.1, 3.3, 3.4, 5.1 et 5.2 soient mises en ceuvre au
regard, non pas de I'ensemble du projet mais pour chaque terrain qui sera issu de la division, en
propriété ou en jouissance.

- Le secteur 1AUDDb délimité en bordure du canal de Fos a Port de Bouc (quartier Pont du Roy)
comprendra nécessairement une aire destinée a I'accueil des gens du voyage au sein de laquelle
seules peuvent étre autorisées les constructions et installations nécessaires a 'aménagement, a la
seécurité et a la salubrité de l'aire d’accueil, ainsi que celles nécessaires a son gardiennage. Sa
capacité d’accueil doit étre comprise entre 20 et 25 emplacements.

De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précises a I'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

ARTICLE 1AUD2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
2.2 Mixité sociale

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 20%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Cette regle s’apprécie au sein de chaque zone 1AUD délimitée aux documents graphiques.

Dés lors que la commune est déclarée comme « carencée » en matiére de production de logements
locatifs sociaux :

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 800
mz2, 30%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est arrondi au hombre supérieur.
Le secteur 1AUDD localisé en bordure du canal de Fos a Port de Bouc comprendra une aire d’accueil

des gens du voyage de 20 a 25 emplacements, sur une superficie globale de I'ordre de 5000 a 6000
m2.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 1AUD3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Dans l'ensemble de la zone 1AUD

L’emprise au sol n’est pas réglementée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

Dans le secteur 1AUDD :
L’'emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 40% de la superficie du terrain support
du projet.

Dans la partie du secteur 1AUDc non concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) :
L’'emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 35% de la superficie du terrain support
du projet.

Dans la partie du secteur 1AUDc concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) :
L’emprise au sol des autres constructions ne dépassera pas 25% de la superficie du terrain support
du projet.

3.2 Hauteur des constructions
La hauteur maximale des constructions est fixée a un niveau R+1, soit 7 meétres a I'égout du toit.

Toutefois, les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ne sont pas
soumis a cette disposition si leurs nécessités techniques ou de fonctionnement en imposent
autrement.

Une hauteur supérieure de 3 métres par rapport a celle indiquée est autorisée pour :

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- les salles d'art et de spectacle,

- les équipements sportifs.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les constructions seront édifiées a 4 métres minimum de la limite d’emprise des voies et des
emprises publiques.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,
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- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m al'égout du toit,
- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé.

Dans le secteur 1AUDbD :
L’OAP donne, en complément, des indications quant au respect de I'alignement des fronts batis aux
abords des voies principales ; il convient de s’y référer.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans I'ensemble de la zone 1AUD :

Les dispositions édictées ci-aprés pour chaque secteur ne s’appliquent pas :

- aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées,

- aux établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale,

- aux salles d'art et de spectacle,

- aux équipements sportifs,

- aux annexes des constructions ayant une emprise au sol inférieure a 5 m2 et une hauteur inférieure a
3 m al'égout du toit,

- aux bassins des piscines non couvertes.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé.

Dans le secteur 1AUDD et dans la partie du secteur 1AUDc non concernée par le Plan d’Exposition au
Bruit (PEB) :

Les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative :

- si les nouvelles constructions, en tout ou partie, s'adossent & un immeuble existant ou réalisé
concomitamment,

- ou si les constructions ne dépassent pas 4 metres au faitage, dans une bande de 0 a 3 meétres
mesurée depuis la limite séparative, sur une longueur de 10 métres maximum sur cette limite.

Elles seront implantées en observant une marge de recul de 3 métres minimum dans les autres cas.

Dans la partie du secteur 1AUDc concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) :
Les maisons mitoyennes et les maisons individuelles groupées ne sont pas autorisées.
De ce fait les constructions seront implantées en observant une marge de recul de 3 m minimum.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE 1AUD4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article 1AUD3

Non réglementé.
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4.2 Qualité architecturale des facades
4.2.1 - Aspect général :
Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.
Les fagades des batiments projetés doivent étre traitées en harmonie avec les constructions voisines.
4.2.2 - Revétements :
L’utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.
La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.
4.2.3 - Ouvertures :
Les percements doivent étre en harmonie avec ceux des constructions environnantes.

4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogeéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci et les constructions voisines.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.

4.2.6 - Devantures :
La devanture doit respecter la ligne architecturale de I'immeuble afin de conserver une unité visuelle,
une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.
Les percements des devantures doivent s’aligner sur les percements des étages supérieurs.
Les vitrines devront, si possible, respecter les travées et non constituer une enveloppe générale au
rez de chaussée.

4.2.7 - Enseignes :

Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement
Local de Publicité (RLP).

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz br(lés, de fumée, doivent
étre installés a I'intérieur des constructions.
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Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité ainsi que les boites aux lettres doivent étre soit
intégrés a I'immeuble, soit encastrés dans les clétures ou dans les fagades en harmonie avec celles-
ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35% et seront recouvertes de
tuiles rondes ou canal. Ces dispositions ne s’appliquent toutefois pas aux vérandas.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des cl6tures
4.4.1 Clétures sur voies et emprises publiques :
La hauteur totale des cl6tures, des piliers et des portails est limitée a 2 m.

Les clétures peuvent étre composées :

- d’un mur bahut d’'une hauteur de 80 cm, surmonté d'un grillage ou d’une grille accompagné(e) ou
non d’une haie végétale,

- d’une grille accompagnée ou non d’une haie végétale,

- d’'une haie végétale,

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties maconnées seront nécessairement recouvertes d’'un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des cl6tures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cl6ture, sont interdits.
Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans végétaux/haies végétales et/ou les plaques
métalliques décorative, cbdté intérieur de la propriété.

4.4.2 Clétures en limites séparatives :

Les clbtures peuvent étre composées :

- d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 80 cm, surmonté d’un grillage ou d’une grille
accompagné ou non d’'une haie végétale

- d’'une grille accompagnée ou non d’une haie végétale

- d'une haie végétale

- d’'un mur plein

Les autres formes de cldtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d’un enduit. La couleur de I'enduit doit
étre en harmonie avec celle de la construction et des cl6tures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres

matériaux visant & opacifier la cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans
végétaux.
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4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Sans objet.
4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE 1AUDS5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiéere de préservation de surfaces non imperméabilisées

Dans I'ensemble de la zone 1AUD :

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

De plus, dans le secteur 1AUDb localisé au Nord du quartier Pont du Roy et dans le secteur 1AUDc :
Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine
terre.

Dans le secteur 1AUDbD localisé au Sud du quartier Pont du Roy :
Il est recommandé de préserver/aménager au moins 10% de la surface de la parcelle support du
projet en jardin/espace vert de pleine terre.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Dans I'’ensemble de la zone 1AUD :

Il est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules légers réalisées a l'air libre, a
raison d’'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en
opposition.

Les dispositions relatives aux pourcentages minimaux a affecter aux jardins/espaces verts précisées
ci-aprés ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et aux services publics.

Elles ne s’appliquent pas non plus aux commerces et aux bureaux qui devront toutefois
préserver/aménager, au minimum, 10 % du terrain support du projet en jardin ou espace vert.

De plus, dans le secteur 1AUDD :

35% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.
Au sein de (ou des) espace(s) qui seront réservés a l'aire d’accueil des gens du voyage, chaque
emplacement ainsi que les limites sur voie et limites séparatives seront aménagées par des haies
végétales.
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De plus, dans le secteur 1AUDc :
40% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.

De plus, dans la partie du secteur 1AUDc concerné par le PEB :
50% du terrain support du projet, au minimum, seront préservés/aménagés en jardin ou espace vert.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Au sein du secteur 1AUDD :

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

Au sein du secteur 1AUDC :

Lorsque les volumes de rétention sont réalisés a lair libre, ils seront constitués de bassins
accessibles. Les talus des bassins seront trés doux afin d’en faciliter I'intégration paysagére et
pérenniser I'entretien.

5.5 Caractéristigues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Il est recommandé, pour les murs bahuts et murs pleins, de créer de petites ouvertures au niveau du
sol afin de faciliter 'écoulement naturel des eaux de pluie.

ARTICLE 1AUDG6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiere de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Pour les constructions destinées a I'habitation :
Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement sur les parties privatives. Au moins 1 des 2
places sera non close (PPNC), non cléturée et devra rester accessible depuis la voie de desserte.
En sus des places exigées ci-avant :
- Pour tout projet concernant plus de 2 logements (notamment dans le cas d’opérations

d’aménagement d’ensemble, de béatiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

¢ 1 place par logement créé
e + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.

- Pour tout projet concernant plus de 4 logements (notamment dans le cas d’opérations
d’aménagement d’ensemble, de batiment collectif, de division parcellaire), il doit étre
aménagé des aires de stationnement supplémentaires pour les véhicules des visiteurs, a
raison de :

e 2 places par logement créé
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e + 1 place par logement existant en cas de division parcellaire.
- Ces aires de stationnement seront réalisées a I'air libre, hors emprises publiques, elles seront
non cléturées et accessibles depuis la voie de desserte.

Pour les constructions destinées a l'artisanat et au commerce :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour les 100 premiers m2 de Surface de Plancher entamés
plus 1 place supplémentaire par tranche suivante de 50 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions destinées a I’hétellerie et a la restauration :
Il doit étre créé 1 place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle
de restaurant entamée.

Pour les constructions destinées aux bureaux et services :
Il doit étre créé 1 place de stationnement pour 30 m2 de Surface de Plancher entamée.

Pour les constructions d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

Pour l'aire d’accueil des gens du voyage :
Chaque emplacement aura une superficie minimale de 75 m2 et devra permettre le stationnement
d’'une caravane, de son véhicule tracteur et, le cas échéant, de sa remorque.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Pour les constructions destinées a l’'habitation :

Lorsque les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'accés réservé aux seuls occupants de l'immeuble, ces
batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciere que le batiment,

- il comportera un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et
d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie minimale de 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et de 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3
m2.

Pour les constructions destinées aux bureaux :

Lorsque les béatiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces
batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- il comportera un systeme de fermeture sécurisé (ou sera surveillé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.
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Pour les béatiments neufs constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques :

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement destinées a la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il peut étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que les batiments,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 10 % de I'effectif de
la clientele et des salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre
d'ouvrage.

Pour les constructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :

- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du bétiment ou au premier sous-sol. Il peut
également étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment,

- il comportera des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au
moins une roue,

- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélo correspondant a 15 % de l'effectif
d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiere de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :

- a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement,

- a usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle
des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

216


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241147&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241147&dateTexte=&categorieLien=cid

Zone 1AUD

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de
stationnement destiné & la clientéle,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommation, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUD7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les nouvelles constructions ou I'usage qui en est fait selon les destinations devront étre compatibles
avec le gabarit des voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménageéres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

La création de cheminements piétons ou de pistes cyclables supplémentaires pourra étre exigée pour
assurer la desserte du quartier ou celle des équipements publics, et notamment dans le cas
d’opération d’ensemble.

La création d’une nouvelle voie, ouverte a la circulation, publique ou privée, est soumise aux
conditions minimales suivantes :

Création d’une nouvelle voie traversante :
Largeur de la bande roulante :
- 4 métres pour les voies a un seul sens de circulation ;
- 5,50 métres pour les voies a double sens de circulation.

Création d’une voie en impasse :
Largeur de la bande roulante :

- 5 metres
La voie devra en outre comporter un dispositif de retournement permettant aux véhicules lourds de
sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer et de faire demi-tour,
congu de fagon a n’étre en aucun cas utilisé en tant qu’aire de stationnement pour véhicules.
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Aménagements sécurisés pour circulation des piétons et personnes a mobilité réduite :
La bande roulante sera accompagnée des espaces nécessaires a la circulation sécurisée des piétons
et personnes a mobilité réduite des deux cotés de la voie :
- si la voie projetée doit permettre la desserte et/ou l'acces a des unités foncieres et/ou
constructions, existantes ou futures, des deux c6tés de la voie.

Dans les autres cas, a condition toutefois que le projet ne présente pas de risque pour la sécurité des
usagers, 'espace sécurisé destiné a la circulation des piétons et personnes a mobilité réduite pourra
étre réalisé d’'un seul coté :

- du cbté assurant 'acces aux unités fonciéres et/ou constructions existantes ou futures

- au choix dans les autres cas

En outre, les voies principales de desserte devront respecter les indications de localisation définies
par 'OAP.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages
qgu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et 'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE 1AUDS8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE
RECEVOIR DES CONSTRUCTIONS OU DE FAIRE L'OBJET D'AMENAGEMENTS

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est interdit.
Celles-ci doivent étre dirigées dans le réseau d’eau pluvial aprés une décantation préalable et accord
du gestionnaire du réseau. Une infiltration sur la parcelle peut également étre tolérée, via un dispositif
d’infiltration adapté.
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Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

L’aire d’accueil des gens du voyage sera équipée d’'un collecteur des eaux usées raccordé au réseau
public d’assainissement.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou cours
d’eaux est interdite.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

Equipement de l'aire d’accueil des gens du voyage
Chaque emplacement sera équipé d’une borne permettant I'accés a électricité.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent reglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau public existant au droit de I'unité fonciére, s'il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.

La réalisation de voies nouvelles destinées a desservir des opérations ou des constructions
s’accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.

Lorsque la construction regroupe plusieurs logements :
Chacun d’eux doit étre pourvu :
- des lignes téléphoniques
- des dispositifs collectifs nécessaires a la distribution des services de radiodiffusion sonore et de
télévision dans les logements
- de lignes de communications électroniques a tres haut débit en fibre optique

Lorsque le batiment est & usage mixte :
Il doit également étre équipé de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre
optique desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

Equipement de l'aire d’accueil des gens du voyage
La zone sera équipée d'une borne Wi-Fi permettant le libre accés aux communications numeériques.
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ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE
La zone 2AU est spécifiqguement destinée au développement de la ville, et notamment de I'habitat, a
plus long terme. Elle est localisée au lieudit la Mériquette, au Nord de la RN569, et au lieudit de

Marronéde, au Sud du centre-ville.

Son ouverture a l'urbanisation nécessitera une modification ou une révision du PLU ou une
déclaration de projet qui permettra une évolution du PLU.

En attendant, aucune construction ne peut étre autorisée.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE 2AU1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Toute nouvelle construction, installation et occupation du sol autre que celles prévues a l'alinéa 1.2
est interdite.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres
Seuls peuvent étre autorisés travaux, ouvrages et constructions nécessaires a la mise en ceuvre et a
I'entretien des routes et du transport d’énergie, ainsi que les aires de stationnement collectives et le

confortement, le cas échéant, des équipements publics existants.

ARTICLE 2AU2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
2.2 Mixité sociale

Non réglementé.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 2AU3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé.

3.2 Hauteur des constructions

Non réglementé.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Non réglementé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE 2AU4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article UA3
Non réglementé.

4.2 Qualité architecturale des fagades

Non réglementé.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Non réglementé.

4.4 Qualité architecturale des clétures

Non réglementé.

4.5 Eléments du patrimoine béati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Sans objet.
4.6 Obligations en matiéere de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE 2AU5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées
Non réglementé.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Non réglementé.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Non réglementé.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Non réglementé.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Non réglementé.

ARTICLE 2AUG - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules
Non réglementé.
6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Non réglementé.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Non réglementé.
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7.2 Acces aux voies ouvertes au public
Non réglementé.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Non réglementé.

ARTICLE 2AU8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Non réglementé.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Non réglementé.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Non réglementé.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Non réglementé.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Non réglementé.
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ZONE 2AUE

CARACTERE DE LA ZONE
La zone 2AUE correspond :

e a deux espaces aux caractéristiques naturelles contenus dans le périmeétre de la ZAC de la
ZIP ; le premier au niveau du lieu-dit Ventillon, le second entre la Darse 1 et le marais de
I'Audience.

Ces deux espaces présentent des enjeux environnementaux. Les abords de la Darse 1 sont
également concernés par les risques technologiques et inondation par submersion marine.
Une partie de la zone de Ventillon est également concernée par les risques technologiques et
le risque feu de forét. lls sont également traversés par des canalisations de transport de
matiéres dangereuses.

e ala ZAC du Caban majoritairement délimitée sur la commune de Port-Saint-Louis-du-Rhone,
mais se prolongeant toutefois sur le territoire fosséen.

Elle a été créée par arrété Préfectoral du 01 Septembre 1993 afin de permettre une extension
de la ZAC de la Zone Industrialo-Portuaire. Néanmoins, le Schéma Régional de Cohérence
écologique, approuvé depuis, identifie 'ensemble de la ZAC du Caban en tant que Réservoir
de Biodiversité avec des objectifs de remise en état optimale. La zone est également
particulierement concernée par le risque inondation par submersion marine.

L’'ouverture a l'urbanisation de chacun des espaces précités nécessitera une modification du PLU ou
une déclaration de projet qui permettra une évolution du PLU.

Chaque ouverture a l'urbanisation sera nécessairement précédée de la réalisation d’'une OAP
suffisamment détaillée permettant de concilier, le cas échéant, les objectifs de préservation de
'environnement, la prise en compte des risques, et le développement économique.

Les projets mettront notamment en évidence les mesures d’évitement, de réduction et de
compensation des éventuelles incidences sur I'environnement. lls devront en outre, si la
reglementation en vigueur limpose, étre préalablement soumis a l'avis de la Commission
Européenne.

En attendant, aucune construction, installation, ou travaux visant a modifier la nature des sols ne peut
étre autorisé.

La zone 2AUE a vocation a accueillir les constructions et installations dédiées aux activités portuaires
et logistiques.

La zone a urbaniser de Ventillon ayant une vocation différenciée en termes de typologie d’activités et

devant s’inscrire dans le prolongement des activités établies et réglementées en AUEa, ce secteur a
été indicé en secteur 2AUEa.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE 2AUE1L - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Toute nouvelle construction, installation et occupation du sol autre que celles prévues a l'alinéa 1.2
est interdite.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Seuls peuvent étre autorisés les travaux, ouvrages et constructions nécessaires a la mise en ceuvre et
a I'entretien des routes, notamment la mise a 2X2 voies de la RD268, des réseaux de pipelines, de
transport d’énergie, des voies ferrées, ainsi que ceux nécessaires a la préservation et a la mise en

valeur de I'environnement.

ARTICLE 2AUE2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
2.2 Mixité sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 2AUES3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

3.2 Hauteur des constructions

Non réglementé.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Non réglementé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
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ARTICLE 2AUE4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article 2AUE3
Non réglementé.

4.2 Qualité architecturale des facades

Non réglementé.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Non réglementé.

4.4 Qualité architecturale des clétures

Non réglementé.

4.5 Eléments du patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou arequalifier

Sans objet.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE 2AUE5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Non réglementé.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Non réglementé.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.
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5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement
Non réglementé.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Non réglementé.

ARTICLE 2AUEG6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules
Non réglementé.
6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Non réglementé.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AUE7Y - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Non réglementé.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Non réglementé.

ARTICLE 2AUE8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Non réglementé.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement
Non réglementé.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Non réglementé.
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8.4 Gestion des eaux pluviales
Non réglementé.
8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Non réglementé.
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ZONE AA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AA correspond a la zone agricole ordinaire, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Dans cette zone, seules peuvent étre autorisées, sous conditions, les constructions et installations
nécessaires a I'exploitation agricole, a des équipements collectifs ou a des services publics.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE AAl - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes du PLU, les prescriptions particulieres édictées a '« article 3 du TITRE | » et au
sein du Tome 2 - Annexes s’appliquent.

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-apres :
- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,
- les constructions et installations et ouvrages techniques nécessaires a des équipements collectifs,
a condition ;
e (qu’ils soient nécessaires au fonctionnement des services publics, et/ou congus
spécialement pour le fonctionnement de réseaux,
e qu'elles ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole du terrain sur
lequel elles sont implantées,
e qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
- les affouillements et exhaussements du sol, liées aux constructions et installations autorisées et
s’ils correspondent aux besoins des exploitations agricoles a condition qu’ils ne compromettent pas
le caractére paysager/environnemental du site ni la stabilité du sol ou le libre écoulement des eaux.
- la réfection des béatiments existants, sans changement de destination excepté pour une destination
agricole.
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ARTICLE AA2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AA3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé.
Elle devra néanmoins étre limitée aux seuls stricts besoins nécessaires aux constructions et
installations autorisées au paragraphe 1.2.

3.2 Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée :

- a 7 metres a I'égout du toit pour les batiments destinés a I'habitation,

- a 10 metres a I'égout du toit pour les constructions et installations nécessaires a I'exploitation

agricole.

La hauteur des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées n’est pas
réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les constructions seront édifiées :
- a 5 metres minimum de la limite d’'emprise des voies et des emprises publiques.

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront édifiées :

- a 5 métres minimum des limites séparatives.

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques

et assimilées.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’un fossé.
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3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sauf impératif technique, les constructions édifiées sur une méme unité foncieére devront étre
regroupées.
La distance maximale entre deux constructions est fixée a 10 métres.

ARTICLE AA4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I'article AA3
Non réglementé.
4.2 Qualité architecturale des facades

4.2.1 - Aspect général :

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages naturels.

4.2.2 - Revétements :

L’utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.

La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.

Les placages de pierre peuvent étre autorisés, a condition que la nature des pierres (forme, couleur,
dimensions) et I'appareillage aient un aspect similaire aux constructions traditionnelles observées sur
la commune.

Pour les jointements des murs en pierre on utilisera un mortier de chaux et sable dont la couleur sera
aussi proche que possible de la pierre composant le mur, les joints seront obligatoirement remplis et
brossés.

Les fagades en pierre apparentes seront conservees.

4.2.3 - Ouvertures :
Les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport aux vides.
4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéene (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci.

Seuls les volets en bois & un ou deux ventaux sont autorisés ; les volets roulants ou pliants sont
interdits.

Les portes et encadrements des fenétres en matériaux plastiques ou métal sont interdits ; seuls les
€léments en bois plein, sont autorisés.
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4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.
4.2.6 - Devantures :
Sans objet.
4.2.7 - Enseignes :
Sans objet.
4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des fagcades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz br(lés, de fumée, doivent
étre installés a l'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité ainsi que les boites aux lettres doivent étre soit
intégrés a I'immeuble, soit encastrés dans les clétures ou dans les fagades en harmonie avec celles-
ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures respecteront une pente comprise entre 25% et 35%.

Les toitures des constructions destinées a I'habitation seront nécessairement couvertes en tuiles
rondes ou canal.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des clétures

La hauteur totale des cl6tures, des piliers et des portails est limitée a 2 m.
Les clétures peuvent étre composées :

- d’'un grillage ou d’une grille accompagné ou non d’une haie végétale,

- d’'une haie végétale.

Les autres formes de cldtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées des piliers seront nécessairement recouvertes d’'un enduit. La couleur de
I'enduit doit étre en harmonie avec celle de la construction et des clétures voisines.

4.5 Eléments du patrimoine béati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.1571-19 du Code de
I’lUrbanisme » des Dispositions Générales.
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4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux criteres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE AAS5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver

leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

Les aires de stationnement des véhicules et d’acceés aux constructions a lintérieur des unités
fonciéres privées ne seront pas imperméabilisées.

Les espaces non utilisés par les constructions devront rester perméables.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les arbres ou bosquets significatifs seront préservés.

La marge de recul imposée par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devra préserver des
caractéristiques naturelles.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Non réglementé.

ARTICLE AAG6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos
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Non réglementé.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AA7Y - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les constructions ou l'usage qui en est fait selon les destinations devront étre compatibles avec le
gabarit des voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménagéres. Elles devront étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles desservent.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurite,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acces doivent étre adaptées aux usages
qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Sans objet.

ARTICLE AA8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation impliquant une utilisation d’eau potable doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation générant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux usées.

En I'absence de réseau ou d’'impossibilité de raccordement uniquement, I'assainissement individuel
autonome (dispositif d'Assainissement Non Collectif - ANC) est autorisé, en cohérence avec le zonage
d’assainissement et la carte d’aptitude des sols a I'ANC figurant en annexe du PLU (cf. Tome 2 -
Annexes — annexes sanitaires).

La réalisation d'un dispositif ANC est soumise a autorisation préalable du SPANC (Service Public

d'Assainissement Non Collectif). Cette autorisation doit étre jointe a toute demande d'autorisation
d'urbanisme.
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Les dispositifs d’Assainissement Non Collectif (ANC) devront étre implantés a une distance minimale
de 15 métres par rapport au point le plus haut des berges des cours d’eau.

Dés la mise en service d’'un réseau collectif d’assainissement, le raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux annexes générant des eaux usées a celui-ci est obligatoire. Le raccordement
au réseau est a la charge du pétitionnaire.

Sauf dispositions particuliéres plus strictes fixées par les reglementations nationales ou locales en vue
de la préservation de la qualité des eaux destinées a la consommation humaine, l'implantation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif est interdite a moins de 35 m de toute source ou captage
déclaré et destiné a la consommation humaine.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou cours
d’eaux est interdite.

Le traitement des eaux résiduaires sera obligatoirement effectué par une filiere autorisée pour toute
activité autorisée produisant des effluents non domestiques ou assimilés.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée & un prétraitement approprié.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
'« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent reglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau collectif existant au droit de I'unité fonciére, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.
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ZONE AC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AC correspond a la zone agricole, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles ou un objectif de préservation et de remise en état du Coussoul
de Crau doit étre recherché.

Dans cette zone, seules peuvent étre autorisées, sous conditions, les constructions et installations
nécessaires a I'exploitation agricole, a des équipements collectifs ou a des services publics.

Elle comprend deux secteurs :
- ACa correspondant a un secteur cultivé sous forme de vergers, inclus dans le Coussoul de
Crau, sans construction autorisée
- ACb correspondant & un secteur pouvant recevoir les constructions nécessaires a
I'exploitation agricole, liées a I'’élevage ovin, au pastoralisme ou a I'exploitation des vergers

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE AC1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particulieres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

Seuls peuvent étre autorisés :
- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires a des équipements collectifs, a
condition :
e quils soient nécessaires au fonctionnement des services publics, et/ou congus
spécialement pour le fonctionnement de réseaux publics.
- L’enfouissement des pipelines et des réseaux de transport d’énergie, a condition :
e de ne pas augmenter I'emprise des couloirs de pipelines existants destinés a cet effet,
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e qu’aucun nouveau couloir ne soit créé,

e que les maniements des sols soient limités aux seules tranchées,

e que la qualité des sols et leur nivellement soient restaurés apres travaux.

- La restauration des sols permettant la remise en état et la reconstitution du Coussoul de Crau, a
condition :

e que le projet permette de retrouver les caractéristiques originelles du site, avec un
nivellement adapté,

e que les éventuels apports de pierres/terres soient issus uniquement de la Crau, sans
aucun autre matériau, exception faite des secteurs ou une autorisation préfectorale a été
délivrée avant l'approbation du présent PLU dans le cadre de la réhabilitation des
anciennes carrieres, dans la limite du périmetre et des autorisations délivrées a cette date.

- De plus, les installations, ouvrages ou occupations du sol précisés aux alinéas précédents ne
pourront étre autorisés qu’a condition :

e de ne pas étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole pastorale ou a I'élevage
ovin du terrain sur lequel elles sont implantées,

o d’étre implantées préférentiellement sur des sols déja artificialisés, ou sans effet négatif a
I'égard des caractéristiques singuliéres des Coussouls,

e de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans le secteur ACa peut également étre autorisée :
- L’exploitation agricole des vergers existants, sans construction, ni serres.

Dans le secteur ACb peuvent également étre autorisés :
- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, a I'exclusion de toute nouvelle
construction a destination d’habitation et a condition :
e d’étre nécessaires a I'élevage ovin, au pastoralisme, ou a I'arboriculture fruitiére,
e que les constructions soient situées sur ou a proximité immédiate du site de production et
en lien avec celle-ci,
e de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
o détre implantées sur des sols déja artificialisés, ou sans effet a I'égard des
caractéristiques singuliéres des Coussouls de Crau.
- Les affouillements et exhaussements du sol, liés aux constructions et installations autorisées, s'’ils
correspondent aux besoins des exploitations agricoles ou s’ils sont nécessaires aux équipements et
services publics, a condition :
e qu’ils ne compromettent ni le caractére paysager et environnemental du site, ni la stabilité
du sol, ni le libre écoulement des eaux.
- La réhabilitation des constructions existantes a destination d’habitation |également autorisées, a
condition :
e que celle-ci soit réalisée dans la limite des volumes existants, sans création de logement,
ni d’'annexe, ni de piscine supplémentaires.

ARTICLE AC2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
San objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AC3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Elle devra néanmoins étre limitée aux seuls stricts besoins nécessaires aux constructions et
installations autorisées au paragraphe 1.2.

3.2 Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole est fixée a
7 meétres a I'égout du toit.

La hauteur des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées n’est pas
réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

3.3.1 - Dispositions particulieres aux abords des autoroutes, voies expresses et voies
classées a grande circulation :

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance minimale de 75 metres par
rapport a 'axe de la RN568.

Conformément au Code de I'Urbanisme, ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitation agricole,

- aux réseaux d'intérét public.

Les béatiments d'exploitation agricole observeront toutefois une distance de 50 métres minimum par
rapport & la limite d’emprise de la RN568.

3.3.2 - Dispositions applicables aux abords des autres voies et emprises publiques :

Les constructions seront édifiées a 5 metres minimum de la limite d’emprise des autres voies et des
emprises publiques.

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 4 métres du franc-bord d’un canal
ou d’un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions seront édifiées a 5 métres minimum des limites séparatives.

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.
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Toutefois, aucune construction ne peut étre implantée & moins de 4 metres du franc-bord d’un canal
ou d’'un fossé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Sauf impératif technique, les constructions édifiées sur une méme unité fonciére devront étre
regroupées.

La distance maximale entre deux constructions est fixée a 10 meétres.

ARTICLE AC4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I'article AC3
Non réglementé.
4.2 Qualité architecturale des fagades

4.2.1 - Aspect général :

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages naturels.

4.2.2 - Revétements :

L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.

La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.

Les placages de pierre peuvent étre autorisés, a condition que la nature des pierres (forme, couleur,
dimensions) et 'appareillage aient un aspect similaire aux constructions traditionnelles observées sur
les Coussouls.

Pour les jointements des murs en pierre on utilisera un mortier de chaux et sable dont la couleur sera
aussi proche que possible de la pierre composant le mur, les joints seront obligatoirement remplis et
brossés.

Les facades en pierre apparentes seront conservées.

4.2.3 - Ouvertures :
Les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport aux vides.
4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci.

Seuls les volets en bois & un ou deux ventaux sont autorisés ; les volets roulants ou pliants sont
interdits.

Les portes et encadrements des fenétres en matériaux plastiques ou métal sont interdits ; seuls les
éléments en bois plein, sont autorisés.
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4.2.5 - Serrureries, ferronneries :

Elles pourront s’inspirer des ferronneries des batiments agricoles caractéristiques des mas présents
sur le Coussoul de Crau.

4.2.6 - Devantures :
Sans objet.
4.2.7 - Enseignes :
Sans objet.
4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz br(lés, de fumée, doivent

étre installés a l'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité doivent étre soit intégrés au batiment, soit encastrés
dans les cl6tures ou dans les fagades en harmonie avec celles-ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures
Les toitures respecteront une pente comprise entre 25% et 35%.
Leur couverture sera obligatoirement en tuiles rondes ou canal.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des clétures
Dans la mesure du possible, la pose de clétures sera limitée.
Les clétures seront composées d’un grillage simple d’'une hauteur inférieure a 1,20 métre.

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Sans objet.
4.6 Obligations en matiéere de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE ACS5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

Les espaces non batis ne seront ni imperméabilisés, ni artificialisés ; ils conserveront leurs
caractéristiques naturelles.

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m? d’emprise au sol au moins il est
recommandé de préserver/aménager 10% de la surface de la parcelle support du projet en
jardin/espace vert de pleine terre.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Aucune nouvelle plantation ni remplacement d’arbre n’est autorisé, sauf au sein du secteur ACa ou
seules les plantations nécessaires a l'arboriculture fruitiére (fruitiers et haies brise-vent) peuvent étre
autorisées.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Dans la mesure du possible, la pose de clétures sera limitée.

ARTICLE ACG6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies de desserte sur des espaces
déja artificialisés.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Non réglementé.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AC7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les constructions ou I'usage qui en est fait selon les destinations doivent étre compatibles avec le
gabarit des voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies privées, autres que les pistes nécessaires a I'exploitation agricole, ne sont pas
autorisées.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages

qgu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Sans objet.

ARTICLE AC8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Les constructions et installations peuvent étre alimentées par captage, forage ou puits particulier ou
tout ouvrage autorisé, a condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de
pollution soient assurées, que son débit soit suffisant et cela conformément a la réglementation en
vigueur.

Il est rappelé que l'alimentation en eau potable par de tels dispositifs est soumise a autorisation de
l'autorité sanitaire. Les ressources privées destinées a la consommation humaine autre que celles
réservées a 'usage personnel d’une famille, devront faire I'objet d’'une autorisation préfectorale.

Les établissements recevant du public (ERP) doivent nécessairement étre raccordés au réseau public
de distribution d’eau potable. La zone AC n’en disposant pas, ces derniers ne sont pas autorisés.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

En l'absence de réseau public ou d’impossibilit¢é de raccordement uniquement, l'assainissement
individuel autonome (dispositif d'Assainissement Non Collectif - ANC) est autorisé, sous réserve de
I'aptitude des sols a 'ANC.

La réalisation d'un dispositif ANC est soumise a autorisation préalable du SPANC (Service Public
d'Assainissement Non Collectif). Cette autorisation doit étre jointe a toute demande d'autorisation
d'urbanisme.

Les dispositifs d’Assainissement Non Collectif (ANC) devront étre implantés a une distance minimale
de 15 métres par rapport au point le plus haut des berges des cours d’eau.
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Sauf dispositions particuliéres plus strictes fixées par les réglementations nationales ou locales en vue
de la préservation de la qualité des eaux destinées a la consommation humaine, l'implantation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif est interdite & moins de 35 m de toute source ou captage
déclaré et destiné a la consommation humaine.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou cours
d’eaux est interdite.

Le traitement des eaux résiduaires sera obligatoirement effectué par une filiere autorisée pour toute
activité autorisée produisant des effluents non domestiques ou assimilés.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
'« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent reglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau collectif existant au droit de I'unité fonciere, s'il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.
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ZONE ACL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone ACL correspond aux espaces agricoles de la commune situés dans la Réserve Naturelle des
Coussouls de Crau et identifiés au titre des espaces remarquables de la loi littoral.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE ACL1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

Dans les périmetres de protection des captages d’eau potable délimités aux documents graphiques et
en annexes du PLU, les types d’occupation et d’utilisation du sol interdites a l'article 9 du TITRE I -
Dispositions Générales s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulieres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

De plus, seules sont autorisés les constructions, installations et usages du sol prévus par le décret n°
2001-943 du 8 octobre 2001 portant création de la réserve naturelle des Coussouls de Crau (cf. Tome
2 — Annexes), a savoir principalement :

- les activités pastorales ovines, indispensables a la conservation des écosystemes spécifiques
de la Crau et a la présence des especes caractéristiques,

- les travaux nécessaires a l'entretien des chemins, des batiments, des bergeries et des
équipements pastoraux existants ainsi que les travaux nécessaires a I'entretien de la réserve,
sous réserve d’'une autorisation préfectorale,

- les travaux de gestion, d’entretien et de réhabilitation des canaux, sous réserve d'une
autorisation préfectorale,

- La réalisation de travaux ayant pour objet la conservation, la protection ou la remise en état
optimale des espaces et des milieux naturels, sous réserve d’une autorisation préfectorale,
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- les travaux d’entretien des installations d’intérét collectif ou nécessaires aux services public
existantes (lignes électriques, captages, canalisations), sous réserve d’une autorisation
préfectorale.

Les travaux nécessaires a la gestion des pipelines et des réseaux de transport d’énergie peuvent étre
autorisés, a condition :

- de ne pas augmenter 'emprise des couloirs de pipelines existants destinés a cet effet,

- qu’aucun nouveau couloir ne soit créé,

- que les maniements des sols soient limités aux seules aux tranchées,

- que la qualité des sols et leur nivellement soient restaurés apres travaux.

ARTICLE ACL2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE ACL3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Sans objet.

3.2 Hauteur des constructions

Sans objet.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Sans objet.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sans objet.

250



Zone ACL

ARTICLE ACL4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article ACL3
Sans objet.

4.2 Qualité architecturale des facades

Sans objet.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Sans objet.

4.4 Qualité architecturale des clétures

Sans objet.

4.5 Eléments du patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou arequalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.1561-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Sans objet.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

ARTICLE ACL5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Sans objet.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Sans objet.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.
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5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’'écoulement des eaux

Sans objet.

ARTICLE ACL6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Sans objet.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Sans objet.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE ACLY7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Sans objet.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public
Sans objet.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Sans objet.

ARTICLE ACL8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau
Sans objet.
8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Sans objet.
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8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité
Sans objet.
8.4 Gestion des eaux pluviales

Sans objet.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Sans objet.
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ZONE AL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AL correspond a une poche agricole située au sein d’'un site identifié au titre des espaces
remarquables de la loi littoral

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE AL1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

Peuvent étre implantés les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

- Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune
ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
I'importance de la fréquentation du public ; a condition d’étre congus de maniére a permettre un
retour du site a I'état naturel.

Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la

prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans

gu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces

aires ne soient ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ; et a

condition d’étre congues de maniere a permettre un retour du site a I'état naturel.

- La réfection des batiments existants dont ceux nécessaires a l'exercice des activités agricoles,
dans le volume des constructions existantes légalement autorisées, a l'exclusion de tout
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changement de destination notamment vers toute forme d'hébergement et a condition qu'ils
soient en harmonie avec le site et les constructions existantes.

- L'atterrage des canalisations et leurs jonctions peuvent étre autorisées, lorsque ces canalisations
et jonctions sont nécessaires a l'exercice des missions de service public définies a l'article L. 121-
4 du code de I'énergie. Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages électriques
sont souterraines et toujours celles de moindre impact environnemental. Les projets pourront étre
refusés si les canalisations ou leurs jonctions sont de nature a porter atteinte a I'environnement
ou aux sites et paysages remarquables.

ARTICLE AL2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AL3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Sans objet.

3.2 Hauteur des constructions

Sans objet.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Sans objet.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sans objet.
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ARTICLE AL4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I'article AL3
Sans objet.
4.2 Qualité architecturale des facades

4.2.1 - Aspect général :
Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages naturels.

4.2.2 - Revétements :
L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.
La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.
Les placages de pierre peuvent étre autorisés, a condition que la nature des pierres (forme, couleur,
dimensions) et I'appareillage aient un aspect similaire aux constructions traditionnelles observées sur
la commune.
Pour les jointements des murs en pierre on utilisera un mortier de chaux et sable dont la couleur sera
aussi proche que possible de la pierre composant le mur, les joints seront obligatoirement remplis et
brossés.
Les facades en pierre apparentes seront conservées.

4.2.3 - Ouvertures :
Les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport aux vides.

4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci.

Seuls les volets en bois a un ou deux ventaux sont autorisés ; les volets roulants ou pliants sont
interdits.
Les portes et encadrements des fenétres en matériaux plastiques ou métal sont interdits ; seuls les
éléments en bois plein, sont autorisés.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.

4.2.6 - Devantures :

Sans objet.
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4.2.7 - Enseignes :
Sans objet.
4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d’eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz brdlés, de fumée, doivent
étre installés a 'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité ainsi que les boites aux lettres doivent étre soit
intégrés a I'immeuble, soit encastrés dans les clétures ou dans les fagades en harmonie avec celles-
ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures respecteront une pente comprise entre 25% et 35%.
Leur couverture sera obligatoirement en tuiles rondes ou canal.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des clétures

En cas de réalisation de clétures, celles-ci seront constituées d’un grillage a mailles larges, ou d’'une
cléture 3 fils, doublée ou non d’une haie vive.

Les clétures ne doivent pas comporter de partie magonnée.

Leur hauteur est limitée a 1,20 m.

4.5 Eléments du patrimoine béati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de I'article 1.1571-19 du Code de
I'lUrbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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ARTICLE ALS5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les aménagements ne doivent entrainer aucune imperméabilisation des sols.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les arbres les plus significatifs doivent étre conservés et le caractére du site préservé.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristigues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Non réglementé.

ARTICLE AL6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations ainsi que
les aires de manceuvre doivent étre assurés en dehors des voies publiques.

L’aménagement d’'aires de stationnement ne doit pas occasionner de déboisement ou défrichement,
n’entrainer aucune imperméabilisation des sols et permettre le retour en I'état du site.

6.2 Obligation en matiere de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

L’aménagement d’aires de stationnement ne doit pas occasionner de déboisement ou défrichement,
n’entrainer aucune imperméabilisation des sols et permettre le retour en I'état du site.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AL7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les constructions ou l'usage qui en est fait selon les destinations doivent étre compatibles avec le
gabarit des voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voies, y compris celles se terminant en impasse, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile, et de ramassage des ordures ménageéres. Elles devront étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles desservent.
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7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages
qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Sans objet.

ARTICLE AL8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation impliquant une utilisation d’eau potable doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

L'assainissement individuel autonome (dispositif d'Assainissement Non Collectif - ANC) est autorisé,
sous réserve de I'aptitude des sols a 'ANC.

La réalisation d'un dispositif ANC est soumise a autorisation préalable du SPANC (Service Public
d'Assainissement Non Collectif). Cette autorisation doit étre jointe a toute demande d'autorisation
d'urbanisme.

Les dispositifs d’Assainissement Non Collectif (ANC) devront étre implantés a une distance minimale
de 15 métres par rapport au point le plus haut des berges des cours d’eau.

Sauf dispositions particuliéres plus strictes fixées par les réglementations nationales ou locales en vue
de la préservation de la qualité des eaux destinées a la consommation humaine, l'implantation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif est interdite a moins de 35 m de toute source ou captage
déclaré et destiné a la consommation humaine.

L’'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou cours
d’eaux est interdite.

Le traitement des eaux résiduaires sera obligatoirement effectué par une filiere autorisée pour toute
activité autorisée produisant des effluents non domestiques ou assimilés.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette régle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau collectif existant au droit de I'unité fonciere, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.
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263



264



Zone NL

ZONE NL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone NL correspond aux espaces remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et
culturel du littoral de la commune et aux milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques,
identifiés au titre de la loi Littoral.

Les espaces concernés sont strictement protégés a ce titre.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE NL1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulieres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

Peuvent étre implantés les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

- Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les

cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune
ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
l'importance de la fréquentation du public ; a condition d’étre congus de maniere a permettre un
retour du site a I'état naturel.
Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
gu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces
aires ne soient ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ; et a
condition d’étre congues de maniere a permettre un retour du site a I'état naturel.
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- La réfection des batiments existants dont ceux nécessaires a I'exercice d'activités économiques,
dans le volume des constructions existantes Iégalement autorisées.

Peuvent également étre autorisés :
- La réalisation de travaux ayant pour objet la conservation, la protection ou la remise en état
optimale des espaces et des milieux naturels,
- Les activités agricoles et pastorales participant a la gestion des milieux naturels et au maintien de
la biodiversité, sans création de nouvelles constructions,
Les travaux et aménagements nécessaires a la remise en état, a la conservation, et a la mise en
valeur des éléments du patrimoine bati identifiés au titre de larticle L.151-19 du Code de
'Urbanisme (cf. « Article 6.3 Eléments du patrimoine identifies au titre de l'article 1.151-19 du
Code de I'Urbanisme » des Dispositions Générales, et documents graphiques),
Le changement de destination les constructions identifiées aux documents graphiques
conformément a la Iégende au titre de l'article L.151-11 2° du Code de I'Urbanisme :
e le groupe de béatiments identifié sous la lettre « A » dits « le Mas de Gonon », pour tous
types de destination, sauf industrielle
¢ le groupe de batiments identifié sous la lettre « B » dit « le Mas des Platanes », pour tous
types de destination, sauf industrielle
¢ le groupe de batiments identifié sous la lettre « C » dit « le Mas de I'Audience », pour tous
types de destination, sauf industrielle
e le groupe de batiments identifié sous la lettre « D » dit « la Maison du Salin », pour une
destination d’équipement d'intérét collectif, afin de permettre le développement des
activités culturelles, touristiques et de loisirs, ainsi que I'accueil du public, dans le cadre de
formations ou d’expositions, par exemple
L'exploitation des pipelines existants uniguement, sans installation de nouvelles conduites, sauf
dans le couloir de pipelines du GPMM présent au niveau du relief collinaire bordant I'Etang de
'Estomac ou l'implantation de nouvelles canalisations peut étre autorisée, a condition que les
interventions permettent de garantir une remise en état optimale du site aprés travaux et
notamment qu’aucun amas pierres/roches, terre, ou autres matériaux ne subsiste sur le site
apres ceux-ci.
L'atterrage des canalisations et leurs jonctions, lorsque ces canalisations et jonctions sont
nécessaires a l'exercice des missions de service public définies a l'article L. 121-4 du code de
I'énergie. Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages électrigues sont
souterraines et toujours celles de moindre impact environnemental. Les projets pourront étre
refusés si les canalisations ou leurs jonctions sont de nature a porter atteinte a I'environnement
ou aux sites et paysages remarquables.

ARTICLE NL2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NL3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Les éventuels aménagements seront nécessairement réalisés dans les volumes des constructions
existantes.

3.2 Hauteur des constructions

Les éventuels aménagements seront nécessairement réalisés dans les volumes des constructions
existantes.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Sans objet.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Sans objet.

ARTICLE NL4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article NL3
Sans objet.
4.2 Qualité architecturale des facades

4.2.1 - Aspect général :
Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages naturels.

4.2.2 - Revétements :
L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.
La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.
Les facades en pierre apparentes seront conservées.

4.2.3 - OQuvertures :

Les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport aux vides.
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4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci.

Seuls les volets en bois a un ou deux ventaux sont autorisés ; les volets roulants ou pliants sont
interdits.
Les portes et encadrements des fenétres en matériaux plastiques ou métal sont interdits ; seuls les
éléments en bois plein, sont autorisés.
4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.
4.2.6 - Devantures :
Sans objet.
4.2.7 - Enseignes :
Sans objet.

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune salillie sur les
parties apparentes des fagades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz br(lés, de fumée, doivent
étre installés a I'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité ainsi que les boites aux lettres doivent étre soit
intégrés a I'immeuble, soit encastrés dans les clotures ou dans les fagades en harmonie avec celles-
ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures respecteront une pente comprise entre 25% et 35%.

Leur couverture sera obligatoirement en tuiles rondes ou canal.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans salillie.

4.4 Qualité architecturale des clétures
En cas de réalisation de clétures, celles-ci seront constituées d’un grillage a mailles larges, ou d’'une

cléture 3 fils, doublée ou non d’une haie vive.
Les clétures ne doivent pas comporter de partie magonnées.
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4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de I'article 1.151-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéeres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE NL5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiéere de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les aménagements ne doivent entrainer aucune imperméabilisation des sols.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les arbres les plus significatifs doivent étre conservés et le caractere du site préservé.

Les végétalisations et reboisements éventuels effectués avec des essences végétales non
spontanées ou allochtones sont interdits.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Sans objet.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Non réglementé.

ARTICLE NL6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations ainsi que
les aires de manceuvre doivent étre assurés en dehors des voies publiques.

L’'aménagement d’aires de stationnement ne doit pas occasionner de déboisement ou défrichement,
n’entrainer aucune imperméabilisation des sols et permettre le retour en I'état du site.
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6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

L’aménagement d’aires de stationnement ne doit pas occasionner de déboisement ou défrichement,
n’entrainer aucune imperméabilisation des sols et permettre le retour en I'état du site.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE NL7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les constructions ou l'usage qui en est fait selon les destinations doivent étre compatibles avec le
gabarit des voies publiques et privées existantes ou prévues.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages

qu’ils supportent ou aux opérations qu’ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Sans objet.

ARTICLE NL8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation impliquant une utilisation d’eau potable doit étre raccordée :

- au réseau public d'alimentation en eau potable

- ou au réseau du GPMM lorsque la construction a desservir est incluse au sein du périmétre de la
ZAC de la ZIP.

En labsence de réseau ou d’impossibilité de raccordement uniquement, les constructions et
installations peuvent étre alimentées par captage, forage ou puits particulier ou tout ouvrage autorisé,
a condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de pollution soient assurées,
gue son débit soit suffisant et cela conformément a la réglementation en vigueur.

Il est rappelé que l'alimentation en eau potable par de tels dispositifs est soumise a autorisation de
lautorité sanitaire. Les ressources privées destinées a la consommation humaine autre que celles
réservées a 'usage personnel d’une famille, devront faire I'objet d’'une autorisation préfectorale.

En cas de mise en service d’un réseau public de distribution d’eau potable dans le secteur concerné,
ou d’extension du réseau de distribution du GPMM, le raccordement de I'ensemble des constructions
dont la destination nécessite une alimentation en eau potable a celui-ci est obligatoire. Le
raccordement au réseau est a la charge du pétitionnaire.
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Dés lors que la construction est desservie par le réseau collectif d’'eau potable, 'eau du captage privé,
forage ou puits particulier ou tout ouvrage autorisé, est interdite a la consommation humaine.

Les établissements recevant du public (ERP) seront nécessairement raccordés au réseau public de
distribution d’eau potable ou au réseau de distribution du GPMM.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
étre raccordée, selon les cas et en compatibilité avec le zonage d’assainissement des eaux usées (cf.
Tome 2 — Annexes), soit :

- au réseau public,

- au réseau non collectif groupé du GPMM, pour les constructions incluses au sein du périmeétre de la
ZAC de la ZIP.

En I'absence de réseau ou d’'impossibilité de raccordement uniquement, I'assainissement individuel
autonome (dispositif d'Assainissement Non Collectif - ANC) est autorisé, sous réserve de I'aptitude
des sols a 'ANC.

La réalisation d'un dispositif ANC est soumise a autorisation préalable du SPANC (Service Public
d'Assainissement Non Collectif). Cette autorisation doit étre jointe a toute demande d'autorisation
d'urbanisme.

Les dispositifs d’Assainissement Non Collectif (ANC) devront étre implantés a une distance minimale
de 15 métres par rapport au point le plus haut des berges des cours d’eau.

Le traitement des eaux résiduaires sera obligatoirement effectué par une filiere autorisée pour toute
activité autorisée produisant des effluents non domestiques ou assimilés.

Sauf dispositions particulieres plus strictes fixées par les réglementations nationales ou locales en vue
de la préservation de la qualité des eaux destinées a la consommation humaine, I'implantation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif est interdite & moins de 35 m de toute source ou captage
déclaré et destiné a la consommation humaine.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou cours
d’eaux est interdite.

Le traitement des eaux résiduaires sera obligatoirement effectué par une filiéere autorisée pour toute
activité autorisée produisant des effluents non domestiques ou assimilés.

L’'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau collectif existant au droit de I'unité fonciere, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.
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ZONE NM

CARACTERE DE LA ZONE

La zone NM est une zone a dominante naturelle située dans I'enceinte de la Base Aérienne 125
(aérodrome militaire d’Istres).

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE NM1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

Dans les périmetres de protection des captages d’eau potable délimités aux documents graphiques et
en annexes du PLU, les types d’occupation et d’utilisations du sol interdites a l'article 9 du TITRE | -
Dispositions Générales s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulieres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

Dans les périmétres de protection des captages d’eau potable délimités aux documents graphiques et
figurant dans le dossier Tome 2 - Annexes du PLU, les conditions particuliéres applicables a certains
types d’occupation et d'utilisations du sol autorisées, édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

De plus, seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
- les constructions, installations, ouvrages et infrastructures nécessaires ou occupations du sol de
toute nature nécessaires au fonctionnement :

- de la base aéronautique,

- de la station de prélevement et de traitement d’eau potable de la ville de Fos-sur-Mer.
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ARTICLE NM2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NM3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

3.2 Hauteur des constructions

Non réglementé.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Non réglementé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE NM4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article NM3
Non réglementé.

4.2 Qualité architecturale des facades

Non réglementé.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Non réglementé.
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4.4 Qualité architecturale des cl6tures
Non réglementé.

4.5 Eléments du patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

Sans objet.
4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux criteres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

ARTICLE NM5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les espaces non utilisés par les équipements préserveront leurs caractéristiques naturelles.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Non réglementé.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.

De plus, les espaces non mobilisés par des constructions et installations seront préservés pour leurs
caractéristiques singulieres en tant que Coussouls de Crau. Ainsi, en dehors des espaces strictement
nécessaires a l'activité aéronautique ou a la gestion de la ressource en eau potable, les sols ne feront
I'objet d’aucune modification.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végétal adapté.

5.5 Caractéristiqgues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’'écoulement des eaux

Les clétures seront constituées de grilles ou grillages, uniquement.
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ARTICLE NM6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules
Non réglementé.
6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Non réglementé.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE NM7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Non réglementé.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Non réglementé.

ARTICLE NM8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d’eau potable.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette régle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.
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8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau collectif existant au droit de I'unité fonciere, s’il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.
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ZONE NN

CARACTERE DE LA ZONE

La zone NN correspond a la zone naturelle et forestiére ordinaire, a protéger en raison de la qualité
des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Dans cette zone, seules peuvent étre autorisées, sous conditions, les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs.

Elle comprend :
- un secteur NNe au sein duquel les installations photovoltaiques au sol peuvent étre
autorisées.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE NN1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

Dans les périmétres de protection des captages d’eau potable délimités aux documents graphiques et
en annexes du PLU, les types d’occupation et d’utilisations du sol interdites a I'article 9 du TITRE | -
Dispositions Générales s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et modification du sol autres que celles autorisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particuliéres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 - Annexes s’appliquent.

Dans les périmetres de protection des captages d’eau potable délimités aux documents graphiques et
figurant dans le dossier Tome 2 - Annexes du PLU, les conditions particulieres applicables a certains
types d’occupation et d'utilisations du sol autorisées, édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du

Tome 2 - Annexes s’appliquent.

De plus, seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-apres :
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- les travaux nécessaires a I'entretien et a 'aménagement des constructions existantes, légalement
autorisées a la date d’exécution du PLU, sans changement de destination, sans extension, sans
surélévation et sans annexe supplémentaire.

- les constructions, installations, ouvrages et infrastructures nécessaires aux services publics ou a
des équipements collectifs, dont ceux nécessaires au fonctionnement de la zone industrialo-
portuaire, a I'exclusion de toute construction ou installation pouvant générer une limitation de la
fréquentation des lieux en raison de risques technologiques potentiels, ou encore une limitation des
droits & batir pour les zones urbaines limitrophes.

- Flaménagement de quais nécessaires a la desserte fluviale par le Canal de Fos a Port de Bouc.

- les affouillements et exhaussements du sol, liées aux constructions et installations autorisées a
condition qu’ils ne compromettent pas le caractére paysager/environnemental du site ni la stabilité
du sol ou le libre écoulement des eaux.

Dans le secteur NNe
Peuvent étre également autorisées les installations photovoltaiques au sol ainsi que les constructions
techniques nécessaires a leur fonctionnement.

ARTICLE NN2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NN3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

L’'emprise au sol des constructions, installations et ouvrages nécessaires a des équipements collectifs
ou au fonctionnement de la zone industrialo-portuaire n’est pas réglementée. Elle devra néanmoins
étre limitée aux seuls stricts besoins nécessaires au fonctionnement des installations et ouvrages.

L’'emprise au sol des constructions et installations autres que celles précisées a l'alinéa précédent est
limitée a 'emprise au sol existante a la date d’exécution du PLU.

Dans le secteur NNe
L’emprise au sol n’est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, installations et ouvrages nécessaires a des équipements collectifs ou au
fonctionnement de la zone industrialo-portuaire n’est pas réglementée.

La hauteur des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées n’est pas
non plus réglementée.
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Dans ces deux cas, la hauteur devra néanmoins étre limitée aux seuls stricts besoins nécessaires au
fonctionnement des ouvrages. La recherche d’une bonne insertion paysagére devra étre assurée. Elle
ne devra pas porter préjudice, le cas échéant, aux perspectives singuliéres.

La hauteur des constructions autres que celles précisées aux alinéas précédent est limitée a la
hauteur existante a la date d’exécution du PLU.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Dispositions particuliéres aux abords des autoroutes, voies expresses et voies classées a grande
circulation :

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance minimale de 100 métres par
rapport a 'axe de la future déviation de Port de Bouc.

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance minimale de 75 métres par
rapport a 'axe de :

- la RN568

- la RN569

- la RN544

- la RN545

- la RN546

Conformément au Code de I'Urbanisme, ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitation agricole,

- aux réseaux d'intérét public.

Dispositions applicables aux abords des autres voies et emprises publiques :
Les constructions respecteront une marge de recul de 5 meétres minimum par rapport a la limite
d’emprise des autres voies et emprises publiques.

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

Toutefois, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée a moins de :

- 10 meétres du franc-bord du Canal de Fos-sur-Mer a Port-de-Bouc, sauf installation nécessaire a son
fonctionnement.

- 4 métres du franc-bord des autres canaux ou d’un fossé.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions seront édifiées a 5 métres minimum des limites séparatives.

Cette disposition ne s’applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées.

Toutefois, aucune construction ni cléture ne peut étre implantée & moins de :

- 10 meétres du franc-bord du Canal de Fos-sur-Mer a Port-de-Bouc, sauf installation nécessaire a son
fonctionnement.

- 4 métres du franc-bord des autres canaux ou d’un fossé.
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3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE NN4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I'article NN3
Non réglementé.
4.2 Qualité architecturale des facades

4.2.1 - Aspect général :

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages naturels.

4.2.2 - Revétements :

Pour les batiments :

L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire,
briques, parpaings ..., devront étre enduits.

La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.

Les facades en pierre apparentes seront conservées.

4.2.3 - Ouvertures :
Les surfaces pleines seront nettement dominantes par rapport aux vides.
4.2.4 - Menuiseries :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie avec celle-ci.

Seuls les volets en bois & un ou deux ventaux sont autorisés ; les volets roulants ou pliants sont
interdits.

Les portes et encadrements des fenétres en matériaux plastiques ou métal sont interdits ; seuls les
éléments en bois plein, sont autorisés.

4.2.5 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recommandées.
4.2.6 - Devantures :

Sans objet.
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4.2.7 - Enseignes :
Sans objet.
4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et appareils de conditionnement d’air ne doivent former aucune saillie sur les
parties apparentes des facades et ne doivent pas étre visibles depuis les voies et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d’eaux usées, les colonnes de
distribution d’eau, d’électricité, de gaz, les conduits d’évacuation des gaz brdlés, de fumée, doivent
étre installés a l'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d’eau et d’électricité ainsi que les boites aux lettres doivent étre soit
intégrés a I'immeuble, soit encastrés dans les clétures ou dans les fagades en harmonie avec celles-
ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures respecteront une pente comprise entre 25% et 35%.

Leur couverture sera obligatoirement en tuiles rondes ou canal.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des clétures

La hauteur totale des cl6tures, des piliers et des portails est limitée a 2 m.
Les clétures peuvent étre composées :

- d’'un grillage ou d’une grille accompagné ou non d’'une haie végétale,

- d’'une haie végétale.

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées des piliers seront nécessairement recouvertes d’'un enduit. La couleur de
I'enduit doit étre en harmonie avec I'environnement.

4.5 Eléments du patrimoine béati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou arequalifier

Se référer a l'article « 6.3 Eléments du patrimoine identifiés au titre de I'article 1.1571-19 du Code de
I’lUrbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux criteres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.
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ARTICLE NN5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure a 40 m2 d’emprise au sol au moins il est
recommandé de préserver/aménager 10% de la surface de la parcelle support du projet en
jardin/espace vert de pleine terre.

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles.

Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien régulier.

Les aires de stationnement et les voies d’acces privatives ne seront pas imperméabilisées, sauf dans
le périmétre de la ZAC de la ZIP, s’il ne peut en étre autrement (adaptation des voies aux poids lourds
notamment).

Les espaces non utilisés par les constructions devront rester perméables.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

Les espaces non exploités par I'agriculture ou non utilisé par les infrastructures préserveront des
caractéristiques naturelles.

Les arbres et bosquets significatifs seront préservés.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les cuves de récupération d’eau de pluie seront masquées par un traitement végétal adapté ou
inclues dans le volume de la construction.

5.5 Caractéristigues des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Non réglementé.

ARTICLE NNG6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules
Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies de desserte.
6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Non réglementé.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE NN7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées répondant a leur
importance et a leur destination.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité
civile et de ramassage des déchets. Elles devront étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou
aux opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de manceuvrer
et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon a n’étre en aucun utilisées en tant qu’aire de
stationnement pour les usagers

Les voies privées de circulation intérieure, les carrefours et les accés sur ces voies devront étre
aménagés de maniere a permettre le passage direct, sans manceuvre, de véhicules lourds et
encombrants et particulierement des engins de défense contre I'incendie.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou
de dangers pour la circulation générale. lls doivent étre implantés avec un retrait suffisant par rapport
a l'alignement, pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d’évoluer et, au besoin, de

stationner en dehors de la voie publique.

lls doivent également étre dimensionnés de maniére a permettre 'accés des engins de défense contre
l'incendie sur la parcelle et a la construction.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Sans objet.

ARTICLE NN8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée,

- soit au réseau public de distribution d’eau potable,

- soit au réseau du GPMM, lorsque les constructions sont incluses dans le périmétre de la ZAC de la
ZIP.

En l'absence de réseau ou d’impossibilité de raccordement uniquement, les constructions et
installations peuvent étre alimentées par captage, forage ou puits particulier ou tout ouvrage autorisé,
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a condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de pollution soient assurées,
gue son débit soit suffisant et cela conformément a la réglementation en vigueur.

Il est rappelé que l'alimentation en eau potable par de tels dispositifs est soumise a autorisation de
lautorité sanitaire. Les ressources privées destinées a la consommation humaine autre que celles
réservées a 'usage personnel d’une famille, devront faire I'objet d’'une autorisation préfectorale.

En cas de mise en service d’'un réseau collectif de distribution d’eau potable ou du réseau du GPMM
dans le secteur concerné, le raccordement de I'ensemble des constructions dont la destination
nécessite une alimentation en eau potable a celui-ci est obligatoire. Le raccordement au réseau est a
la charge du pétitionnaire.

Dés lors que la construction est desservie par le réseau collectif d’eau potable, 'eau du captage privé,
forage ou puits particulier ou tout ouvrage autorisé, est interdite a la consommation humaine.

Les établissements recevant du public (ERP) seront nécessairement raccordés au réseau public de
distribution d’eau potable ou au réseau du GPMM.

8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit
étre raccordée, en compatibilité avec le zonage d’assainissement des eaux usées (cf. Tome 2 —
Annexes), soit :

- au réseau public,

- au réseau non collectif groupé du GPMM, pour les constructions incluses au sein du périmétre de la
ZAC de la ZIP.

En I'absence de réseau ou d’'impossibilité de raccordement uniquement, l'assainissement individuel
autonome (dispositif d'Assainissement Non Collectif - ANC) est autorisé, en cohérence avec le zonage
d’assainissement et la carte d’aptitude des sols a ’ANC figurant en annexe du PLU.

La réalisation d'un dispositif ANC est soumise a autorisation préalable du SPANC (Service Public
d'Assainissement Non Collectif). Cette autorisation doit étre jointe a toute demande d'autorisation
d'urbanisme.

Les dispositifs d’Assainissement Non Collectif (ANC) devront étre implantés a une distance minimale
de 15 métres par rapport au point le plus haut des berges des cours d’eau.

Dés la mise en service d’'un réseau collectif d’assainissement, le raccordement de I'ensemble des
constructions et locaux annexes générant des eaux usees a celui-ci est obligatoire. Le raccordement
au réseau est a la charge du pétitionnaire.

Sauf dispositions particuliéres plus strictes fixées par les reglementations nationales ou locales en vue
de la préservation de la qualité des eaux destinées a la consommation humaine, l'implantation d’'un
dispositif d’assainissement non collectif est interdite @ moins de 35 m de toute source ou captage
déclaré et destiné a la consommation humaine.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux, réseaux pluviaux ou cours
d’eaux est interdite.

Le traitement des eaux résiduaires sera obligatoirement effectué par une filiére autorisée pour toute
activité autorisée produisant des effluents non domestiques ou assimilés.
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L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette régle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent reglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu’au réseau collectif existant au droit de I'unité fonciere, s'il est
enterré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent étre posées jusqu’en
limite des emprises publiques.
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ZONE NPS

CARACTERE DE LA ZONE

La zone NPS correspond aux parcs et zones naturelles de loisirs.

Elle comprend deux secteurs :
- NPS-o correspondant aux parcs et zones naturelles de loisirs ordinaires,
- NPS-p correspondant aux plages et a leurs abords.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, NATURES D’ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

ARTICLE NPS1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Usages, affectation des sols, types d’activités et constructions interdites

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les interdictions précisées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -
Annexes s’appliquent.

De plus, toutes les constructions, installations et occupations autres que celles précisées au
paragraphe 1.2 sont interdites.

1.2 Types d’activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a l'«article 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulieres édictées a I'« article 3 du TITRE | » et au sein du
Tome 2 — Annexes s’appliquent.

De plus, dans le secteur NPS-0 :

Seuls peuvent étre autorisés :

- Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, a
condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité paysagere et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux,

- Les installations et ouvrages liés a des activités ludiques, sportives et de loisirs de plein air sous
réserve d'une insertion paysagere, environnementale et architecturale satisfaisante,

- Les aménagements légers tels que les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
équestres,

- Les objets mobiliers destinés a l'accueil ou & l'information du public.

289




Zone NPS

De plus dans NPS-p :
Seuls peuvent étre autorisés :
- Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, a
condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux, y
compris dans la bande des 100 m.
- L’engraissement des plages, y compris dans la bande des 100 m.
- La création de récifs artificiels s’ils permettent de renforcer la biodiversité du milieu marin (faune et
flore).
- Les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de
secours, a condition d’étre congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel, y compris
dans la bande des 100 m.
- Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier,
e sans qu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement,
¢ a condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées de maniére a permettre un retour
du site a I'état naturel,
e et a condition qu’elles soient implantées au-dela de la bande des 100 m.
- Les aménagements |égers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent
pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité paysagére et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux :
e les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, y
compris dans la bande des 100 m,
¢ les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public, y compris dans la bande
des 100 m,
¢ les installations |égéres de loisirs transportables ainsi que celles qui sont démontables ou non,
a condition d’étre congues de maniere a permettre un retour du site a I'état naturel et a
condition que les installations non démontables soient situées en dehors de la bande des 100
métres.
- L'atterrage des canalisations et leurs jonctions, a condition que leur localisation ne dénature pas les
qualités paysagéres du site, ne porte pas atteinte a la préservation des milieux, et que l'installation de
nouvelles canalisations soit sans effet sur potentiel de fréquentation du site notamment au regard de
la prise en compte des risques et sans effet en termes de fréguentation ou de constructibilité sur les
zones urbaines limitrophes, y compris dans la bande des 100 m.
- L’'aménagement de quais nécessaires a la desserte fluviale par le Canal de Fos a Port de Bouc, y
compris dans la bande des 100 m.
- Les aménagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires a la sécurité maritime, a la défense
nationale, a la sécurité civile, y compris dans la bande des 100 m.
- La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit depuis moins de 10 ans, y compris dans la
bande des 100 m.

Dans les secteurs concernés par les concessions de plage, les régles suivantes devront étre
respectées :

- Un minimum de 80 % de la longueur du rivage, par plage, et de 80 % de la surface de la plage, dans
les limites communales, doit rester libre de tout équipement et installation. Dans le cas d'une plage
artificielle, ces limites ne peuvent étre inférieures a 50 %. La surface a prendre en compte est la
surface a mi-marée.

- A l'exception des installations sanitaires publiques et des postes de sécurité, seuls sont permis sur
une plage les équipements et installations démontables ou transportables, ne présentant aucun
élément de nature a les ancrer durablement au sol et dont I'importance et le colt sont compatibles
avec la vocation du domaine et sa durée d'occupation. Les équipements et installations implantés
doivent étre concus de maniére a permettre, en fin de concession, un retour du site a I'état initial. Leur
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localisation et leur aspect doivent respecter le caractere des sites et ne pas porter atteinte aux milieux
naturels.

- Les installations autorisées sont déterminées en fonction de la situation et de la fréquentation de la
plage ainsi que du niveau des services offerts dans le proche environnement.

- La surface de la plage concédée doit étre libre de tout équipement et installation démontable ou
transportable en dehors d'une période, définie dans la concession, qui ne peut excéder six mois, sous
réserve des dispositions de l'article 3 du décret 2006-608 du 26 mai 2006 relatif aux concessions de

plage.

ARTICLE NPS2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE NPS3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Dans le secteur NPS-0 :
L’emprise au sol des installations ne dépassera pas 10% de la superficie de chaque zone.

Dans le secteur NPS-p :
L’emprise au sol des installations ne dépassera pas 20% de la superficie de chaque secteur concerné
par les concessions de plage.

3.2 Hauteur des constructions

La hauteur des installations, des ouvrages et des locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées n’est pas réglementée, toutefois elle ne devra pas porter préjudice, le cas
échéant, aux perspectives singuliéres.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les installations et ouvrages seront édifiés :

- a 5 metres minimum de la limite d’emprise des voies

- a 4 métres minimum du franc-bord d’'un canal ou d'un fossé

- a 10 metres minimum par rapport au canal de Fos a Port de Bouc, sauf installation nécessaire a son
fonctionnement

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les installations et ouvrages seront édifiés :

- a 5 métres minimum des limites séparatives
- a 4 metres minimum du franc-bord d’un canal ou d’'un fossé
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- a 10 metres par rapport au canal de Fos a Port de Bouc, sauf installation nécessaire a son
fonctionnement

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE NPS4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a I’article NPS3

Non réglementé.

4.2 Qualité architecturale des fagades

Sans objet.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35% et seront recouvertes de
tuiles rondes ou canal.

Cette disposition ne s’applique pas aux équipements légers et démontables.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans saillie.

4.4 Qualité architecturale des clétures

Les clétures seront composées :

- de haies végétales

- et/ou de barriéres n’excédant pas 1,20 m de hauteur

Les autres formes de clbtures ne sont pas autorisées.

4.5 Eléments du patrimoine béti et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou arequalifier

Sans objet.
4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
Sans objet.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéeres de
performances énergétiques et environnementales

Sans objet.
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ARTICLE NPS 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Dans le secteur NPS-0 :

Au moins 80% de la superficie de chaque secteur sera préservée en surface non imperméabilisée.
Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

Dans le secteur NPS-p :

Aucune nouvelle surface ne sera imperméabilisée.

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques naturelles. Cette disposition ne fait toutefois pas obstacle a leur entretien
régulier.

Cette disposition sera adaptée aux abords du canal de Fos a Port-de-Bouc, selon les nécessités
d’aménagement des quais.

5.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Dans le secteur NPS-0 :
L'implantation des installations et I'aménagement des espaces s’attacheront a préserver les arbres
existants et les caractéristiques propres a chaque secteur.

Dans le secteur NPS-p :

Un minimum de 80 % de la longueur du rivage, par plage, et de 80 % de la surface de la plage, dans
les limites communales, doit rester libre de tout équipement et installation. Dans le cas des plages
artificielles, ces limites ne peuvent étre inférieures a 50 %. La surface a prendre en compte est la
surface a mi-marée.

Les aires de jeux et de loisirs devront étre implantées sur les espaces les moins sensibles d’un point
de vue environnemental.

Les accés pourront étre matérialisés par des installations temporaires de maniére a orienter les
cheminements et limiter les dégradations sur I'environnement proche par effet de piétinement.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique
Se référer a I'« article 11 - Préservation de la Trame Verte et Bleue » des Dispositions Générales.
5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Sans objet.

5.5 Caractéristiques des cldtures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter ’écoulement des eaux

Non réglementé.
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ARTICLE NPS6 - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Dans le secteur NPS-0 :
Le stationnement des véhicules n’est pas autorisé.

Dans le secteur NPS-p :

Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il
en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne
soient ni cimentées ni bitumées de maniére a permettre un retour du site a |'état naturel.

6.2 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

Non réglementé.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE NPS7 - Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les installations et aménagements doivent étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a leur importance et a leur destination.

7.2 Acces aux voies ouvertes au public

Les accés doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou de risque pour la
circulation générale. lls doivent satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie
et de la protection civile.

Les acces piétons aux zones NPS depuis les voies publiques ou privés doivent y étre facilités.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Sans objet.

ARTICLE NPS8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire I'objet d'aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.
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8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

Les équipements démontables, transportables et temporaires équipés de dispositifs spécifiques
autonomes pourront toutefois étre autorisés dans les secteurs non raccordables aux réseaux publics,
au cas par cas, selon leur nature, leur emplacement, et s’ils ne sont pas de nature a compromettre la
salubrité publique.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d’électricité.

Il peut toutefois étre dérogé a cette regle pour les installations autonomes en énergie.

8.4 Gestion des eaux pluviales

Se référer a la cartographie du zonage d’assainissement des eaux pluviales (Tome 2 — Annexes) et a
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.

8.5 Obligations en matiére d’infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Sans objet.
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