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REGLEMENT MODIFIE




TIRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement a pour objet de définir les régles générales d'aménagement, & lintérieur
de la ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE DU MAZET .

Par application des dlsposn‘ions de larticle R 311-6 du Code de ['Urbanisme, le présent
réglement se substitue & lntéreur de-la Z.A.C. aux documem‘s d'urbanisme de la commune de
Fos-sur-Mer.

Les dispositions du présent réglem eht s© substituent aux dispositions corespondantes des articles
R 111-1 G R 111-24 du Code de Urbanisme & l'exception des articles R H1-2,R111-3, R 111-3.2, R
111-4, R 11114, R 111-14.2, R 111-15, R 111-21 qul restent appllcables

Eiié’é 'st'bbTiaﬁéﬁ'T sans préjudice 'déé”ﬁ”eséﬁptions .pnses.-.qu titre deés 1égisiations spécifiques

concernant les servitudes d'utllité publique affectant 'occupation ou I'utllisation du sol et figuré

sur le document graphique du Plan des Servitudes annexé au P.O.S. Les réseaux indiqués sur ce
document graphique sornt susceptlbles d'étre déplacés et les servitudes reportées en
conséquence.

Toutes les construcﬂons et autres occupations du sol restent soumises par allleurs & I'ensemble
des légisiations générales en vigueur, notarnment en maﬂére d'hygiéne et de sécurité.

Le teritoire compris & lintérieur des limites de la Zone d'Aménagement Concerté est affecté &
l'urbanisation, et son équipement est réallsé en vue de la construction, & I'exception des
espaces sltués sous les courbes de bruits liées & I'aérodrome d'ISTRES le Tubé.



Il comprend conformément au document graphique "PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE" :

1. Des secteurs de construction auxquels s'appliquent les dispositions des titres Il, lll, IV et V du
présent reglement.

. secteur UB : secteur d'habitat & densité nomale, soumis aux regles au titre |,
. secteur UC : habitat & densité Intermédiaire, soumnls aux régles du titrs il
. secteur UD : habitat & densité réduite, soumis aux régles du titre IV.
. secteur ND : protection de la nature soumis aux régles du titre V.
2. Des emprises réservées aux équipements publics, d'infrastructure et de superstructure.
. Volrles primaires et secondaires
. Cheminements piétons secondaires
. P.1: équipements scolaires (matermnelle - primaire)
. P.2: équipements sportifs (gymnase - plateaux d'évoiution)
. P.3 : équipements publics divers (sanitaires et soclaux P3a, soclo-éducatifs, etc .. 2D
. P.4 : espaces verts publics.

Ces emprises sont repérées sur Je document graphique "PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE* pour
réserver les superficles nécessaires, sans préjuger de leur emplacement exact dans les différents

secteurs,
Elles seront cédées aux collectivités publiques concernées dans les conditions habituelles et
notamment pour les eéquipements publics de superstructure aux conditions précisées par la

circulalre ministérielle annexe AFO 339 du 14 juin 1969 (ZAC PUBLIQUES) ou par les circulaires qui
la remplaceront.

ICLE 4 - SERVITUDES LIEES AU S LINES

Au nombre des servitudes visées par I'article 2 ci-dessus, figure la présence de 2 pipes lines.

La construction et autres occupations du sol le long de ces pipss lines devront se conformer
aux dispositions suivantes :

-reculde 16m par rapport & l'axe des constructions avec cave, 10 m pour celles sans cave.

- réservation d'une zone libre d'accés de 2,5 m de large de part et d'autre de I'axe de l'ouvrage'
dans laquelle aucune intervention ne pourra dépasser 0,60 m de profondeur.

- recul de 5 m par rapport G 'axe de l'ouvrage et de part et d'autré de celui-ci pour toute
plantation d'arbres.



ARTICLE 5 - ADAPTATIONS MINEURES
Les regees et seritudes définles par le P.A.Z. ne peuvent falre l'objet d'aucune dérogation &

I'e;cepiion dec zdapiations mineures rendues nécessaires par.la nature du sol, la configuration
des puicelles ou ie caractére des constructions ovolsinontes

ARTICLE 6 - ZONE DE 3RUTT

Sent closcées br uvc:rtev sur le 1erritolre de |Q commune de FOS-SUR MER concernom Ia ZA.C,
du Mazai | : -

" - Favenue G, Pornpidou (ex-RN 579 - type 2 -2 filé
-la RN 569 - wpe 2 -4 files de ¢lreulation:

Lorsqu'une construction & usage d'habitation est prévue & moins de 200 m du bord extérleur de
cette vole, I convient de procéder & une analyse acoustique conforme aux dispositions de
lanété du 6 octobre 1978 (modifié le -23 féviier 1983) ;elc:ﬂf a lisolement acouﬂlque des
bétiments contre le bruit de 'espace extérieur.



IORE It
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

(Habitat & densité normale)

Sont interdits :

1 - les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration
2 - les parcs d'attractions visés & I'art. R 442-2a du Code de fUrbanisme

3 -l'ouverture. et I'exbloltaﬂon de carrieres ainsi que les affouillements et exhaussements du sol
visés a 'art. R 442-2¢ du Code de I'Urbanisme .

4 - les campings
5 - les abris & caractére précalre quelles qu'en solent la nature ‘et la destination

6 - les dépdts de vieux matériaux et déchets.

- ! ! Uuso (0] S S ONS

Outre des équipements administratifs, socioculturels, culturels et récréatifs peuvent étre
autorisés, soit en pled dimmeuble, soit en locaux ou espaces non iNCorpores :

1) Des commerces et services privés y compris des installations classées soumises a déclaration
et leurs extensions & condition :

. qu'ils correspondent & des besoins nécessaires & la vie et a la commodité des habitants de
la zoné ; "

. que solent mises en oeuvre toutes dispositlons utiles pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et pour éviter les nuisances et dangers éventuels ;

. que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a teme, solent
compatibles avec les Infrastructures existantes ; '

. que leur volume et leur aspect extérieur solent conformes aux prescriptions du présent
réglement dans le cas des locaux non incorporés aux constructions d'habitation.



2) Les locaux Incorporés aux batiments et destinés aux activités suivantes :

. activités de bureau
. prozessicrs ibérales.
. petis arlsaris sans nuisance

a condition que leur implantation soit située en bordure des espaces, places et cheminements
1és2rv4as cux oi8tons.

ARTICLZ UB,3 - ACCES ET. VOIRIE

1- Les constructions et installations doivent étre desservies par des voles publiques ou privées
dont les caractérstiques correspondent-a leur destination et dont 'empiise est définle par
le-document graphique pouriesprincipales.

2- Seules les alres de stationnement peuvent étre raccordées & la volile publique Intérieure.

Ces acceés dolvent étre aménagés en fonction de limportance de la cliculation générale
ot du trafic accédant, de fqgop-}d_ év_h‘er tout danger et toufe difﬁ_culté pour ceux-cl.

Dans certains cas excepﬂonnels, Ies baﬂmen’rs, en porﬂculler publlcs pourront étre & cheval
sur la voie. _

3- Des chemmemen’rs po‘ur piéfons devront etre aménagés selon les tracés de’ prlncipe
indiqués sur le document graphique. s ‘sont destinés a permettre une ‘clrculation aisée
entre les groupes d'habltat et les pdles de la vie collective intérieurs ou exténeurs dlaZA.C.
et entre les groupes eux-mémes..

lis s;er-on-'r rendus Inaccessibles et interdits & la’clictldtion de tout véhicule automobile, sauf
en cas de nécessité, aux véhiculés publics de secours et de lutte contre lincendie. Dans ce
dernlers cas; lis devront-avelrune largeur-utile d'au-moins 3,50 m et-des rayons-de courbure-
intérieure d'au moins 11,00 m.

Les passages piétons sous Immeubles poutront étre autorisés & condition que l'acces des
véhicuies cl-dessus soit assuré par d'autres voles.

1:-Eau

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de distribution
d'eau potable de caractéristique suffisante.

2 - Assalnissement

2.1. Toute construction ou Installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. :

2,2, L'évacuation souterraine des eaux usées dans les égouts pluviaux est interdite. Le systéme
d'évacuation doit étre Intégralement séparatif.



3.- Résequx divers

Les cables d'alimentation électiique, téléphonique ou autres sont installés obligatoirement en
souterrain.

Non réglementées.

AU DCOMAINE

1. Les constructions doivent étre implontées en dehors de la *trouée" indiquée pour chaque
vole figurant sur le document graphique. Sauf Indication contraire, cetfte trouée a le méme
axe que la vole. .

2. En bordure des autres voies les constructions doivent étre implantées en dehors de la trouée
qui pour ces voles est de 8 metres.

3. Des rétrécissements ponctuels de cette trouée pourront étre admis.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance horizontale de tout
point du batiment & édifier au point le plus proche de la imite séparative doit étre au moins
égale 4 la différence de niveau entre ces deux points dminuée de 3 metres, cetfte distance
n'étant jamais inférieure a 3 metres.

Toutefols, lorsque les constructions édifiées sur des parcelles différentes se présentent comme un
ensemble cohérent, il sera fait application des régles de I'article UB 8 ci-apres, sans tenir compte
de la position des limites sépqgcﬁves.

1. Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale de tout point d'un batiment & tout point d'un autre batiment soit au moins égale
a la différence d'altitude absolue entre ces deux points.

2. En aucun cas, la distance ne peut étre inférieure & 3 metres.

3. Toutefois, lorsque les batiments ont des fagades non paralléles, cette distance pourra étre
réduite notamment pour les constructions en redent, pour les pignons aveugles et lorsque les
dispositions du plan masse le Justifient ou lorsque cela apparait nécessalre, pour assurer une
bonne protection contre le vent.

4, Les prospe'cts pourront étre pris par dérogation sur les rez-de-chaussée des immeubles non
destinés a 'habitation.



Non réglémentée.

La hauteur das censtructions & I'égout de la ’rolture mesurée sur le terrain naturel avant 'frclvoux
nz dolt pas excéder 22 metes.

D'éne tagon générale; les hauteurs -dimmeubles -seront diversifides.. .Aucune couverture
rlexcédeny &) matres sur le méme plan horizontal: Les batiments se faisant vis-&-vis devront
"avolr des hauteurs différentes afin de permeﬁre de meillleurs dégogemems de vue.

Par contre, Ies béﬂmems comlgus ne devrom pds présen’rer une trop grande différence de
niveaux pour éviter les obstacles ponctuels au vent.

CLE UB,11 - AS ERIEU

1. Aspect extérieur
Par leur aspect extérieur, la nature des matériaux de cons’rrucﬁon ou leur coloration, les
constructions et dutfes occupations ‘du-sol-ne-dolvent pas- por’ref atteinte au caractére ou &
l'intérét des lieux avoisinants, au site ou qu poysoge naturel ou urbain.
La longuetr des fcgades consﬂtuan'r un méme plan vérical ne pourra excéder 60 mé'rres

La disposition des batiments sera faite de fagon & assurer dux circulations piétonniéres une
profecﬂon com‘re les vems dominants

Le traltement des fegedes de toute construction et Iétude de: coloration devron’r étre faits en
cohérence avec le site avoisinant et les recherches dintégration au site.

2. Clétures:
Les cldtures doivent étre en hamonie avec les clétures et portails voisins.
Les clétures grillagées seront obligatolrement noyées dans un écran végétal.
a) Clétures sur voje
Les clétures grillagées, transparentes ou & écran végétfal ne doivent comporter aucune
partie magonnée, autre que le soubassement dont la hauteur visible ne doit pas excéder
0,80 métres.

Dans‘le cas d'études d'ensemble, des varlantes pourront étre proposees.

Les cldtures doivent étre implaniées, semelle compnse en limite ou en dehors de la limite
d'emprise.



b) Clétures en limite séparative

Elles devront étre de formes simples, leur hauteur visible ne doit pas dépasser 2 m (deux
métres). Les cldtures pleines sorit tolérées sous réserves qu'elles soient construites en un
matériau unique, et qu'elles s'intégrent & rarchitecture environnante.

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant cux besoins <es r‘ons’rmct‘ors ou ces
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et locallse dans toute la mesure
du possible dans les espcces non protégés des vents domlncn'rs

2. Le nombre minimal de places de stationnement es’r fixé a 4, place par logement el guroge
ou parking couvert et une place par logement en aire extereure. Le tiers de ces places de
stationnement extérieures devia Impérativement étre banalisé.

3. Des parkings correspondant aux activités privées et aux bureaux seront @ réaliser 4 ralson de
4 dires de statlonnement pour 100 m2 hors oeuvre de bureaux et d'une aire de
stationnement pour 100 m2 hors oeuvre d'activités autres que bureaux.

4. Pour les équipements de supersfruciu;e, le nombre des places de stationnement banalisées
sera a définir pour chaque type d'équipement.

Tous les espaces non cffecfés aux consfrucﬂons voiries et aires de stationnement (aqires de jeux,
de détente, cheminements plétons) doivent étre plantés.et aménageés suivant des dispositions
qui les rendent inaccessibles aux véhicules @ moteur. .

Les aires de stationnement & I'air libre doivent étre plantées & raison d'un arbre @ haute tige
pour deux emplacements de voiture.

Toutes les plantations ou aménagements prévus ci-dessus seront réalisés a la premiere saison
propice qui suit I'achévement des fravaux.

Les essences et le dimensionnement des végétaux devront recevoir laccord de
faménageur.

- ' , ) c.O
1. Le C.0.S. applicable au secteur UB est de 0,80.

2. Pour I'ensemble du secteur UB - soit pour une supeficie de 86.788 m2'de terrain- la surface
de plancher hors oeuvre constructible est ainsi fixée & 69.430 m2.

3. Les surfaces atfectées & d'autres usages que I'habitation sont comptées pour moitle.

4. A lintéreur du secteur UB, les droits de construlre peuvent étre transférés d'une unité fonciére
4 I'autre & la condition que la surface construite sur lensemble ne dépasse pas la surface
totale autorisée résultant de I'application du C.O.5.

Sans objet.
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(Habltat & densité Intermédiaire)

Sont interdits :

1 - les installations classées soumlses A autorisation ou & déclaration, sauf celle visées. & larticle
UC 2 cl-dessous.

2 - les parcs d'attractions visés a lart. R 442-2a du Code de IUrbanisme

3 -louvertute: ot l'exploitation de carréres ainsi que les affoullements et exhaussements du. sol
visés A lart. R 442-2¢ du Code de 'Urbanisme ;

o 4-lgsedmplngs

5 - les abris & caractére précaire quelles qu'en solent la nature et la destination

6 - les dépbts de vieux matériaux et déchets.

- ] L} o

’

Peuvent étre autorisés, soit en pied d'immeuble, soit en locaux ou espaces non Incorporss :

1) Des commerces et seivices privés y compris des Installations-classées soumises & declaration
et leurs extensions & condition :

. qu'lls correspondent & des besolns-nécessaires & la vle et & la commodité des habitants de
lazone ;

. que solent mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les
milleux environnants et pour éviter les nuisances et dangers éventuels ;

. que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme & teme, solent
compatibles avec les infrastructures existantes ;

. que leur volume et leur aspect extérieur solent conformes aux prescriptions du présent
réglement dans le cas des locaux non incorporés aux constructions d'habitation.
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2) Leslocaux Incorporés aux batiments et destinés aux activités suivantes :

. activités de bureau
. professions libérales
. petits artlsants sans nulsance

Par ailleurs, peuvent étre autorisées des stations de service aux 1isugen d'automobiles & la
condition que soient mises en oeuvre toutes dispositioons utiles pour les rendre comipatibies
avec les milieux environnants et pour éviter, ou du moins réduire, ies ruisances et dandgers
éventuels.

1- Les constructions et Installations dolvent éire desservies par des voles publldues ou privées

dont les caractéristiques correspondent & leur destination et dont 'empirise est définle par
le document graphique pourles principales.

2- Seules les alres de statlionnement-peuvent étre raccordées & la voirle publique intérieure,

Ces accés doivent étre aménagés en fonction de limportance de |a clrculation générale
et du trafic accédant, de fagon & éviter tout danger et toute difficulté pour ceux-ci.
3. Tout dccés difectést Interdit sur la RN 569.

Des cheminements pour plétons devront étre aménagés selon les tracés de principe
indiqués sur le document graphique. lis sont destinés & permetire une circulation aisée
entre les groupes d'habitat et Ies pdles de la vie collective Intérieurs ou extérieurs G la Z.A.C.
et entre les groupes eux-mémes.

IIs seront rtendus Inaccessibles et interdits & ia circulation de tout véhicule automobile, sauf
en cas de nécessité, aux véhicules publics de secours et de lutte contre l'incendie. Dans ce
derniers cas, ils devront avoir une lorgeur utile d'au moins 3,50 m et des rcyons de courbure
intérieure d'aumolns 11,00 m,

Les passages piétons sous immeubles pourront étre autorisés a condition que lacces des
véhicules cl-dessus soit assuré par d'‘autres voies.
UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Equ

Toute construction ou Installation doit éire desservie par une conduite publique de distribution
d'eau potable de caractéristique suffisante.

2 - Assainissement

2.1. Toute construction ou installation dolt évacuer ses eaux usées par des canadlisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

2.2. L'évacuation souterraine des eaux usées dans les égouts pluviaux est interdite. Le systeme
d'évacuation doit étre intégralement séparatif.
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3.- Réseaux divers

Les cdables d'alimentation électrique, téléphonique ou autres sont installés obligatolrement en
souterrain.

Non réglementées,

ARTICLE UC.¢ - IMPLANTATION DES CONS ONS RAPPORT AUX_VOIES o) E
LPUBLIC _

1. Les constructions: doivent:&fre Implantées &n dehors de la “tfouée” indiguée pour choque
voie figurant sur le’ document:graphlque. Sauf Indication contralre, cette 1rouee a le méme
axe que la vole,

2. En bordure des:autres voles:les-constructions doivent étre Implantées en dehors-de la tfrouée
qui pour ces voles est de 8 métres

3. Des réﬂéclssemenfs poncTuels de ceﬂe Trouée pourront étre-admis.

4. Les constructions doivent étre Implantées & S:-meétres de part et & d'autre des canaux.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance horizontale de tout
point du bé&timent & édifier au point le plus proche de la limite separative doit &tre au moins
égale G la différence’ de niveau entre ces deux points dlmlnuée de 3 metres, cette distance
n étani jomais inférieure a 3 métres

Toutefois, lorsque les constructions édmees sur des parcelles différentes se. présentent comme un
ensemble cohérent, il sera falt application des régles de I'aricle UB 8 cl-aprés, sans tenir compte
dela posiﬂon deslimites séparaﬂves,

o CONSTRUCTIONS LES UNES PO UTRES SUR
MEME UNITE FONCIERE

1. Les constructions non contigués doivent étre édifiées de tfelle maniére que la distance
horizontale de tout point d'un bétiment & tout point d'un autre batiment soit au moins égale
a la différence d'altitude absolue entre ces deux points.

2. En aucun cas, la distance ne peut étre inférieure a 3 metres.

3. Toutefois, lorsque les batiments ont des fagades non paralleles, cette distance pourra étre
réduite notamment pour les constiuctions en redent, pour les pignons aveugles et lorsque les
dispositions du plan masse le justifient ou lorsque cela apparait nécessaire, pour assurer une
bonne protection contre le vent.

4, Les prospects pourront etre pris por dérogation sur les rez-de-chaussée des immeubles non
destinés & habitation.,
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ARTICLEUC 9 - EMPRISE AU $OL,

Non réglementée.

- U S i S
La hauteur des constructions & I'égout de la foiture mesurée sur le terrain naturel avarit travaux
ne doit pas excéder 13 matres. :

- AS EL

1. Aspect extérieur

Par leur aspect extéreur, la nature des matériaux de construction ou leur coloration, les
constructions et autres occupatlions du sol-ne- doivent pas porter atteinte au caractére ou a
rintérét des lleux avolsinants, au site ou au paysage naturel ou urbain.

La disposition des batiments sera faite de fagon & assurer aux clrculations plétonniéres une
protection contre les vents dominants.

Le traitement des fagades de toute construction et I'étude de colofcﬁon devront étre faits en
cohérence avec le site avoisinant et les recherches dintégration au site.

2. Clotures:
Les clétures doivent étre en hameonie avec les clbtures et portails voisins.

Les cldtures grillagées seront obligatoirement noyées dans un écran végétal.

Q)

Les cidtures grillagées, transparentes ou & écran végéial ne doivent comporter aucune
partie magonnée, autre que le soubassement dont la hauteur visible ne doit pas excéder
0,80 metres.

Dans le cas d'études d'ensemble, des varlantes pourront étre proposées.

Les cldtures dolvent étre implantées, semelle compiise, en limite ou en dehors de la limite
d'emprise.

b) Clét N limite s& "

Elles devront &tre de formes simples, feur hauteur visible ne doit pas dépasser 2 m
(deux métres). Les cldtures pleines sont tolérées sous réserves qu'elles soient construites en
un matériau unique, et qu'elles s'intégrant & larchitecture environnante.
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1. e si«tionnement des véhicules cortespondant aux besocins des constructions .ou des
‘nstalictions doit étre assuré en dehors des voies publiques et localisé dans toute la mesure
du possible dans lés esoaces non protégés des vents dominants.

2. Le nombre miimal de places de stationnement est fixé a | place par logement en garage
ou puiking couvert et une place par Iogement en aire extérieure. Le tiers de ces places de
stationnemert exredicures devra impérativement étre banalise,

uc.i3 -

Tous les espaces non cffectes aux constructions, voiries et aires de stationnement (clres de jeux,
. de détente, cheminements pletons) dowent Stre plames ef cménogés sulvant des dlsposmons
qui les rendent. lncccesmbles aux vehlcules- _"moteur S

. Les aires de stationnement & I'alr libre doient &t plartées & raisen dun arbre & hatte tige
_pour deux emplacemems';de- VOiture.’ ;

Toutes les plontcﬁons ou aménagements prévus ci-dessus serom‘ réalisés ala premlére saison
propice qul sult l'cchévement des travaux,

Les essences ef le dimensic‘)nnémént des végétaux - devront recevolr laccord de
'aménageur.

c -CO

1. Le C.0.5. applicable au sécteur UC esf de 0,50,

2. Pour l'ensembie du secteur UC - soit pour une superficie de 144.545 m2 de terrdin- la surface
de plancher-hors oeuvre constructible est ainsi fixée & 72.273 m2.

3. Les surfoces affectées a d'autres usogesjq‘ue I'habitation sont comptées pour moitié.
4. A lintérieur du secteur UB, les droits de construire peuvent étre transférés d'une unité fonciére

a lautre 4 la condition que la surfcce consTruu’re sur 'ensemble ne depcsse pas la surface
fotale autorisée résuitant de I'application du C.0.S.

Sans objet.
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IORELV
DISPOSMIONS APPLICABLES AU SECTEUR UD
(Habltat & densité rédulte)

Sont interdits :

1. Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration, sauf les stations de service
visées & l'arficie UD 2 cl-dessous. ’

2. Les parcs d'attractions visés & I'art. R 442-2a du Code de ['Urbanisme

3 -l'ouverture et I'exploitation de carléres ainsi que les affoulllements et exhaussements du sol
visés & l'art. R 442-2¢ du Code de I'Urbanisme

4 - les campings
5 - les abris & caractére précaire quelles qu'en solent la nature et la destination

6 - les dépdts de vieux matériaux et déchets.

Les locaux Incorporés aux logements destinés aux activités sulvantes sont admis :

. activités de bureau

. professions libérales

. unités artisanalés ou commerciales non nuisantes dont la superficie de vente ne dépasse
60 m2 chacune.

Par ailleurs, peuvent étre autorisées des stations de service aux usagers d'automobiles, ala
conditlon que soient mises en oeuvre toutes dispositions ufiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et pour éviter, ou du moins réduire, les nulsances et dangers éventuels.
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1- Les constiuciions et Instaliations doivent étre desservies par des voles publiques ou privées
dont jex caractéristiques correspondent a leur destination et dont I'emprise est définie par
le document graphlque pour les principales.

Les aLcés sur les voies publiques doivent étre-aménagés en fonction de limportance de la
cliculation geneicle et du traflc accédant, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger
powl CoLX-Ci. ,

L]

2.1.l'entrée de chaque parcelle devra notamment étre implantée avec un retralt suffisant
par rapport- & l'alignement, -pour-dégager la visibilité- et- permettre: aux- véhicules
d'évoluer et au besoln deé statlonner en dehors de la vole publique:; , :

2.2.Tout acces direct est interdit sur la RN 569 et sur les voles secondalres. Toutefols, pourront
étre admls, & tltre provisoire,” des-accés:a sens unique dans le cas d'un flot:ine pouvant
femporcnremen’r e’rre rcccordé a Ic vole secondaire.

3 -Des cheminements pour plétons devront étre aménagés selon les traceés de principe
indiqués sur le document graphique. lls seront rendus Inaccessibles & la circulation de-fous
les véhicules automobiles..

Toute construction ou installation doit &éire desservie par une conduite publique de distiibution
d'eau’'potable de caractéristique suffisante.

2 - Assalnissement

2.1. Toute constiuction ou Installation . doit évacuer ses eaux usées par des candlisations
souterralnes raccordées au réseau collectif d'assalnissement.

2.2, L'évacuation souterraine des equx usées dans les égouts pluvioux est In’rerdi’re Le systéme
d'évacuation doit étre intégralement séparatif.

Les cdbles d'alimentation électique, téléphonique ou autres sont Installés obligatolremerit en
souterrain.

8- CE E1 INCIE

Non réglementées.
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s CO UCTIONS PAR RAPPORT Al OIES ET AU DOMAIN
PUBLIC -

1. Les constructions doivent 8tre Implantées en dehors de la “trouée* indiquee Hour. ¢haque
vole figurant sur le document graphique. Sauf indlcation contraire, cetie trouée a 'e méine.
axe que la vole.

2. En bordure des autres voies les constructions doivent &tre implantées en -Jehors de ia ‘rouce
qui pour ces voies est de 8 métres. Toutefols pour des voles Inférleure G 8 M, s pignors
aveugles des constructions dont la hauteur n'excéde pas 3 metres pourror &he Iraplaniés
en bordure de vole. -

3. Les constructions doivent étre implantées-a 5 métres de part et & d'autre des canaux.

Lorsque les constructions ne Jouxtent pas les limites séparatives, la distance horizontale de tout -
point du bétiment & édifiler au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale & la différence de niveau entre ces deux polnts diminuée de 3 metres, cette distance
n'étant jamais inférieure & 3 miétres. o

1. Les .constructions non contiguds dolvent étre édifiées de telle maniére ‘que la distance
horizontale de: tout peint d?un:.pﬁtimgnt.;_c_‘:;tput point d'un autre batiment soit au moins égale
a la différence d'alfitude absolue entre ces deux points. ‘

2. En aucun cas, la distance ne peut étre intérieure a 3 metres,

ARTICLE UD.9 - EMPRISE AU SOL

)

Non réglementée.

ARTICLE UD.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & I'égout de la couverture est limitée a 7 meétres. Toutefols, sur une
bande de 40 métres de largeur en bordure du secteur UC un niveau supplémentaire sera
autorisé (soit une hauteur de 10 métres).
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1.

Asnect extérizug
Laes logements inclividiels pourront 8tre construits :
- §oit en bande sar.s toutefols ’dépcsser le nombre de 10 au total et de 3 sur unméme plan;

- solit en groupement, dans ce dernier cas, ia surface des espcces privatifs non couverts,
aevra étre ce £0 mi% minimum. .

- lesiogements pourront 8tre couverts soit en toitures terrasses, soit en tuiles romaines.
- d'une fagon générale, le traitement des volumes, des éléments de fagode fo]

polychromie extéreure devront éfre faifs en cohérence avec e site avaisinant et les
recherches dintégration ausite.

Clotures :

Les cidtures doivent 8tre en hamanie avec les cldtures et portails voisins.

Les clétures grillagées seront obligatolremerit noyées dans un écran végétal.

a) Clétures sur vole

Les cldtures grllldgées, transparéntes ou & éeran végétal ne doivent comporter aucune
partie nagonnée, autre que le soubassement dont la hauteur visible ne doit pas excéder
0,80 métres. ;

bl

Dans le ¢as d'éfuae‘s‘d"éﬁé?éﬁfﬁlé‘ ; 'a”és‘;'\‘?z&‘ri"ahfé?ﬁau'rr‘om &tre proposées.

Les clétures doivent étre mplantées, semelle comprise, en limite ou en dehors de la limite
d'empirise.

b) Clétures en lmite sépargtive

Elles devront étre de formes simples, leur hauteur visible ne doit pas dépasser 2 m (deux
metres). Les clétures pleines sont tolérées sous réserves quelles soient construites en un
matériau unique, et qu'elles s'intégrent & I'architecture environnante.

1. Le stationnement des véhicules cofrespondant aux besoins des constructions ou des

installations doit étre assuré en dehors des voies publiques soit par des garages attenants au
logement, soit en parking au sol.

2. Le nombre minimal de places de stationnement est fixé & 1 place par logement (garage ou

aire privative) et de 1 place parlogement en aires banallsées.
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ARTICLE UD.13 - PLANTATIONS, ESPACES LIBRES

Tous les espaces non affectés aux constructions, voirles et aires de statiopriemer.t (aires da Jeux,
de détente, cheminements piétons) doivent étre plantés et aménagés suivant des Jisposlions
qui les rendent inaccessibles aux véhicules d moteur, ‘

Les aires de stationnement & I'air libfe doivent étre plantées & raison d'un arbre ¢ haute tiy=
pour deux emplacements de voiture.

Toutes les plantations ou aménagements prévus ci-dessus seront réalis2s 4 1a preiniere salson
propice qui sult 'fachévement des travaux.

les essences et le dimensionnement des végétaux devront recevoir l'accord de
l'laménageur.

1. Le C.0.5. applicable au secteur UD est de 0,33.

2. Pour l'ensemble du secteur UD - soit pour une superficie de 366.654 m2 de terrain- la surface
de piancher hors oeuvre constructible est ainsi fixée & 120.996 m2. '

3. Les surfaces affectées a d'autres usages que I'habitation sont comptées pour moitlé.
4. Alintérieur du secteur UD, les droits de construire peuvent étre transférés d'une unité fonclére

& l'autre & la condition que la surface construite sur 'ensemble ne dépasse pas la surface
totale autorisée résultant de I'application du C.O.S.

Sans objef.
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(Pretection de la h'emre)

Sont inferdltes :

- les occupations et utllisations du sol non mentionnées & larticle ND 2.

SOnt cuiorlsés aux condltlons cl-dessous

- I'extension mesurée des constructions existantes & usage d'habitation sans changement de
destination et sans augmentation du nombre de Iogemenis.

- les affouillements et exhaussements du sol & condition d‘étre nécessoires a lo réallsaﬂon des.

occupations et utilisations du sol c:utorlsées

- les équipements d'intérét public.

- les constructions nécessalres & la gestion et au foncho ement des espoces naturels et des
équipements pubilics. i EAES _

Les acceés sur les voles publiques doivent étre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale ; ils doivent satisfaire aux besolns des
constructions projetées notamment en ce qul conceme les possibilliés dintervention des
services publics.

1. Equ potgble

Toute construction & usage d'habitation, tout établisssment ou installation abritant des activités
ou des lolslis doivent étre allmentés en eau potable.

2. Equxusées

A défaut de branchement & un réseau public, les eaux et matiéres usées doivent &tre
raccordées par canalisations souterraines & des dispositifs confomes & la réglementation en
vigueur.
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ARTICLE ND 5 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementées

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOIT AVX VOIES JT. EMPRISES
PUBLIQUES

Non réglementée.

Non réglementée.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

La hauteur & I'égout de la couverture ne doit pas dépasser douze metres (12 m)

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérléur, les batiments ou ouviage & édifier ou & modifier ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou 4 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques sur les emplacements prévus a cet effet.

Les espaces figurant aux documents graphiques comme espaces boisés classés sont soumis qux
dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.



RTICLEND: 4 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU ¢ soL

Pourﬂ IPs P),ter.smn,a des constructlons existantes visées a l'article ND 2, la surface totale de:
-~ plancher hors ceuvre nette autorisée en plus de l'existant est fixée a 30% de la surface hors
- ceuvre ne*te existante. ; :

Sl ‘ e la) la) I
rac

'Pour I’Pnéémble du secteur ND Ia surface de plancher hors ceuvre nette constructlble est fixée
412000 MR

ARTICLE ND 15 ~ DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.




